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RESUMO

No nosso dia-a-dia estamos sempre, de alguma forma, em contacto com os Direitos
Reais, quer seja através de algum familiar, amigo, conhecido ou, principalmente, vizinho.

Os Direitos Reais sdo um ramo do direito civil bastante complexo, com fortes
carateristicas, onde se podem encontrar varios direitos e onde podem surgir, em cada um
deles diversos problemas ou situagoes.

Todos os dias surgem processos nos nossos tribunais relacionados com o direito de
propriedade ou com os demais direitos reais, pois € um ramo do direito que se conecta com
a populacdo em geral de forma muito intimista e pessoal.

E, tal como os outros direitos, o direito de propriedade pode ser ameagado, violado,
limitado ou até mesmo ser posto em causa por um terceiro e é ai que vamos inserir esta
dissertacdo.

A acdo de reivindicacdo atua como um mecanismo de protecao e defesa, que permite
ao autor pedir a restituicdo do que é seu, bem como o reconhecimento desse seu direito
quando se vir restringido de usufruir daquilo que € seu por direito por um terceiro possuidor
ou detentor.

Como um mecanismo delimitador, que, de certo modo, acaba por atuar como uma
valvula de seguranca ou de prevencdo do proprietario surge a acdo de demarcacdo, que
permite ao seu titular demarcar estremas dificeis que existam entre prédios contiguos.

Abordadas estas duas nossas a¢fes, conseguimos ter um objeto de comparacdo que
origina o seu confronto. Analisando se sdo agfes compativeis ou incompativeis e se,
processualmente, podem eventualmente surgir alteracfes no nosso ordenamento juridico,
respeitando sempre 0s principios processuais e a evolugdo da nossa sociedade nos dias que
correm.

Com esta tese estudaremos as agdes e vamos tentar dar resposta a estas questdes,
tendo em conta a doutrina e a jurisprudéncia, sem prejuizo do carater pessoal desenvolvido

em algumas das situacdes apresentadas.

Palavras — Chave: Reivindicacdo, Demarcacéo, Direitos Reais, Direito de Propriedade.



ABSTRACT

In our day-to-day life, we are always, in some way, in contact with property law,
whether through a family member, friend, acquaintance or, above all, a neighbor.

Property Law is a very complex branch of civil law, with strong characteristics,
where several rights can be found and where different problems or situations can arise in
each of them.

Every day cases arise in our courts related to property law or other property rights,
as it is a branch of law that connects with the general population in a very intimate and
personal way.

And, like other rights, the property right can be threatened, violated, limited or even
called into question by a third party and that is where we are going to insert this dissertation.

The claim action acts as a protection and defense mechanism, which allows the
author to ask for the restitution of what is his, as well as the recognition of his right when he
is restricted from enjoying what is rightfully his by a third party possessor or holder.

As a delimiting mechanism, which, in a way, ends up acting as a safety valve or
prevention of the owner, the demarcation action appears, which allows the holder to
demarcate difficult ends of contiguous buildings.

Addressing these two of our actions, we manage to have an object of comparison that
originates their confrontation. Analyzing whether they are compatible or incompatible
actions and whether, procedurally, changes may eventually arise in our legal system, always
respecting the procedural principles and the evolution of our society these days.

With this thesis we will study the actions and we will try to answer these questions,
taking into account the doctrine and jurisprudence, without prejudice to the personal

character developed in some of the situations presented.

KeyWords: Claim, Demarcation, Property Law, Property Right.
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“Toda grande sociedade se fundamenta
no direito da propriedade.”

— Voltaire
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INTRODUCAO

Esta dissertacdo esta enquadrada no mestrado em ciéncias juridico-civilisticas com
mencéo em direito civil e versa sobre a acdo de reivindicacdo e a acdo de demarcagéo e no
modo como estas se confrontam nos nossos tribunais e nas suas relevancias praticas no
quotidiano da sociedade.

No nosso dia-a-dia estamos sempre, de alguma forma, em contacto com os Direitos
Reais, quer seja através de algum familiar, amigo, conhecido ou, principalmente, vizinho.

Os Direitos Reais sdo um ramo do direito civil bastante complexo, com fortes
carateristicas, onde se podem encontrar varios direitos e onde podem surgir, em cada um
deles diversos problemas ou situagfes, mas irei-me centrar no seu direito primordial: o
direito de propriedade.

O direito de propriedade apresenta uma importancia extrema em qualquer sociedade,
estando consagrado na Carta dos Direitos Fundamentais da Unido Europeia no seu artigo
17.°n.°1, “Todas as pessoas tém o direito de fruir da propriedade dos seus bens legalmente
adquiridos, de os utilizar, de dispor deles e de os transmitir em vida ou por morte. Ninguém
pode ser privado da sua propriedade, exceto por razdes de utilidade publica, nos casos e
condicdes previstos por lei e mediante justa indemnizacao pela respetiva perda, em tempo
util”. Encontrando-se no ordenamento juridico portugués no Coédigo Civil no seu Il Titulo.

Quer seja através de um terreno, de uma casa, de um apartamento ou até mesmo de
um veiculo, este direito é o seu pilar, existindo, sempre, pelo menos um proprietario.

E, tal como os outros direitos, o direito de propriedade pode ser ameacgado, violado,
limitado ou até mesmo ser posto em causa por um terceiro e € ai que vamos inserir esta
dissertacéo.

Todos os dias surgem processos nos nossos tribunais relacionados com o direito de
propriedade ou com os demais Direitos Reais, pois € um ramo do direito que se conecta com
a populagdo em geral de forma muito intimista e pessoal.

Inspirada pelo meu avé Antdnio, que durante toda a sua vida negociou 0s seus
terrenos e demais propriedades, surge a minha dissertacdo — A Acédo de Reivindicagdo e a
Acao de Demarcagao — Um confronto entre duas agoes.

Durante as proximas paginas deste trabalho encontrardo uma analise aprofundada da

acao de reivindicacéo e da acdo de demarcacdo, analisando, processualmente, o que as une,
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0 que as separa, a sua compatibilidade e, principalmente, como funcionam no nosso
ordenamento juridico.

De modo a compreender estas duas a¢Oes tdo importantes, irei comecar a dissertacdo
com uma breve analise do que s@o os Direitos Reais, com a sua no¢ao, objeto e carateristicas,
introduzindo de forma sumaria as modalidades dos Direitos Reais, focando-me nos direitos
reais de gozo através do direito de propriedade, abordando sucintamente a posse e por fim
entrando na defesa dos direitos reais — a acdo direta, de simples apreciacdo, negatoria e
confessoria.

Segue o direito de reivindicacdo, onde me debrucarei na sua nogdo e objeto,
analisando de forma intensiva o pedido e a causa de pedir que tanto ddo que falar, ndo
esquecendo a legitimidade e o seu registo.

Na acdo de demarcacdo, que ndo é tanto abordada na nossa doutrina, comeco por
desenvolver a sua no¢do e carateristicas, 0 seu procedimento e efeitos.

Abordadas estas duas nossas a¢fes, conseguimos ter um objeto de comparacgéo para
entrar na ultima parte desta dissertacdo — o seu verdadeiro confronto. Se sdo acles
compativeis ou incompativeis e se, processualmente, podem eventualmente surgir alteracées
no nosso ordenamento juridico.

Todo este trabalho foi desenvolvido de maneira a comparar estas duas acoes e dar
resposta a estas questdes, tendo em conta a doutrina e a jurisprudéncia, sem prejuizo do

carater pessoal desenvolvido em algumas das situacdes apresentadas.
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CAPITULO | - OS DIREITOS REAIS: BREVE REFERENCIA

1.1 Nocao

A nocdo de direito real € uma questdo que ndo é unanime na doutrina portuguesa,
sendo uma batalha que se estende h& varios anos, apresentando uma vasta polémica
doutrinal, bem como Vvérias conce¢fes que continuam a influenciar os autores nos dias de
hoje.

Podemos falar em acecdo objetiva ou numa acecdo subjetiva relativamente a direitos
reais. Na primeira estamos perante os direitos reais no que toca a disciplina das coisas
corporeas no direito objetivo. Na segunda acecdo estamos perante a consideracdo de uma
posicdo subjetiva de uma pessoa em relagdo a uma coisa corporea *.

Os Direitos Reais sdo um ramo do direito civil, juntamente com o direito das
obrigac0es, o direito das sucessdes e o direito da familia. O direito das coisas encontra-se no
Livro Il do CC, abrangendo apenas direitos reais de gozo e a posse. Os direitos reais de
garantia estdo previstos no Livro 1, juntamente com os direitos das obrigacdes, num capitulo
especial de “Garantias Especiais das Obrigagdes”, enquanto que os direitos reais de
aquisicdo encontram-se espalhados pelos Livros 1l e 11, nomeadamente nos artigos 413.°,
421.°,1409.° ¢ 1535.°.

O direito portugués, por oposi¢do ao sistema de common law, pertence ao sistema
juridico romano-germanico, o que faz com que este esteja influenciado pelo antigo direito
romano, fazendo com que, pela légica, 0 mesmo aconteca com os direitos reais 2.

Os direitos reais tém, deste modo, origem histérica no direito romano que se seguiu
para o direito moderno. Ora, existiam duas acOes que eram contrapostas, que se
denominavam de actiones in personam e actiones in rem, o que as distinguia era o facto de
a primeira a¢do ter como objetivo a elaboracdo de uma pretensdo contra alguém, contra uma
pessoa, através de uma relacdo obrigacional ja existente; por sua vez, a segunda ac¢ao nao se
dirige contra uma pessoa, mas sim contra uma coisa, de modo a defender essa coisa de

alguém que esteja a perturbar a utilizacao pelo seu titular.

L Cf. VIEIRA, José Alberto — Direitos Reais, Coimbra: Almedina, fevereiro, 2016, p. 9.
2 Cf. MENEZES LEITAO, Luis Manuel Teles — Direitos Reais, Coimbra: Almedina, setembro 2009, pp. 13 e
14.
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Ap0s esta ideia romana, surgiram juristas medievais, abandonando-se a base romana
processual e as suas acGes deram origem a direitos subjetivos, passando a falar-se em iura
in personam e iura in rem, que hoje no nosso direito ttm o nome de direitos de crédito e
direitos reais.

No direito atual, podemos entender que os direitos reais tiveram a sua origem nas
actiones in rem, que séo direitos que vao incidir sobre uma coisa, apresentando uma eficacia
real e um direito absoluto, o que os separa dos direitos de crédito que vao incidir sobre uma
pessoa, apresentando um carater relativo.

Porém, o ponto de partida para obtermos a no¢do do que é o Direito Real € a
compreensdo de que se trata de um direito subjetivo, no seu sentido amplo 3 4, implicando,
seja de que maneira for, uma coisa °.

Nas palavras de MOTA PINTO, “os direitos reais sdao relagoes de um sujeito
juridico com todas as outras pessoas, por for¢a das quais aquele sujeito adquire um poder

direto e imediato sobre uma coisa” °.

Para HENRIQUE MESQUITA, “(...) direito real é a relagdo juridica através da
qgual uma coisa fica diretamente subordinada ao dominio ou soberania de uma pessoa,
segundo certo estatuto, que constitui a fonte ndo apenas dos poderes que assistem ao
respetivo titular, mas também dos deveres que sobre ele impendem” .

Os direitos reais conseguem, entdo, ser definidos pela sua natureza privada,
patrimonialidade, carater absoluto e o seu poder em manifestar coisas corpdreas no seu

objeto, distinguindo-se, deste modo, dos direitos de crédito.

3 Sendo a faculdade ou o poder de pretender ou exigir de outrem determinado comportamento negativo ou
positivo, quer por ato de livre vontade, isoladamente ou por ato de autoridade, produzir feitos que se véo
repercutir na esfera juridica do titular passivo.

4 Cf. CARVALHO FERNANDES, Luis A. — LicSes de Direitos Reais, 22 edicdo revista e atualizada,
reimpressdo, Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora Ld.?, 1997, pp. 35 e 36.

> Cf. MENEZES CORDEIRO, Anténio Manuel da Rocha e — Direitos Reais, Volume I, Imprensa Nacional —
Casa da Moeda, 1979, p. 261.

6 Cit. MOTA PINTO, Carlos Alberto da — Teoria Geral do Direito Civil, 42 edicéo, por Antdnio Pinto Monteiro
e Paulo Mota Pinto, Coimbra: Coimbra Editora, 2005, p. 92.

7 Cit. MESQUITA, Manuel Henrique — Obrigagdes Reais e Onus Reais, Coimbra, Almedina, 1990, pp. 125 e
126.
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1.1.1 Objeto

No seu artigo 202.° n.° 1 o CC define coisa como “tudo aquilo que pode ser objeto
de relagoes juridicas”.

Este entendimento ndo tem sido bem recebido na doutrina, uma vez que existem
determinadas situacfes onde o objeto de determinada relacdo juridica ndo é uma coisa.
Pensemos nas relac@es juridicas familiares, por exemplo, ou entdo em bens imateriais, como
0 objeto de direitos de autor ou até mesmo de propriedade industrial. Daqui apercebemo-nos
claramente de uma deficiéncia do artigo 202.° do CC — as coisas ndo se esgotam no conceito
e na extensao do objeto juridico.

Mas qual sera a razdo de ser deste artigo? O legislador decidiu regular apenas coisas,
n&o deixando lacunas 8 e ao fazé-lo aumentou de forma excessiva a extensdo delas.

N&o existe na nossa lei um conceito de coisas imoveis, o legislador limitou-se a
enumerar as coisas que engloba nessa categoria, sendo considerado coisas moveis as demais
gue ndo se encontram, por sua vez, ai enumeradas. A razdo de ser desta formulacdo ocorre
pela dificuldade que existe em definir as categorias, porém, existe a necessidade de integrar
coisas imdveis ou moveis para efeitos juridicos, existindo uma clara preferéncia em proceder
a uma enumerac&o ao invés de as definir °.

Como ndo podemos seguir a nocdo de coisa, teremos que recorrer a doutrina,
MENEZES CORDEIRO deixa uma nogdo de coisa como “sendo tudo o que ndo tendo
personalidade juridica seja autonomamente relevante para o direito ”. 1°

OLIVEIRA ASCENSAO segue a ideia de que, como as disposicdes gerais dos
direitos reais seguem os preceitos do direito de propriedade, é a partir deste direito que se
vai alcancar os preceitos aplicaveis aos direitos reais em geral, entendendo que, “O regime
do Cadigo Civil pressupde o carater corporeo da coisa, € é, portanto, inaplicavel as coisas

4 2 11
corporeas .

8 Cit. MENEZES CORDEIRO, Anténio Manuel da Rocha e — Direitos Reais, Volume I, Imprensa Nacional —
Casa da Moeda, 1979, pp. 262 e 263.

° Cf. MESQUITA, Manuel Henrique — Direitos Reais, Sumarios das licdes ao Curso de 1966-1967, Coimbra,
1967, pp. 17 e 18.

10 Cit. MENEZES CORDEIRO, Anténio Manuel da Rocha e — Direitos Reais, Volume I, Imprensa Nacional
— Casa da Moeda, 1979, p. 263.

11 Cit. ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5 edigdo revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, p. 38.
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MOTA PINTO, na mesma linha de pensamento refere que “os bens de cardcter
estético, carecidos de personalidade, s séo coisas em sentido juridico quando puderem ser
objeto de relagbes juridicas” 2. Ora, para serem objeto de relagdes juridicas devem
manifestar uma série de carateristicas. A sua existéncia deve ser separada ou auténoma *3;
alguém deve ser capaz de se apropriar exclusivamente dela * e deve ter a capacidade de
satisfazer necessidades humanas *°.

O CC enumera e define varias categorias de coisas, nomeadamente nos artigos 202.°
n.° 2 e 203.%, porém néo se tratam de classificacdes exaustivas, uma vez que deixam de parte
uma defini¢cdo com bastante interesse — o de coisa corporea e incorpérea — no qual o CC néo

o0 enunciou no local préprio, mas sim no artigo 1302.°.

1.1.2 Carateristicas

Ap0s a delimitacdo da nogdo de direito real e do seu objeto é importante analisar e

enumerar as carateristicas que dai advém.

a) Generalidades

I. A primeira carateristica dos direitos reais diz respeito ao seu objeto, é que este tem
de ser uma coisa certa e determinada, bem como, existente. O sentido desta carateristica &
que o objeto do direito real, no momento da sua aquisicdo ou constitui¢do, a coisa tem de ser
certa, determinada e existir.

Deste modo, conseguimos perceber o sentido do artigo 408.° do CC, nomeadamente
no seu n.° 2, onde menciona os efeitos do principio da eficacia imediata dos contratos reais,
analisando o preceito do n.° 2 este diz respeito, ndo s6 a coisas que no momento da
celebragdo do negdcio ainda ndo existem ou ndo existem com autonomia a outra coisa e

ainda a indeterminacao.

12 Cit. MOTA PINTO, Carlos Alberto da — Teoria Geral do Direito Civil, 4* edicdo, por Anténio Pinto
Monteiro e Paulo Mota Pinto, Coimbra: Coimbra Editora, 2005, p. 342.

13 Imaginemos, por exemplo, um carro. Um carro é uma coisa, porém cada roda ou o volante que o integram
n&o o séo, enquanto incorporado num todo.

14 N&o é passivel de ser coisa aquilo que ndo é apto a ser apropriado pelo Homem, pensemos numa Estrela, na
Lua, em Planetas ou até mesmo a luz solar, etc.

15 N4o pode ser objeto de uma relagéo juridica algo que ndo serve para nada, como uma pedra, um gréo de
arroz, uma gota de agua, etc.
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Trata-se de uma carateristica que se relaciona mais com o aspeto funcional e ndo

tanto com o aspeto estrutural dos direitos reais *°.

I1. A proxima carateristica é relativa a afetacdo da coisa, isto significa que o direito
real vai afetar a coisa na sua totalidade — aplicando-se a todo o seu objeto.

Para além deste sentido, pode significar outra coisa — para além da afetacdo da coisa
no seu todo, pode afetar de igual maneira todas as partes integrantes tal como 0s seus
componentes.

Apesar disso, nada impede que a constituicdo de um direito real incida apenas sobre
parte de uma coisa, existindo varios exemplos que se repercutem no nosso dia-a-dia e se
encontram no nosso Caodigo Civil, tais como o condominio, artigo 1414.°, a hipoteca, artigo
688.°, direito de superficie, artigo 1524.° ou até mesmo o direito de uso e habitacdo, artigo
1489.°,

b) A ineréncia

Esta carateristica do direito real esta intimamente conectada com a ideia de coisa, a
coisa certa e determinada. Mas 0 que isto significa? O que € a ineréncia? Significa que a
relacdo entre o direito real e a coisa é extremamente estreita, de modo a que o direito real se
vai extinguir caso se mude, se extinga ou se perca o objeto, o direito vai afetar de tal modo
a coisa que na auséncia da causa legal esta ndo pode ser desvinculada pelo direito . O
direito real vai mudar se incidir sobre coisa diversa, mas também acompanha a coisa nas
suas variabilidades.

Ora a extincdo do direito real s6 ira ocorrer caso exista uma perda total da coisa, se
parte de a coisa continuar a existir, o direito real ndo ird ser afetado, apenas vai ter como

objeto o que restar da coisa 8. Encontramos no nosso ordenamento juridico varias situagdes

16 Cf. CARVALHO FERNANDES, Luis A. — LicGes de Direitos Reais, 2 edicdo revista e atualizada,
reimpressdo, Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora Ld.?, 1997, p. 54.

17 Cf. ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5* edicfo revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, p. 49.

18 E fcil entender que, se o proprietario de um carro que por algum motivo num incéndio seja completamente
consumido pelas chamas, este ird perder o seu direito de propriedade. Mas no caso de, por exemplo, o
proprietario de uma cole¢do de enciclopédias, num incéndio perder metade da sua colecdo, ele ndo deixa de
ser proprietario do que restar das enciclopédias.
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que apoiam este entendimento, nomeadamente nos artigos 1476.°d) e 1478.°n.° 1 que dizem

respeito ao usufruto.

c) A eficacia erga omnes (direito absoluto)

O direito absoluto é aquele direito que produz efeito perante todos, sendo assim
eficaz erga omnes, estes sdo independentes de uma relacao juridica, ao contrario do direito
relativo que apenas produz efeitos perante o obrigado, ou seja, é eficaz inter partes e esta
dependente de uma relagdo juridica.

A carateristica de direito absoluto repercute-se no sentido da atuacdo direta e
imediata sobre a coisa certa e determinada como Vvisto supra *°, nfo existindo aqui qualquer
relacdo intersubjetiva. Nos direitos reais a relacdo juridica estabelece-se, como vimos, entre
o titular do direito e a coisa, uma vez que ndo nos encontramos numa relagéo obrigacional,
mas sim numa relacdo ordenadora ou atributiva - o titular do direito tem a plena ou
determinada soberania perante uma coisa, a afeta¢io de uma coisa .

Mas como resulta esse dominio exclusivo da coisa? Como se esta perante uma
eficacia erga omnes? Todos os sujeitos que ndo sejam titulares do direito sobre a coisa estdo
vedados a intervir, ou seja, significa que existe perante os demais o dever de respeitar esse
direito, essa soberania — € o chamado dever geral de abstencao.

Este dever geral de abstencdo néo relaciona todas as outras pessoas com o titular do
direito real, mas sim estabelece uma situacao tal de afastamento do titular desse direito com
todos os demais, visando isolar qualquer pessoa do contacto direto com a coisa. Para
HENRIQUE MESQUITA, “O direito real proporciona ao respetivo titular uma esfera ou
area reservada e afasta ou exclui dessa area, através do dever geral de abstencéo, todas as
outras pessoas” %

Defendemos, assim, que a obrigagéo passiva universal, sendo este o dever geral de
respeito ou de abstengdo — néo se trata de uma verdadeira obrigagdo, mas sim de um dever

de ndo impedir ou ndo perturbar o direito de outrem perante a coisa.

% Vide cap. I, 1.1.2 a), p.16. ]
20 Cf. MESQUITA, Manuel Henrique — Obrigagdes Reais e Onus Reais, Coimbra, Almedina, 1990, p.70.
2L Cit. MESQUITA, Manuel Henrique — Obrigacdes Reais e Onus Reais, Coimbra, Almedina, 1990, p.71.
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Em suma, os direitos absolutos dos direitos reais ndo séo direitos propriamente ditos
contra as pessoas ou em relacdo a elas, mas sim um direito de soberania que existe sobre as
coisas — trazendo a eficacia erga omnes e o dever geral de abstencdo como consequéncia

dessa soberania positiva.

d) A sequela

A sequela trata-se de uma finalidade propria dos direitos reais, sendo ela a capacidade
do titular do direito real de acompanhar a coisa, onde quer que ela se encontre e apesar de
qualquer adversidade e de fazer prevalecer o seu direito, mesmo constituido posteriormente
e incompativel — é a chamada “consequéncia necessaria do conceito de realidade” .

Como se trata de um direito real, onde existe, como vimos, um poder direto e
imediato sobre uma coisa, esse poder continua a existir mesmo quando a coisa se encontre
em maos de terceiros %,

Esta sequela surge diretamente da eficacia erga omnes e podemos encontrar o seu
exemplo nos direitos reais de gozo através da acdo de reivindicacdo que resulta do artigo
1311.° do CC e que permite aos titulares do direito obter a restituicdo da coisa e que por
forca do artigo 1315.° do CC todos os titulares de outros direitos reais podem usufruir.

Qual o motivo da sequela? De onde surge o seu fundamento? Ora € através da sequela
que se consegue defender o direito real de agressbes que possam surgir de terceiros,
agressdes que possam privar a disponibilidade da coisa do seu verdadeiro titular.

A sequela surge, também, nos direitos reais limitados, uma vez que os direitos reais
sdo direitos absolutos e a sequela € uma mera consequéncia desse facto, ndo fazendo
qualquer tipo de sentido privar os direitos reais limitados dessa finalidade — através de uma
acao negatoria, pedindo que o dever geral de abstencdo seja respeitado.

Sdo apontadas excecles para a sequela nomeadamente no artigo 5.° do Cod. Reg.
Pred. e no artigo 291.° do CC — porém — existe quem entenda que ndo se tratam

verdadeiramente de excecdes, mas sim de um afastamento do principio nemo plus iuris 24,

22 Cf. MESQUITA, Manuel Henrique — Obrigacdes Reais e Onus Reais, Coimbra, Almedina, 1990, p.66.

23 Cf. MENEZES CORDEIRO, Anténio Manuel da Rocha e — Direitos Reais, Volume I, Imprensa Nacional —
Casa da Moeda, 1979, p. 440.

24 Cf. MENEZES LEITAO, Luis Manuel Teles — Direitos Reais, Coimbra: Almedina, setembro 2009, p. 52
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O artigo 5.° do Cod. Reg. Pred. dispde que, “os factos sujeitos a registo s6 produzem
efeitos contra terceiros depois da data do respetivo registo” € no seu n.° 4 que “terceiros,
para efeitos de registo, sdo aqueles que tenham adquirido de um autor comum direitos
incompativeis entre si.”. Aparentemente estamos perante uma excecao a sequela, mas nao é
bem assim, se A transmite a B um direito de propriedade sobre determinado imovel, mas este
ndo obteve o registo de aquisicdo e A celebrar o mesmo negécio com C e este registar a
aquisicdo, a primeira aquisicao sera inoponivel a C — o que realmente acontece aqui, nao é
uma excecdo a sequela, mas sim o reconhecimento da ordem juridica a C da titularidade do
direito e ndo a B, uma vez que ndo podem coexistir 0 mesmo direito sobre a mesma
propriedade.

No caso do artigo 291.° do CC, este esclarece que, “a declaracdo de nulidade ou a
anulacéo do negocio juridico que respeite a bens imdveis, ou a mdveis sujeitos a registo,
ndo prejudica os direitos adquiridos sobre os mesmos bens, a titulo oneroso, por terceiro
de boa fé, se o registo da aquisicao for anterior ao registo da acéo de nulidade ou anulacao

’

ou ao registo do acordo entre as partes acerca da invalidade do negécio” — isto significa
que, numa cadeia de transmiss@es, onde A vende a B por negdcio nulo um imével e B vende
a C (que desconhecia, sem culpa, da nulidade do primeiro contrato) e este regista a aquisi¢cao
antes de A e B registarem a declaracédo de nulidade, C é considerado o proprietario do imével,

apesar de o ter adquirido de quem nunca foi realmente o proprietario do imével.

e) A prevaléncia

Esta Gltima carateristica denominada de prevaléncia, nem sempre recebe essa
denominacdo, é costume falar-se em preferéncia, ou, através da influéncia da doutrina
francesa, em direito de preferéncia 2°. Porém, a preferéncia e o direito de preferéncia tém
um sentido proprio que nada esta relacionado com a prevaléncia, por esse motivo, é costume
utilizar a denominagé&o prevaléncia enquanto carateristica dos direitos reais.

A prevaléncia surge diretamente do poder direto e imediato sobre uma coisa presente

nos direitos reais. Sendo, a prevaléncia, a prioridade que existe sobre os direitos reais perante

% Cf. CARVALHO FERNANDES, Luis A. — LicBes de Direitos Reais, 22 edigdo revista e atualizada,
reimpressdo, Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora Ld.? 1997, pp. 65 € 66.
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todos os direitos de crédito (mesmo que constituidos anteriormente) e direitos reais que
foram constituidos ou registados posteriormente.
Assim, a prevaléncia pode fazer com que um direito real de gozo incompativel nao
seja constituido, pode limitar a satisfacdo de um direito real de garantia posteriormente a
satisfagdo de outro, ou pode até mesmo extinguir um direito de crédito incompativel.
Existem certas excecdes a prevaléncia em Portugal nomeadamente nos artigos 733.°,
745.°,751.°, 759.°, 736.° e 747.° do CC, estas excecdes existem devido a propria natureza do

direito real que conseguem estabelecer critérios de prioridade.

1.2 Modalidades dos Direitos Reais

1.2.1 Direitos Reais de Aquisi¢cdo

Os direitos reais de aquisicao traduzem, perante uma coisa corporea, a sua afetacéo
juridica, ndo se tratando de uma afetacdo juridica que incida sobre o aproveitamento das
coisas, como os direitos reais de gozo, ou que afete os direitos de crédito, como os direitos
reais de garantia. Ou seja, os direitos reais de aquisi¢cdo permitem que certo individuo se
aproprie ou adquira uma coisa 2°.

Os exercicios destes direitos reais encontram-se em torno da aquisicdo de outros
direitos reais — sejam eles de gozo ou de garantia.

No nosso direito atual, s&o incluidas nesta modalidade de direitos reais o direito de
preferéncia com eficacia real, se este resultar de contrato ou lei com eficécia real nos termos
do artigo 421.° do CC; bem como o contrato-promessa de aliena¢do com eficacia real,
conforme o artigo 413.° do CC.

HENRIQUE MESQUITA, porém, nega a integracdo destas figuras no direito real de
aquisicdo, uma vez que estes direitos ndo incidem sobre uma coisa e que apesar da sua
eficacia erga omnes, tém uma estrutura de direitos de crédito 2’

VAZ SERRA, por sua vez, segue um entendimento completamente diferente, pois,

segundo ele, os titulares dos direitos reais de aquisicdo ndo exercem sobre as coisas, qualquer

2% Cf. MOREIRA, Alvaro / PRAGA, Carlos — Direitos Reais, segundo as prelecdes do Prof. Doutor C.A da
Mota Pinto ao 4.° ano Juridico de 1970-71, Edi¢des Almedina, S.A, Coimbra, Marco 2007, p. 137.

21 Cf. PINTO DUARTE, Rui — Curso de Direitos Reais, 4? edicdo revista e aumentada, Principia Editora, Lda.,
Cascais, setembro 2020, p. 458.
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direito ou poder que é caracteristico dos direitos reais de gozo ou até mesmo dos direitos
reais de garantia .

Analisadas estas duas posicdes tao diferentes tendo a concordar com o entendimento
de VAZ SERRA, visto que a figura do direito de preferéncia com eficacia real e o contrato-
promessa de alienacdo com eficacia real, através da sua eficacia erga omnes, comportam-se
como verdadeiros direitos reais, podendo exercer, por exemplo, a figura da sequela
carateristico destes direitos, apesar de ndo atuarem como os direitos reais de gozo ou de
direitos reais de garantia.

Importante ndo esquecer que apenas quando exista autonomia na afetacdo é que os
direitos reais de aquisi¢do serdo direitos em sentido proprio. Sem essa autonomia os direitos
reais de aquisicdo estdo apenas integrados nos direitos reais complexos como meras

faculdades 2.

1.2.2 Direitos Reais de Garantia

Os direitos reais de garantia ndo exercem uma funcao relativamente aos titulares do
direito real a utilidade da coisa em que este este direito incide, 0 que ele faz é exercer uma
funcéo de garantia de crédito.

Isto significa que um individuo perante este direito real tem o poder de através do
valor de determinada coisa ou do seu rendimento, obter preferéncia — preferéncia esta sobre
todos os outros credores relativamente ao pagamento de dividas em que este individuo seja
titular ativo .

Estes direitos reais de garantia ao nivel social apresentam uma funcdo de extrema
importancia, uma vez que o seu papel é decisorio na promocdo do crédito — sdo, sem
qualquer duvida, verdadeiros direitos reais.

A hipoteca, 0 penhor, os privilégios creditdrios especiais e certos mobiliarios 3, o
direito de retencdo e a consignacao sao direitos reais de garantia.

28 Cf. PINTO DUARTE, Rui — Curso de Direitos Reais, 4% edicdo revista e aumentada, Principia Editora, Lda.,
Cascais, setembro 2020, pp. 458 e 459.

29 Cf. MENEZES CORDEIRO, Anténio Manuel da Rocha e — Direitos Reais, Volume Il, Imprensa Nacional
— Casa da Moeda, 1979, p. 1104.

% Cf. MOREIRA, Alvaro / PRAGA, Carlos — Direitos Reais, segundo as prelecdes do Prof. Doutor C.A da
Mota Pinto ao 4.° ano Juridico de 1970-71, Edi¢des Almedina, S.A, Coimbra, Marco 2007, p. 135.

31 Os privilégios mobiliarios gerais excluem-se desta classificagao.
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Apesar de ndo existir qualquer duvida, como ja foi referido, de se tratarem
verdadeiros direitos reais, existem certos entendimentos de que estes direitos ndo passavam
de direitos acessorios aos direitos de crédito.

Na realidade podemos dizer que existe uma certa conexado entre estes dois direitos,
uma vez que o direito real de garantia exerce-se sobre um pagamento ou satisfacdo de um
interesse do credor. Para além disso, grande parte da regulamentacdo que existe N0 n0sso
CC que diz respeito ao direito de garantia encontra-se no Capitulo VI Titulo I do Livro 1,
sendo este o local onde se encontram reguladas as Obrigacfes. Assim, extinguindo-se o0
direito de crédito, também se extingue o direito real de garantia.

N&o existe, entdo, grande questdo relativamente a conexao destes dois direitos e de
que o direito de garantia se trata de um direito acessorio ao direito de crédito, mas isso
significa que ndo é um verdadeiro direito real? Ndo, a natureza juridica do direito de garantia
é de um direito real, apresentando, por exemplo, a carateristica da sequela ou do direito de
preferéncia que pode ser encontrada na hipoteca.

Podemos assim dizer que o direito real de garantia ndo é um direito autbnomo, porém,
apresenta varias carateristicas que se encontram nos direitos reais de gozo que irei

aprofundar mais a frente.

1.2.3 Direitos Reais de Gozo

E dentro dos direitos reais de gozo que se vai inserir esta dissertacdo. Assim, é
importante definir o que s&o estes direitos reais e 0 que 0s torna tao especiais.

E através de um direito real de gozo que surge o poder de utilizar parcialmente ou na
sua totalidade uma coisa — e, em certas situac@es, os frutos que dela surgem.

Direito de propriedade, de usufruto, uso, habitacdo, direito de superficie, enfiteuse,
servidOes prediais sdo, no nosso direito, os direitos reais de gozo — tratando-se de um
principio da tipicidade ou numerus clausus.

Nas paginas que se seguem irei aprofundar o direito real pleno e mais importante —
o chamado direito de propriedade, direito no qual se insere o tema em analise desta

dissertacdo.
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1.2.3.1 Em especial o Direito de Propriedade

Como dito supra, o direito de propriedade é o direito mais importante, uma vez que
é nele que existe o verdadeiro direito real pleno. Mas o que isto significa?

O nosso CC define direito de propriedade no artigo 1305.°, “O proprietario goza de
modo pleno e exclusivo dos direitos de uso, fruicdo e disposi¢do das coisas que lhe
pertencem, dentro dos limites da lei e com observancia das restri¢cdes por ela impostas. ”,

Daqui facilmente se entende que o proprietario apresenta um vasto conjunto de
poderes perante a sua coisa —ao contrario dos outros direitos reais de gozo que sao limitados.

O direito de propriedade ¢ caraterizado, entdo, pela sua plenitude 2, elasticidade®?,
perpetuidade ** e transmissibilidade *.

A propriedade é passivel de existir sobre varias formas, mas para efeitos desta
dissertacdo apenas me irei focar numa propriedade — a propriedade de imoveis.

E exclusivamente na propriedade de iméveis que surge o problema da demarcacgio
de imdveis, uma vez gque essa questdo jamais poderia surgir na propriedade de moveis, pois
a prépria natureza faz a demarcacao.

Apesar de se tratar de um direito pleno, como ja vimos, ele € elastico, podendo,
através desse direito pleno criar diversos direitos reais de gozo limitados, ja enumerados
supra. A aquisicdo de um direito de propriedade pode surgir de diversas formas, ou até
mesmo ser extinguido ou ameacado, sendo que para defender o seu direito de propriedade
existem varios métodos de defesa que podem ser acionados, nomeadamente a acdo de

reivindicacdo que irei aprofundar mais a frente.

32 Abrange todos os poderes que existem perante uma coisa

33 O direito de propriedade tem a capacidade de se expandir até ao maximo que pode suportar.

34 O direito de propriedade é perpétuo, ndo apresentando qualquer prazo ou sujeito a cessar com o passar do
tempo — 0 artigo 298.° n.° 2 do CC confirma esta carateristica.

35 O direito de propriedade ¢é possivel de ser transmitido, ao contrario do direito de uso e habitagdo, como
previsto no artigo 1488.° do CC.
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1.3 A Posse: breve referéncia

A posse encontra-se no nosso CC no seu artigo 1251.°, considerando-a, “o poder que
se manifesta quando alguém atua por forma correspondente ao exercicio do direito de
propriedade ou de outro direito real.”

MENEZES CORDEIRO 2, por sua vez, define a posse como “a afetagio material
de uma coisa corporea aos fins de pessoas individualmente consideradas.”

A ideia da posse, para o direito é, entdo, a qualificacdo positiva de uma detencdo —
comportando-se de uma maneira bastante similar & de um proprietario.

A posse tem como objeto um direito, seja ele o de propriedade, de usufruto, etc,
contudo, s6 pode ter por objeto uma coisa como situacdo de facto, ndo podendo, sobre um
direito, existir um exercicio de poderes de facto. Além do mais, a coisa tem de ter autonomia,

sendo que pela sua natureza, ndo sao suscetiveis de posse coisas incorpodreas ¥.

Num determinado direito real, a posse pode coincidir com a titularidade do mesmo
direito, ou, ndo coincidir de todo. Isto significa que uma pessoa pode ser proprietaria de um
determinado direito real, bem como ser seu possuidor, ou ndo ser proprietario de um direito
real, mas ter a posse desse direito real.

Na primeira hipdtese estamos perante uma posse causal — trata-se de uma afetacéo
material do proprio proprietario a sua propria coisa — também se diz posse causal quando
nos encontramos perante um direito real de usufruto.

Na segunda hipotese a posse diz-se formal — quando a afetacdo de uma coisa ndo
ocorre perante a sua titularidade nela.

A posse causal ndo apresenta qualquer autonomia de direito, uma vez que, esta ocorre
por se tratar do proprio conteddo de um direito real. A posse formal, por sua vez, trata-se de
um direito real autbnomo com o seu proprio regime.

Ocorrendo o exercicio factico de poderes sobre uma coisa, 0 seu titular beneficia de

protecio possessoria, sendo, assim, a posse uma situacéo juridica 8.

3 Cit. MENEZES CORDEIRO, Anténio Manuel da Rocha e — Direitos Reais, Volume Il, Imprensa Nacional
— Casa da Moeda, 1979, p. 858.

37 Cf. ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5* edicio revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, pp. 64 e 65.

38 Cf. MENEZES LEITAO, Luis Manuel Teles — Direitos Reais, Coimbra: Almedina, setembro 2009, pp. 109
e 110.
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A posse formal é tutelada por diversos motivos, sendo que os autores vao variando
na sua postura, pois é uma forma de assegurar a paz juridico-social, evita-se a autotutela e a
regulacao da posse surge para facilitar a vida ao verdadeiro direito.

Apesar dos Direitos Reais terem uma forte tutela, como a causa de pedir dessas acoes
é o facto juridico de que deriva o Direito Real, a prova de que se é titular do direito é dificil
— é a chamada probatio diabolica — ora, se o titular do direito o tiver adquirido
originariamente, ai a prova é simples; agora se a aquisicao for derivada, ndo basta ao titular
do direito juntar o titulo atraves do qual considera que adquiriu o direito real, o titulo so sera
valido se o alienante efetivamente fosse titular do direito — vamos ter que retroceder no
tempo até encontrar o sujeito que adquiriu originariamente, este € o grande problema da
prova em matéria das acdes em defesa do direito real — este problema é superado quando ha
posse porgue havendo posse presume-se a titularidade do direito; é também superado quando
existe registo do sujeito passivo. Esta situacéo justifica o argumento de que a posse facilita
a vida do verdadeiro direito — surge como uma guarda avangada.

A posse pode ser vista como categoria autbnoma, categoria portadora de utilidades,
gerar utilidades, gerar valor econémico, categoria tutelada por si propria e se for mantida
durante um certo lapso de tempo de forma pacifica e publica pode permitir a aquisi¢éo de
um direito através da usucapido.

Existem duas teorias quanto a posse, a teoria subjetiva e a teoria objetiva. A teoria
subjetiva é defendida por SAVIGNY que entente que para haver posse é necessario que
existam dois elementos — o corpus e 0 animus. Por sua vez, a teoria objetiva é defendida por
HERING, cujo entendimento é que basta existir corpus para que estejamos perante a posse,
sendo que pode ser exercida com qualquer intencionalidade.

Nos paises que adotam a concecao subjetiva so sdo possuidores aqueles que exercem
poderes de facto como titulares de um direito real. No ordenamento juridico que consagre a
concecdo objetiva sdo possuidores aqueles que exercem poderes de facto sobre a coisa com
uma intengéo, ndo tendo de ser especificada, ndo tendo de ser de direito real, ndo sendo
considerados possuidores os que exercem nos poderes de facto na direita e imediata
subordinacao de outrem, ou 0s que exercem o0s poderes de facto de forma fugaz.

O ordenamento juridico portugués consagra a concecao subjetiva da posse, artigo

1253° CC. O corpus traduz-se, assim, no exercicio de poderes de facto, elemento empirico,
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este ndo supde que haja contacto fisico com a coisa, 0 que importa é que a coisa esteja na
esfera de disponibilidade empirica do sujeito. Exerce esses poderes de facto com uma certa
estabilidade. Atua dessa forma porque tem um animus especifico, tem a intencdo de atuar
como titular do direito real, trata-se de um elemento psicoldgico, interno, exercitado no
exercicio de poderes de facto. A quem faltar o animus, ou seja, quem atua sem ter a intencao
de atuar como titular do Direito Real, € um mero detentor.

Para os possuidores, para além do exercicio de poderes de facto tém que ter a intengédo
de atuar como titular do direito real - animus - ndo tem que se manifestar, apenas no exercicio
de poderes de facto. Como é dificil haver prova dessa intencionalidade no artigo 1252° CC
o legislador estatui que em caso de ddvida presume-se a posse naquele que exerce o poder
de facto.

O legislador portugués, para além de prever a posse, atribui aos possuidores meios
de tutela, defesa da posse. Sdo acOes diferentes, como a acdo de prevencdo, acdo de
manutencdo e acdo de restituicdo, estas acbes como se destinam a defender a posse, em
principio, s6 poderiam ser utilizadas pelos possuidores, ndo obstante, o legislador portugués
permite que alguns detentores também recorram as acOGes de defesa da posse,
excecionalmente alguns detentores beneficiam de tutela possessoria, como o locatario, artigo
1037°/2 CC, o comodatario, artigo 1133%2°CC, o depositario, artigo 1188%2 CC e o parceiro
pensador — surge no quadro da pareceria pecuaria, 1125°/2 CC.

1.4 A Defesa dos Direitos Reais

A qualguer momento o nosso direito real pode ser ameacado ou violado por um
terceiro e dependendo do tipo de ameaga ou violagdo e o direito real em causa existem
mecanismos para proteger 0 nosso direito.

O legislador nos artigos 1311.° a 1314.° do CC integra o direito de propriedade,
porém, no seu artigo 1315.° fica bem claro que a defesa dos demais direitos reais também se
aplica — com algumas adaptacdes.

Existem, no nosso ordenamento juridico — a acdo direta, as acdes negatorias e
confessorias e as principais neste trabalho — a agdo de reivindicacao e a acdo de demarcacao

que irdo ser aprofundadas nas proximas paginas.
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A acdo de reivindicagdo, a acdo negatoria, a agao confessoria e a acdo de demarcagao
sdo denominadas como agdes reais, cuja causa de pedir encontra-se no artigo 498.°n.° 4 do
CPC, “Nas agoes reais, a causa de pedir ¢ o facto juridico de que deriva o direito real”.
Porém, como iremos analisar de seguida, nem toda a doutrina e Jurisprudéncia segue o
entendimento de que a acdo de demarcacdo ou a agao confessodria se tratam de acgdes reais.

Uma acéo real é uma acdo que tem como origem um direito real e a sua causa de
pedir é o facto juridico derivado desse direito, sendo estas as a¢des que defendem os direitos
reais, no qual as mesmas sdo oponiveis contra qualquer pessoa que viole o direito,
pressupondo que a titularidade radica no demandante 3°. As acGes reais ndo seguem qualquer
forma especial, mas sim a de processo comum declarativo.

Porém, as defesas dos direitos reais ndo se esgotam nestas acdes, podendo mesmo
recorrer-se a aces pessoais “° quando esteja em causa pela violacio do direito a
responsabilidade civil ou a condenacdo na abstencéo ou cessacao de atos que sejam lesivos,
ou até mesmo recorrer a procedimentos cautelares quando se achar necessario, devido a um
risco iminente de lesdo do direito #*.

Incorre em responsabilidade civil quem se constitua na obrigacdo de indemnizar
alguém por danos causados, podendo essa responsabilidade resultar de um incumprimento
contratual (responsabilidade contratual), da violacdo de direitos subjetivos ndo crediticios
ou de normas legais que se destinam a proteger interesses alheios (responsabilidade delitual)
ou até mesmo responsabilidade de prejuizos que nao resultem de um ato ilicito ou culposo
(responsabilidade pelo risco ou objetiva) 42,

Nos termos dos artigos 483.° e ss e 798.° e ss do CC, sO estaremos perante
responsabilidade civil, na generalidade, quando o agente tenha culpa, ou seja, 0 ato seja

ilicito, culposo e viole direitos alheios, causando prejuizo.

Nas hipoteses em que se verifique ao mesmo tempo com o direito uma situacéo de

posse causal e essa violacdo do direito corresponda de igual forma a uma violagdo dessa

3 Cf. GONZALEZ, José Alberto — Direitos Reais e Direito Registal Imobiliario, 3 edigdo (revista e
aumentada), Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld2, 2005, pp. 317 e 318.

40 As acGes pessoais podem ser recorridas em situacdes onde, por exemplo, seja necessaria a reparagdo de
certos danos ou até mesmo suspenséo de atos praticados.

41 Os procedimentos cautelares sdo imprescindiveis para evitar atempadamente violacdes ao direito real —
periculum in mora e fumus bonis iuris — previamente ou subsequentemente a uma agéo real.

. — Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 559.
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mesma posse, o titular do direito real pode reagir através da defesa possessoria, 0 que faz
com que nestas situacBes sdo as acdes possessdrias 43 que estardo a atuar na defesa de um
direito real %4,

Os direitos reais admitem, ainda, a tutela privada que é o que acontece no caso da

acao direta prevista nos artigos 336.° e 1314.° do CC.

1.4.1 Acéo Direta

A acdo direta é um meio extrajudicial que se encontra previsto no artigo 1314.° do
CC, sendo um meio de defesa dos direitos reais nos termos do artigo 336.° do CC, sem
qualquer particularidade a assinalar, tratando-se de uma acdo que integra as limitac6es
caraterizadas como tutela privada no Ambito do direito moderno .

Sendo, deste modo, a a¢do direta uma excecao ao previsto no artigo 1.° do CPC onde
se estabelece que ndo se pode recorrer a propria forca para fazer valer o seu direito, salvo
nos casos previstos na lei — ora a acao direta é efetivamente uma das formas previstas
legalmente, podendo-se recorrer a forca de modo a assegurar ou realizar o seu direito.

Assim, como meio extrajudicial, a agdo direta ndo apresenta um regime especial e
atende-se a qualquer direito, devendo apenas ser utilizada na impossibilidade de se recorrer
a qualquer outro meio e que esses meios ndo possam evitar a nao utilizacdo préatica do direito,
sendo uma acdo apenas permitida se for imprescindivel a defesa do direito. O recurso a forca
apenas sera licito e permitido se for exercido dentro dos proprios limites da acdo direta,
sendo indispensavel para fazer valer o seu direito, sendo que 0s meios considerados normais
— autoridade publica, ndo o conseguem fazer em tempo Util.

Apbs o titular do direito recorrer a acdo direta, ndo existe qualquer impedimento de
que possa regularizar a situacéo através dos meios coercivos.

De acordo com o Acérddo do Supremo Tribunal de Justica de 8 de abril de 2021, no
ambito do Processo n.° 6524/18.9T8LRS-A.L1.S1 “°, este estabelece que para existir agio

43 Dentro das aces possessorias, a lei distingue as agGes de prevencéo, previstas no artigo 1276.°, as agdes de
manutencdo, presente nos artigos 1278.° e ss, as acdes de restituicdo que constam dos artigos 1278.° e ss e 0s
embargos de terceiro nos termos do artigo 1285.°, todos do CC.

4 Cf. MENEZES LEITAO, Luis Manuel Teles — Direitos Reais, Coimbra: Almedina, setembro 2009, p. 255.
4 Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 565.

4 Ac. do STJ de 08/04/2021, relator Ilidio Sacarrdo Martins, p. 1 - disponivel em www.dgsi.pt.
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direta é necessario a verificacdo cumulativa de diversos requisitos: 1) existéncia de um
direito préprio; 2) ndo ser possivel recorrer a qualquer outro meio judicial ou policial; 3) a
acao ser imprescindivel para evitar a ndo utilizacdo do direito; 4) nao ser excedido o agente
que for necessario para evitar prejuizo; e 5) que através da acdo direta nao se sacrifique
interesses superiores aos que se visa concretizar.

Qualquer dano que ocorra dentro dos limites da acdo direta é justificada e ndo pode
ser exigido ao autor qualquer indemnizacdo, para além disso, mesmo que 0s requisitos nao
estejam preenchidos, mas a atuacdo danosa do autor for desculpavel, também néo é gerador
de qualquer indemnizagéo .

Tem legitimidade para a acdo direta qualquer titular de um direito real, de modo a
que possa defender o seu direito. Para além do titular do direito real, tem legitimidade para
a acdo direta o possuidor, o locatario, 0 comodatario, o depositario, o credor pignoraticio e
0 parceiro pensador, conforme consta dos artigos 670.°al. a), 1037.°n.°2,1125.°n.°2,1133.°
n.02,1188.°n.02,1277.°, 1314.°e 1815.° do CC.

1.4.2 Acéo de simples apreciacéo, acao negatoria e acdo confesséria

Ao contrario da acdo direta, as acOes de simples apreciacdo sdo meios judiciais de
defesa do direito real.

Para além da acdo de reivindicacdo, tema primordial da minha dissertacdo que ira ser
analisada a fundo mais a frente, 0 nosso CC ndo autonomizou mais nenhuma acao
relativamente a seccdo de defesa da propriedade.

Porém, ndo é por isso que elas ndo existam no nosso ordenamento juridico. As a¢des
de simples apreciacao correspondem hoje as acdes negatorias e acdes confessorias, tendo,
nos termos do artigo 4.°n.° 1 a) do CPC como finalidade, “obter unicamente a declaragdo
de existéncia ou inexisténcia de um direito ou de um facto .

Qualquer duvida, de qualquer forma, que seja colocada relativamente ao titular de
um direito real (quer seja devido a sua natureza, existéncia ou até limites), é possivel a
deslocacdo a um Tribunal e obter uma sentenca. Sentenca essa que vai esclarecer a existéncia

ou inexisténcia de diversos direitos.

47 Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Lufs de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 566.
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A acdo negatoria pode ser inserida nesta categoria, uma vez que corresponde a negar
um outro direito real sobre uma coisa, requerido por outrem, efetuado ou ndo de modo a
perturbar 0 gozo dessa coisa. Por outras palavras, o titular de um direito real sob determinada
coisa, judicialmente é capaz de obter uma declaracdo sobre a inexisténcia de um direito
concorrencial sobre essa mesma coisa.

Nas palavras de OLIVEIRA ASCENSAO %, “o titular do direito real podera a todo
0 tempo intentar acdo de simples apreciacdo negativa, para fazer declarar a liberdade da
coisa, em rela¢do a onus alegados por terceiro.”

Perante a acao negatoria esta pressuposto que o direito do titular do direito real esta
a ser a ameacado ou perturbado devido a um comportamento ilicito de um terceiro,
comportamento esse que faz com que o titular ndo usufrua do seu direito na sua plenitude.
A acdo negatoria tem, na generalidade, natureza condenatoria, pois com esta mesma acéo o
autor pretender obter uma declaracéo que considere que o réu ndo tem qualquer direito em
ameacar ou perturbar o seu direito e que 0 mesmo fique obrigado a uma prestacéo de non
facere.

Os titulares dos direitos que se encontram previstos nos artigos 1311.° e 1315.° do
CC tém legitimidade ativa para a agdo negatdria, tendo a legitimidade passiva quem ameace
ou perturbe o seu direito, aplicando-se a esta acdo por analogia o regime da acdo de
reivindicagéo.

Tal como a acdo de reivindicacdo, aplica-se também por analogia o artigo 1313.° do
CC, o que significa que a acdo negatoria ndo esta sujeita a qualquer prazo de caducidade ou
de prescricdo, tendo sempre em atencao que o réu podera invocar a usucapiao

Em suma, estaremos perante uma acdo de simples apreciacdo negativa se a sua
finalidade for a declaracdo da inexisténcia do direito ou de um facto; por outro lado,
estaremos perante uma acao de simples apreciacdo positiva se a finalidade for a declaracédo

da existéncia do direito ou de um facto, conforme previsto no artigo 10.° n.° 3 al. a) do CPC
49

48 Cit. ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5* edicio revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, p. 432.

49 Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 615.
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Dentro da tradi¢cdo romanistica encontramos a agdo confessoria, tendo como destino
o titular de um direito real menor, cuja finalidade é o reconhecimento de que este € o titular
do direito real menor, por parte do titular do direito real ampliado.

Esta acdo confessoria pode-se perfeitamente encaixar na acdo de reivindicacéo,
sendo que o autor seria o titular do direito real menor e o réu o titular do direito real ampliado
(proprietario da coisa). N&o existe qualquer impedimento a isto aos olhos da lei, pois o0 artigo
1315.° do CC ¢ bastante amplo. A acdo confessoria distingue-se da acdo de reivindicacdo
pelo facto de nela ndo constar qualquer pedido de restituicdo da coisa, tratando-se de um
procedimento judicial de simples apreciagéo positiva, conforme o artigo 10.° n.° 3 al. a) do
CPC.

Contudo, nada impede que o titular de um direito real menor (por exemplo, titular de
uma serviddo) intente uma acdo confessoria contra o proprietario do prédio, em vez de uma
acao de reivindicacdo, se considerar que existindo o reconhecimento do seu direito ndo
existira qualquer perturbacao.

Para OLIVEIRA ASCENSAO *° a agdo confessdria ndo se enquadra numa acao real,
para este autor, esta acdo tem um carater relativo e ndo absoluto, uma vez que o que se esta
a discutir ndo é a posicao real do réu, mas sim a relacéo juridica entre os dois titulares. Deste
modo, ndo se invocam as consequéncias do artigo 498.° n.° 4 do CPC, visto que os factos
aquisitivos do direito real ndo séo aqui relevantes, sendo a causa de pedir a relacéo real.
OLIVEIRA ASCENSAO utiliza como exemplo uma acéo de despejo, onde o inquilino n&o
vai exigir ao seu senhorio para comprovar a sua propriedade, pois 0 que esta ali em causa é

a relacdo locataria.

Existem, no nosso ordenamento juridico, mais dois meios de defesa judiciais: a acdo
de reivindicacdo e a acdo de demarcacdo, sendo que é sobre estas acbes que irei abordar nos

capitulos que se seguem e até ao final da presente dissertacao.

5 Cf. ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5% edigdo revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, pp. 433 e 434.
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CAPITULO Il - A ACAO DE REIVINDICACAO
2.1 Nocao

A acdo de reivindicagdo € um meio de defesa judicial muito importante no nosso
ordenamento juridico, tendo, nos termos do artigo 1311.°. do CC ®!, como finalidade o
reconhecimento do seu direito e a obtencgdo da restituicdo da coisa. Existindo, nesta acao,
como analisarei de seguida, uma cumulacao de pedidos.

A acdo de reivindicacdo ndo passa, entdo, de uma mera acdo declarativa de
condenagdo com aspetos proprios ao seu regime 2 °3, podendo ser assim interpretado a luz
do artigo 10.° do CPC, ndo existindo uma acdo especial relativamente a acdo de
reivindicacdo, sendo utilizado para esse efeito o0 processo comum.

Analisando o artigo 1311.° do CC entendemos que o pedido de restituicdo da coisa
se baseia na declaracéo da propriedade, sendo esta essencial — demonstrando que a acéo de
reivindicagcdo é uma acdo de condenacao, mas baseada em razdes absolutas, sendo, a a¢ao
de reivindicacdo, uma figura hibrida de uma acdo de simples apreciacdo e de uma acao
declarativa de condenacao.

OLIVEIRA ASCENSAO * considera que a solucio da acdo de reivindicacio seguir
a forma de processo comum através de uma acdo declarativa de condenagdo € uma solugéo
anti-econémica, pois no seu entender, a acdo nao deveria ter o seu fim sem o seu objetivo
ter sido atingido, que neste caso € a entrega de coisa certa. Ora, para este autor, a entrega de
coisa certa ndo pode ocorrer na acdo de reivindicacdo, ou seja, NO MesmMo processo, entao,
nas situacdes em que se chegue ao fim de uma acao de reivindicacédo, tendo o detentor da
coisa a obrigacdo de restituir a propriedade ao seu efetivo proprietario e este ndo o faca, o
proprietario terd que recorrer a um processo executivo para que possa, finalmente, obter a

restituicao do que é seu por direito. OLIVEIRA ASCENSAO critica, por este motivo, o facto

51 O artigo 1311.° do CC da apoio ao titular do direito de propriedade, para que judicialmente consiga a
“restitui¢do do que lhe pertence”.

%2 Cf. CARVALHO FERNANDES, Luis A. — LicGes de Direitos Reais, 2% edigdo revista e atualizada,
reimpressdo, Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora Ld.?, 1997, pp. 251 e 252.

3 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboragdo de MESQUITA, Henrique -
Cddigo Civil anotado, Volume 111, 22 edico revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 113.

5 Cf. ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5% edigdo revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, pp. 427 a 429.
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de nédo existir uma forma especial para a acdo de reivindicacdo, para que a mesma possa
englobar uma fase executiva, tal como acontece nas ac0es de despejo ou nas acOes
possessorias.

Este entendimento de OLIVEIRA ASCENSAO, na minha opinido, é um
entendimento acertado e correto. Pois, no mesmo processo, 0 autor conseguiria resolver todo
0 seu problema. Respeitando o principio da gestao processual e da economia processual, ndo
tendo que “entupir” os nossos tribunais com mais agdes e processos que poderiam ter sido

resolvidos anteriormente.

O poder ou a faculdade de reivindicar cabe ao titular do direito de propriedade, mas
cabe, também, aos titulares de outros direitos reais cujo contetdo envolva a posse de uma
determinada coisa, conforme previsto no artigo 1315.° do CC.

Muitas vezes, apesar de se ser o titular de uma propriedade, o poder pode cair de
forma indevida nas maos de um terceiro, sendo a acéo de reivindicagdo o meio indicado para
proteger e reivindicar esse seu direito, indevidamente prejudicado.

Como visto supra °, os direitos reais apresentam varias carateristicas que o0s
distinguem de outros direitos, nomeadamente através do seu carater absoluto. Os direitos
reais por serem absolutos, estio baseados em razdes absolutas *°. Isto significa que, por
serem absolutos, com razbes absolutas, ndo tém de discutir titulos ou factos que sejam
invocados por terceiros, ao contrario do que acontece nos direitos de crédito onde existe uma
constante reciprocidade dos titulares das suas diferentes posicdes °’.

A partir deste entendimento conseguimos entender que a ac¢ao de reivindicagdo se
separa e distingue com certa facilidade da acdo de restituicdo da posse. Pois a posse, nos
termos do artigo 1281.° n.° 2 do CC, dirige-se ao esbulhador ou terceiros que tenham poder
sobre a coisa, ou tenham conhecimento do esbulho.

O esbulho consiste no ato de privar alguém parcialmente ou totalmente da posse de
uma coisa, entendendo a doutrina e a Jurisprudéncia de que se concretiza atraves de coagao
fisica ou moral. Podendo o possuidor esbulhado restituir-se a posse diretamente, verificando-

se 0s pressupostos do artigo 336.° do CC, ou através de uma acao de restituicdo. Para além

%5 Vide, Cap. 1,1.1.2 ¢), p. 18.

5 Cf. ASCENSAO, José Oliveira — Acéo de Reivindicacio, Revista da Ordem dos Advogados, Ano 57, Abril
de 1997, 511-545, p. 513.

57 Por exemplo, se alguém é devedor ou credor tem, necessariamente, de ser devedor ou credor de alguém.
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disso, pode o possuidor esbulhado, através do artigo 1279.° do CC, proceder a um
procedimento cautelar se este for violentamente esbulhado, sendo a posse restituida
provisoriamente sem ser necessario proceder a uma audiéncia do esbulhador %8 %°,

Na acdo de reivindicacdo, é indiferente os titulos do detentor ou 0 modo como o
poder chegou até ele, se a posse ou detencdo da coisa foi efetuada de forma licita ou néo ©°,
ndo se pressupondo o eshbulho, ao contrario do que acontece na acao de restituicdo da posse.
O importante e suficiente para a sua causa do proprietario € a sua a titularidade do direito
real e conseguir demonstra-lo, uma vez que tem consigo as razdes absolutas e o direito,

enquanto proprietario de cessar uma situacdo que lhe perturba.

OLIVEIRA ASCENSAO ! ndo considera a posse como um direito real, mas sim vé
a posse como um direito relativo, assim, ainda faz uma distincdo maior entre a acdo de
restituicdo da posse e a acdo de reivindicagdo, uma vez que para ele a acdo de restituicdo da
posse apresenta apenas razoes relativas, razdes essas que somente estdo intimamente ligadas
ao esbulho e ao detentor da coisa, sendo que a posse ndo se encontra inerente a coisa ou

apresenta qualquer poder absoluto.

Nos termos do artigo 1313.° do CC, tirando a usucapido, a acdo de reivindicacao pode
ser intentada a todo o tempo por ser imprescritivel — valendo este entendimento, ndo sé para
o direito de propriedade, mas também para os restantes direitos reais. Porquanto, entende-se
que a literalidade presente no artigo 1313.° do CC apenas abrange o direito de propriedade
uma vez que existem certos direitos reais que sdo temporarios. Podemos, assim, considerar

que a acdo de reivindicagao é possivel e permanecera enquanto o direito real se mantiver 2,

5 Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld?, dezembro 2022, pp. 567 a 586.

59 Existem varias modalidades do esbulho uma vez que o esbulho pode ser pacifico ou violento, sendo o
pacifico quase sempre clandestino e ocorre quando ndo existe violéncia; por sua vez o esbulho violento implica
violéncia e coacdo fisica ou moral. A violéncia fisica tanto se exerce sobre as pessoas, mas também sobre as
coisas como muros e vedagdes ou até mesmo a substitui¢do de uma fechadura de modo a obter-se o esbulho —
Cf. MOITINHO DE ALMEIDA, L.P — Restituicdo de Posse e OcupacGes de Imdveis, 32 edicdo atualizada,
Coimbra: Coimbra Editora, Ld?, 1986, pp. 132 a 136.

80 Contudo, ja é importante 0 modo de aquisicéo da posse ou da detencdo da coisa, nos termos do artigo 1312.°
do CC —situacdo em que, tratando-se de esbulho, a restituicdo tem que se realizar no local onde este teve lugar
e as custas do esbulhador.

61 Cf. ASCENSAO, José Oliveira — Acéo de Reivindicacio, Revista da Ordem dos Advogados, Ano 57, Abril
de 1997, 511-545, p. 514.

62 Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 588.
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PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA © no seu entendimento consideram que a
acdo de reivindicacdo é imprescritivel devido ao facto do direito de propriedade também o
ser, sendo esta a sua consequéncia l6gica, uma vez que a propriedade nédo se vai prescrever
pelo ndo uso — excetuando as situacdes previstas no artigo 1397.° do CC.

O uso e 0 ndo uso do direito de propriedade ndo sdo faceis de distinguir, pois a
propriedade é um poder absoluto e 0 ndo uso acaba por ser uma forma de uso.

Assim, para que o direito de propriedade e da acao de reivindicacdo se extingam, sera
necessario que alguém tenha adquirido o direito de propriedade por usucapido, sendo que
nesta situacdo a acéo de reivindicacdo ndo podera proceder, pois se extinguiu a titularidade
do autor quando foi arguida a usucapiao.

2.1.1 Objeto

O objeto da acdo de reivindicacdo tera que ser, obrigatoriamente, uma coisa corporea,
porque, como Vvisto supra %4, apenas podem ser objeto de direitos reais as coisas corporeas.

As universalidades de facto ® podem ser incluidas nesta categoria ao contrario das
universalidades de direito ® que se tratam de situacOes juridicas complexas, mas nio sdo
coisas.

Na acéo de reivindicagdo o autor tem de identificar a coisa de modo claro e de
maneira a gque ndao se confunda com mais nenhuma outra coisa, tendo atencdo que
principalmente no que toca a imdveis ndo pode apresentar uma descricdo exaustiva como as
confrontagdes — que ira ser analisado mais a frente com a a¢do de demarcacéo.

O importante nesta acdo € que de facto se identifique a coisa para que seja distinta

das demais e ndo se confunda.

83 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboracdo de MESQUITA, Henrique -
Cadigo Civil anotado, Volume I11, 22 edigdo revista e atualizada, Coimbra; Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 117.

® Vide Cap. I, 1.1.1 p. 15.

8 Uma universalidade de facto é composta por uma pluralidade de coisas com o mesmo destino e 0 mesmo
proprietario. Por exemplo, uma universalidade de facto pode ser um consultério médico ou um rebanho, sendo
possivel intentar uma agéo de reivindicacdo nestas situacdes.

% Por sua vez uma universalidade de direitos sdo um conjunto de elementos juridicos e obrigacdes aglomerados
unitariamente.
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2.2 O Pedido e a Causa de Pedir

2.2.1 Pedido

A acdo de reivindicacdo, como ja vimos, encontra-se no artigo 1311.° do CC e tem
como objetivo o reconhecimento do autor do seu direito de propriedade e a restituicdo da
coisa, tendo sempre que ser proposta contra quem indevidamente possua ou detenha a coisa.

Assim, os pedidos da acao de revindicacdo sao dois: 1) o reconhecimento do direito
de propriedade; e 2) a restituicdo da coisa.

Podemos considerar que para a conformacéo do pedido que se dirige ao Tribunal
existe um pedido principal e um pedido secundério, sendo o reconhecimento do direito de
propriedade o pedido principal e a restituicdo da coisa uma consequéncia da procedéncia do
primeiro pedido. Este entendimento justifica o regime previsto no n.° 2 do artigo 1311.° do
CC ao considerar que “a restitui¢do so pode ser recusada nos casos previstos na lei”.
Sempre que demonstrada a titularidade do direito de propriedade, s6 pode existir recusa da
restituicao da coisa se o possuidor ou detentor for titular de um direito real ou pessoal sobre
a coisa reivindicada de modo que legitime a sua posse °’.

Neste sentido temos 0 Acérddo do Supremo Tribunal de Justica de 9 de abril de 2019,
no ambito do Processo n.° 697/10.3TCFUN.L1.S1 8, que refere que ndo basta que o autor
reconheca o seu direito de propriedade para que consiga obter a restituicdo da coisa que esta
a ser reivindicada, pois se o possuidor ou detentor da coisa provar que é titular de um direito
real ou obrigacional obtido de forma licita e compativel com o direito de propriedade do
reivindicante, ndo ha qualquer sentido ou fundamento para que se restitua a coisa ao

reivindicante.

A acdo de reivindicacdo apresenta, assim, pedidos cumulados, presente no artigo
555.° do CPC, significando que o autor pretende, na mesma agdo, que sejam produzidos

diversos efeitos. &

67 Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 587.

8 Cf. Ac. do STJ de 09/04/2019, relator Maria Olinda Garcia, p. 1 - disponivel em www.dgsi.pt.

89 Cf. MESQUITA, Miguel — LicOes de Direito Processual Civil 11, 2° Semestre/ 22 Turma, Coimbra,
2019/2020, p. 163.
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Analisando os artigos 30.° e 555.° do CPC, néo existe qualquer impedimento para
que o autor da acdo de reivindicagdo junte mais pedidos aos j& supra mencionados, uma vez
que como vimos a acao de reivindicacdo segue a forma de processo comum, podendo, por
exemplo, pedir indemnizacdo pelos danos resultantes da privacdo da coisa ou pelos danos

causados com a sua utilizagio "°.

Ora, imaginando que o autor apenas pede o reconhecimento do seu direito de
propriedade e ndo a restitui¢do da coisa, ja ndo podemos dizer que estamos perante uma acao
de reivindicacdo. Trata-se de uma agéo permitida nos termos do artigo 10.°n.° 3 a) do CPC,
mas ndo é uma acdo de reivindicacdo, podendo revestir a forma de uma acdo de mera
declaracdo negativa.

Nas hipOteses em que o0 autor apenas pede a restituicdo da coisa e ndo o
reconhecimento do seu direito de propriedade, porque ndo € um proprietario, mas um mero
possuidor, ou, por forca de um facto ou negécio juridico obriga a entrega da coisa por parte
do possuidor ou detentor, também ndo estamos perante uma agédo de reivindicacdo, porque
a Unica coisa que esta em causa € se existiu ou ndo cumprimento de uma obrigacdo (do
detentor entregar a coisa).

Apenas com a formulacdo dos dois pedidos é que esta verdadeiramente preenchida a
acao de reivindicacdo. Contudo, se 0 autor apenas pedir a restituicdo da coisa, ou seja, ndo
expressar formalmente o pedido de reconhecimento do seu direito de propriedade, o pedido
deve ser considerado implicito naquele ™.

O titular do direito ndo esta, assim, proibido de intentar uma acdo de condenacao,
sendo 0 seu Unico pedido a entrega da coisa, mas mesmo nestas hip6teses ndo se encontra
dispensado de indicar os factos em que se funda o seu direito, uma vez que isso pertence a

causa de pedir de todas as acBes reais que irei analisar nos proximos paragrafos .

0 Como, por exemplo, o uso e gasto da coisa pelo demandado.

L Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboragdo de MESQUITA, Henrique -
Cddigo Civil anotado, Volume 111, 22 edicdo revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 113. _

2 Cf. ASCENSAOQ, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5% edicdo revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, p. 429.
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2.2.2 Causa de Pedir

A causa de pedir da acdo de reivindicacdo é o facto de que deriva o direito real que
esta a ser alegado, nos termos do artigo 581.° n.° 4 do CPC — neste caso estamos perante o
direito de propriedade, sendo, assim, auferida pela causa petendi, decorrendo do facto
juridico de que deriva o direito real, devendo esta ter forca suficiente para radicar o dominio
da coisa reivindicada e criar a favor do autor o seu reconhecimento do direito de propriedade
e a restituicao da coisa ",

Esta situacédo torna a acdo de reivindicacdo uma acao mais dificil e complexa do que
as outras agdes, uma vez que esta acdo apenas se encontrard completa se o autor indicar
como constituiu o seu direito real, pois a partida, nunca se sabe ao certo se o autor é
efetivamente o proprietario do direito real a que esta a pedir reconhecimento e restituico,
ou se € apenas um mero detentor.

A acdo de reivindicacdo apresenta um regime especial do 6nus probatério, tendo o
autor de fazer a prova do que se arroga, sendo que esta prova ndo se bastara na aquisicao
derivada do direito, ou seja, da invocacdo do titulo que o autor adquiriu do direito, é
necessario ir mais longe — este titulo apenas prova que o autor adquiriu a propriedade de
forma correta se este ndo padecer de quaisquer vicios — podendo a prova fazer-se em cadeia
até se alcancar a aquisicdo originaria. Esta prova em cadeia sucessiva tem o nome de
probatio diabolica, que pode levar a remontar a séculos, porém existem especiais atenuacgdes
gue iremos agora estudar como é o caso da usucapido e da presuncao da posse e do registo.

Em suma, se o autor da acdo de reivindicag¢do invocar uma aquisi¢ao originaria 0s
unicos factos que necessita de provar sao aqueles de onde emerge o seu direito. Por sua vez,
se invocar uma aquisicdo derivada, ndo basta provar que adquiriu a titularidade de uma forma
legalmente prevista com um titulo constitutivo de propriedade (como € o caso de contratos
de compra e venda ou doaces), pois o autor s6 adquire um direito se quem o previamente
transmitiu era o proprietario (¢ o chamado principio nemo plus iuris #), tendo de provar que
o direito ja existia no seu antecessor e assim sucessivamente até chegar a aquisigéo originaria

— probatio diabolica.

8 Cf. Ac. do STJ de 18/03/2021, relator Oliveira Abreu, p. 1 - disponivel em www.dgsi.pt.
4 O principio nemo plus iuris ou nemo plus ius ad alium transfere potest quam ipse habet é o principio na qual
se estabelece que ninguém pode transferir a outrem mais direitos do que aqueles que ele préprio tem.
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Caber4d ao autor, entdo, provar os factos que constituiram o seu direito de
propriedade, como consta do artigo 342.° n.° 1 do CC e, por sua vez, cabe ao réu a
demonstracdo probatoria de factos extintivos ou impeditivos que integram a sua posi¢ao
juridica que vao legitimar a sua ocupacao, artigo 342.°n.° 2 do CC.

Como j& analisado, nos termos do artigo 1311.° do CC, apenas nos casos previstos
na lei é que a restituicdo pode ser recusada, isto significa que, fazendo-se a prova da

titularidade do direito real a defesa torna-se extremamente limitada.

Com a usucapido o proprietario fica com a situagdo mais facilitada, sendo que esta é
uma das formas de constituir direitos reais, tratando-se de uma forma de aquisigao originaria
de direito, capaz de destruir o direito anterior. Para além do autor da acdo de reivindicacao
poder demonstrar a sua aquisicao originaria do direito de propriedade através da usucapiao,
pode também provar a aquisicdo do antigo titular do direito de propriedade através deste
mesmo regime da qual este adquiriu o direito . Se numa de determinada situacdo o autor
da acdo de reivindicacdo ndo tem 0s requisitos para a usucapido, mas o seu antigo titular
sim, pode o autor fazer a prova da usucapido do prévio proprietario da qual este adquiriu a
propriedade, uma vez que assim se chegou a aquisi¢do originaria.

Provada a titularidade do direito pela usucapido, a propriedade comega a contar o
prazo a partir do momento da constituicdo da posse.

Outro modo de facilitar a prova ao proprietario na reivindicacao é através do seu
registo, uma vez que um registo em seu favor origina uma presungédo de titularidade, o
mesmo acontece com a posse ‘6, alegando a posse 0 autor passa a estar beneficiado pela
presuncdo de propriedade prevista no artigo 1268.° do CC. Quando estamos perante um
registo definitivo este “constitui presungdo ndo so de que o direito existe, tal como consta
do respetivo assento (...), mas, ainda, de que pertence ao titular inscrito, nos precisos termos

em que o registo o define.” '’

75 Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 591.

6 E possuidor quem exercer poderes de facto sobre a coisa imével — corpus, com a intencdo de ser o
proprietario desse mesmo imével — animus.

T Cit. JARDIM, Ménica — Estudos de Direitos Reais e Registo Predial, 12 edi¢do, Gestlegal, maio 2018, p.277.
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O registo trata-se de uma presuncao ilidivel, como consta no artigo 350.° do CC, ndo
tendo o titular do registo de alegar ou provar que o direito lhe pertence 8.

Assim, tanto a presuncéo que surge pelo registo e pela posse atuam de forma diversa
a usucapido pois através destas origina-se uma inversdo do énus da prova ou a liberacdo do
onus da prova de determinado facto, acontecendo isto toda a vez que a lei considere o vetor
factual certo, exceto existindo prova contréria.

Sempre que exista liberacdo o artigo 344.°n.° 1 do CC determina a inversao do 6nus
da prova. Nas hipdteses em que as presunc¢des beneficiem o autor, serd o réu que terd de
fazer prova para as ilidir, porém, imaginando que o réu é o possuidor da coisa, aqui, € 0 réu
que esta beneficiado pela presuncdo de propriedade, tornando toda a situacdo mais
complexa, sendo que o autor tem contra si 0 6nus da prova. A prova da propriedade cabe ao
autor, podendo este recorrer a generalidade e de meios de prova admitidos no nosso
ordenamento juridico, e recaindo sobre o réu a presuncdo de propriedade, o autor pode ilidir
essa presuncao.

Neste contexto importa analisar duas teorias relativas ao modo de conceber a causa
de pedir. Por um lado, temos a teoria da substanciagdo, para esta teoria a causa de pedir é
composta pelo facto aquisitivo da propriedade, tendo este de ser alegado e o caso julgado se
reporta a ele. Por outro lado, existe a teoria da individualizacéo, nesta teoria a invocagédo da
propriedade € suficiente para a causa de pedir — s6 sendo necessario o facto quando, para a
total e completa identificacdo do direito, interessasse.

No que diz respeito a causa de pedir, o legislador segue a teoria da substanciacao,
rejeitando a teoria da individualizacdo, por considerar que esta Gltima criava muitas
dificuldades ao réu relativamente a sua defesa.

Como previsto nos artigos 5° n° 1 e 581.° n° 4 do CPC, o autor tem de
substancializar a causa de pedir, isto é, tem de alegar os factos concretos, tem de Ihe dar
corpo, apresentando a causa de pedir da forma mais completa possivel nos seus factos

concretos, ja ndo se exigindo, como era antigamente, uma formulacdo completa dos factos
79

8 Cf. JARDIM, Ménica — Estudos de Direitos Reais e Registo Predial, 12 edigdo, Gestlegal, maio 2018, p.
271.

9 Cf. MESQUITA, Miguel — LicOes de Direito Processual Civil 11, 2° Semestre/ 22 Turma, Coimbra,
2019/2020, pp. 153 a 158.
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Retomando a presungdo de propriedade existente devido ao registo, € importante
mencionar que 0 nosso sistema é um sistema de titulo, onde vigora o chamado principio da
consensualidade, ou seja, os direitos reais sao transferidos por mero efeito do contrato, como
previsto no artigo 408.°n.° 1 do CC . Adquirindo um direito real, este goza de uma eficécia
absoluta (erga omnes), estando, como consequéncia, 0s terceiros sujeitos a um dever geral
de abstencéo, tendo, também, o proprietario de um direito real em virtude da sequela o poder
prosseguir a sua coisa, atraves da acdo de reivindicacdo, por exemplo. Ora, nos termos do
artigo 5.°n.° 1 do Cod. Reg. Pred. o direito de propriedade sobre bens imoveis esta sujeito a
registo e € atraves deste registo que se ird consolidar a eficacia erga omnes que é natural a
um direito real, mas este tornar-se-ia oponivel a terceiros — é o chamado efeito consolidativo
do registo.®

Assim, através do registo, o titular do direito real encontra-se protegido face a
terceiros, estando, nos termos do artigo 7.° do Cod. Reg. Pred. presumida a existéncia do
direito e do seu titular.

Para a acao de reivindicacdo que, como vimos, é uma acao real, dizer que a causa de
pedir sdo os factos constitutivos do direito real em causa parece incompleta no entendimento
de OLIVEIRA ASCENSAO & sendo que é incompativel com a configura¢do com uma agéo
de condenacdo. Mas o que isto significa? Para este autor, a definicdo de causa de pedir
presente no artigo 581.° n.° 4 do CPC, uma vez que a acdo de reivindicacdo dirige-se a
entrega de uma coisa, ndo podendo a causa de pedir apenas ser relativa aos factos
constitutivos do direito, mas também da relacdo de desconformidade existente perante a
coisa, desconformidade essa que surge pela detencdo da coisa por um terceiro que,
indiretamente, contrariou a situacao do direito real — sendo a detencdo por um terceiro um

dos elementos da causa de pedir.

Como ja verificado, a causa de pedir da acdo de reivindicacao é bastante complexa.

Imaginando que na causa de pedir é apenas indicado a situacdo desconforme, ndo se pode

8 Sendo necessario, para que o contrato produza efeitos, que o negécio exista, seja valido e apto a produzir
efeitos reais.

81 Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, pp. 592 e 593.

8 Cf. ASCENSAO, José Oliveira — Acéo de Reivindicacio, Revista da Ordem dos Advogados, Ano 57, Abril
de 1997, 511-545, pp. 527 e 528.
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entender que nestes casos estejamos perante uma acdo sem causa de pedir pois 0S
acontecimentos da vida estariam sempre reportados. Outra hipotese seria 0 autor, na causa
de pedir, ndo ter realizado nenhuma qualificacdo da situacdo — também ndo estariamos
perante uma acdo sem causa de pedir, uma vez que esta qualificacdo néo é decisiva, pois sO
com a tomada de posi¢do do demandado é que poderemos efetivamente verificar o rumo da
acao.

O que acontece nestes casos € a chamada insuficiéncia de causa de pedir e essa
insuficiéncia ndo origina uma rejeicdo liminar, mas sim origina uma decisdo de
improcedéncia, prosseguindo o processo, devendo o juiz analisar a insuficiéncia da causa de
pedir complexa e as suas consequéncias — e uma vez citado o réu entra-se em caso julgado
formal e por sua vez a normalidade do processo.

Com a Reforma Processual de 2013 passou a surgir a ideia, no artigo 590.° n.° 4 do
CPC que o juiz tem o dever de convidar as partes a suprir as insuficiéncias que surjam ao
longo do processo. Assim, nas palavras de MIGUEL MESQUITA, “Consideramos ser
importante a existéncia do despacho-convite no nosso ordenamento, pois, apesar de 0
processo assentar na autorresponsabilidade das partes, tem de haver tolerancia para com
certa espécie de falhas e o juiz, atento e diligente, tudo devera fazer para aperfeicoar o
processo, no fundo, para o «endireitar», ndo significando isto qualquer inclinacédo para a
acdo ou para a defesa, naturalmente. ” 8

Estas situacdes ndo abrangem a falta da causa de pedir, ndo se aplicando, nestes
casos, a insuficiéncia da causa de pedir, devendo o juiz proferir um despacho-convite de

modo a que as partes suprimam as insuficiéncias presentes na causa de pedir.

2.3 Legitimidade

A acdo de reivindicacdo é dirigida, nos termos do artigo 1311.° do CC, contra
“qualquer possuidor ou detentor da coisa”, ndo se encontrando incluido nesta posi¢édo os
anteriores possuidores ou detentores.

Se numa determinada situagdo existir um detentor baseado num ato juridico e um

possuidor que se considera proprietario, € do maior interesse do autor intentar a acdo de

8 Cit. MESQUITA, Miguel — Licdes de Direito Processual Civil 11, 2° Semestre/ 22 Turma, Coimbra,
2019/2020, p. 230.
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revindicagdo contra o detentor e contra o possuidor, pois s6 demandando os dois em
simultaneo € que o reivindicante sera capaz de satisfazer os seus pedidos — entrega da coisa
por parte do possuidor e reconhecimento do direito através do detentor 84,

O poder para intentar uma acgéo de reivindicacdo encontra-se num proprietario nao
possuidor contra um ndo proprietario possuidor ou detentor, contudo, este entendimento nao
esta completo, uma vez que um proprietério possuidor pode, também, intentar uma acéao de
revindicacdo contra o detentor.

Como visto anteriormente, a acdo de reivindicacdo é uma acdo real com razoes
absolutas e partindo deste pressuposto, a posicao juridica do réu é indiferente. Mesmo numa
situacdo de esbulho, ndo é necessario, na propria acdo de reivindicacao caraterizar esse ato,
porque o que o réu faz é indiferente, importando apenas o local onde ele se encontra — que a
coisa estd em seu poder e ndo deveria estar. Assim, quem tenha a coisa em seu poder é o réu
85.

O autor pode intentar a acdo de reivindicagdo contra qualquer possuidor, porém, é
necessario ter o cuidado e a atencdo para intentar a acdo contra quem efetivamente tem o
poder sobre a coisa, sob pena de dirigir a acdo contra alguém que, mesmo ganhando a acao,
ndo ird proceder a sua entrega.

No CPC de 1961 constava no artigo 320.° n.° 1 o seguinte: “Aquele que for
demandado como possuidor de uma coisa em nome proprio e a possua em nome alheio deve
nomear a acao a pessoa em nome de quem a possui. ”. Caso ndo fosse nomeada a pessoa em
nome de quem o demandando possui, a ndo ser que esta interviesse de forma voluntaria na
acao, a sentenca nao iria constituir caso julgado em relacéo a ela — sendo do maior interesse
do autor demandar o possuidor de modo a que a ele se faca caso julgado.

O reivindicante ndo tem de provar os factos que levaram a detencdo da coisa por
parte do réu, mas o réu, se quiser, pode alegar os factos de que efetivamente tem o titulo para
a detencdo da coisa ou até mesmo alegar a ndo necessidade da acéo porque ndo se vai opor

a entrega da coisa ao autor.

8 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboragdo de MESQUITA, Henrique -
Cddigo Civil anotado, Volume 111, 22 edico revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 114. }

8 Cf. ASCENSAO, José Oliveira — Acéo de Reivindicagdo, Revista da Ordem dos Advogados, Ano 57, Abril
de 1997, 511-545, p. 529.
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Conforme consta do artigo 606.° do CC, os credores do proprietario, podem, através
da acdo sub-rogatdria intentar uma acéo de reivindicacio 8. Através da acdo sub-rogatdria
os credores conseguem ultrapassar a inércia do devedor e substitui-lo através dos seus
direitos e poderes de modo a satisfazer o seu crédito.

Porém, existem um conjunto de requisitos que devem ser cumpridos para que se
possa usufruir da acdo sub-rogatdria 8”: 1) Existe uma omissdo por parte do devedor em
exercer contra terceiros os seus direitos; 2) Por disposicao da lei ou da propria natureza, nao
atribuir o exercicio exclusivo ao seu titular do contetdo patrimonial existente nesses direitos;
e 3) O exercicio do direito ser essencial para que o direito do credor esteja garantido ou
satisfeito.

No ultimo requisito € essencial que o credor prove que resultou em insolvéncia ou
agravamento da insolvéncia o facto do ato néo ter sido praticado e que o Seu exercicio é
essencial para modificar a sua situacdo ou que a tal omissdo de exercicio fez com que o
cumprimento do direito do credor, ndo existindo uma satisfacdo do seu crédito, ndo ocorreu
a prestacédo devida.

Assim, os credores do proprietario podem intentar uma acao de reivindicagédo contra

um terceiro de modo a satisfazer o seu interesse através do exercicio desse direito.

Os comproprietarios, tal como era de esperar, tém, também poderes para intentar uma
acao de reivindicacgdo, nos termos do artigo 1405.°n.° 2 do CC.

Um comproprietario pode reivindicar a coisa em comum, ndo sendo necessario o
acompanhamento dos restantes proprietarios, encontrando-se numa situacdo de
litisconsorcio voluntario ativo, conforme previsto nos artigos 30.° e 32.° n.° 2 do CPC %,
Todos os comproprietarios, em conjunto, poderiam intentar uma acdo de reivindicacao
contra um possuidor ou um detentor, contudo ndo € necessario, basta que um

comproprietario o faca %.

8 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboracdo de MESQUITA, Henrique -
Cadigo Civil anotado, Volume 111, 22 edicdo revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 114.

8 Cf. Ac. TRG de 30/11/2017, relator Antdnio José Salde Barroca Penha, pp. 1 e 2 - disponivel em
www.dgsi.pt.

8 Cf. Ac. do STJ de 11/04/2019, relator Antdnio Joaquim Pigarra, pp. 1 e 2 - disponivel em www.dgsi.pt.

8 Cf. MESQUITA, Miguel — LicOes de Direito Processual Civil 11, 2° Semestre/ 22 Turma, Coimbra,
2019/2020, pp. 42 a 44.
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Tendo o autor reivindicado devidamente ser o proprietario da coisa, demonstrando o
seu direito e este ser reconhecido, 0 réu consegue, em trés situacOes diferentes evitar a
restituicio da coisa ao seu proprietario °: 1) Por qualquer titulo admitido em direito,
pertence-lhe a coisa; 2) Existe, sobre ele, um direito que justifique a posse; ou 3) Devido a

um direito pessoal bastante, detém a coisa.

A acdo de reivindicacdo estende-se ndo so ao titular de um direito de propriedade,
mas também aos titulares de direitos reais menores, tal como consta no artigo 1315.° do CC.
Apesar de na letra da lei este estender o poder a todos os titulares de direitos reais, apenas
fara sentido ter legitimidade ativa para intentar uma acdo de reivindicacdo quem cujo
exercicio implique um dominio de facto sobre uma determinada coisa, ou seja, tem
legitimidade ativa °! o titular de um direito real que ndo possua ou detenha a coisa, mas o
seu direito real tem de o pressupor %2, no que toca a legitimidade passiva %, este tem de ser
detentor ou possuidor, porém ndo pode ser o titular do direito real correspondente. Partindo
deste entendimento, ndo tem legitimidade ativa para recorrer a uma acgéo de reivindicacao o

titular de uma hipoteca devido a propria natureza deste direito real menor %,

2.4 A Sentenca e 0 Caso Julgado

A acdo de reivindicacdo tem como objetivo a restituicdo da coisa ao reivindicante,
nédo podendo, o possuidor ou detentor da coisa recusar entregar da mesma em caso de a a¢éo
ser julgada procedente, como previsto no n.° 2 do artigo 1311.° do CC. Porém, existem certas
situacOes previstas na lei em que pode ndo haver restituicdo da coisa por parte do

demandado, como se pode verificar nos artigos 754.° e 1323.°n.° 4 do CC.

% Cf. MENEZES CORDEIRO, Antdnio Manuel da Rocha e — Direitos Reais, Volume 11, Imprensa Nacional
— Casa da Moeda, 1979, pp. 848 e 849.

%1 A legitimidade ¢é, como refere MIGUEL MESQUITA, “(...) a suscetibilidade de ser a parte certa num
concreto processo”, sendo a legitimidade ativa a pessoa que, naquele caso em concreto pode exercer a acdo de
reivindicacdo — Cf. e Cit. MESQUITA, Miguel — Licdes de Direito Processual Civil 11, 2° Semestre/ 22 Turma,
Coimbra, 2019/2020, pp. 16 e 17.

% Cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 591.

% A legitimidade passiva € a qualidade que habilita ao detentor ou possuidor de, naquele caso em concreto,
deduzir a defesa no processo - MESQUITA, Miguel — Li¢des de Direito Processual Civil I, 2° Semestre/ 22
Turma, Coimbra, 2019/2020, p.17.

% Cf. MENEZES LEITAO, Luis Manuel Teles — Direitos Reais, Coimbra: Almedina, setembro 2009, p. 256.
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A coisa tem de ser entregue pelo réu ao autor com omni causa, o que significa que
tem de ser entregue com todos 0s acessorios que lhe pertencam, nomeadamente 0s méveis

que a recheavam & data da posse pelo réu, ou até mesmo os seus frutos %.

O réu, tratando-se de uma execucdo para entrega de coisa certa, pode, nos termos do
artigo 860.° do CC, mediante embargos de executado pedir, a titulo de indemnizag&o, as
benfeitorias que eventualmente tenha realizado na coisa reivindicada. Mas, apenas pode
deduzir a oposi¢do com fundamento no direito de retencdo e nas benfeitorias se nédo teve
oportunidade de fazer valer o direito anteriormente, como se pode verificar pelo n.° 3 do
mesmo preceito legal *°.

Tratando-se de um direito real que, como vimos anteriormente, apresenta uma
eficacia erga omnes, isso significa que uma sentenca da acdo de reivindicagdo tera efeito
para todos?

Vejamos,

Se uma acdo de reivindicacdo intentada por A contra B fosse atingir C, a prova da
propriedade de A seria ainda mais exaustiva do que ja é agora, uma vez que a protecdo de
terceiros estaria em causa e teria de ser sempre salvaguardada.

Deste modo, apesar de um direito real ter uma eficicia erga omnes, 0 mesmo néo se
aplica a eficacia da sentenca da acdo de reivindicacao, exceto na situacdo prevista no artigo
622.° do CPC. Ora, numa acdo de reivindicacdo intentada por A contra B ndo tera quaisquer
efeitos em C, podendo este continuar a poder fazer valer qualquer meio para pretensdo a
propriedade.

Mas, ja ndo sera assim se a revindicacéo for sujeita a registo ® nos termos do artigo
3.2 a) do Cod. Reg. Pred., estando a acdo registada esta ja produz efeitos em relacdo a

terceiros.

% Cf. SALVADOR, J.G Manuel — Elementos da reivindicacdo, Lisboa: Livraria Petrony, 1958, pp. 34 e 35.
% Cf. Ac. do TRG de 10/05/2018, relator José Cravo, p.1 - disponivel em www.dgsi.pt.

% Em Portugal vigora o principio da tipicidade, o que significa que é pela vontade da lei que se impde o registo
e ndo pela natureza do caso em concreto. Contudo, a nossa lei ndo enumera os tipos de factos ou categorias
que estejam sujeitos a registo — existindo, entre nés, uma tipicidade taxativa, pois a lei indica encargos, direitos,
onus e as suas vicissitudes sobre o qual podem estar sujeitos a registo, tratando-se de situagdes juridicas que
podem ser objeto de registo. — neste sentido MONICA JARDIM — Cf. JARDIM, Ménica — Estudos de Direitos
Reais e Registo Predial, 12 edi¢do, Gestlegal, maio 2018, p. 256.
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O registo terd de ser efetuado no prazo de 10 dias ap06s a data da audiéncia de
julgamento, conforme consta do artigo 8.° -C n.° 2 do mesmo preceito legal e no fim da
deciséo final proferida na acéo de reivindicacao, o registo da mesma tera de ser efetuado no
prazo de 1 més a contar do transito em julgado como previsto no n.° 3 do mesmo artigo.

O registo da agdo € de natureza provisoria e ndo esta sujeita a caducidade, artigos
92°nr°1lal a)en.1ldo Cdd. Reg. Pred.

Registando a acdo o autor garante com antecipacdo a oponibilidade de terceiros e
vincula os efeitos da sentenca, evitando instaurar um novo processo contra um eventual
terceiro que adquira a coisa pelo réu.

O autor ndo registando a acdo fica sujeito a que terceiro que tenha adquirido de o réu
a coisa registar em seu favor antes do autor, nesta situacéo o caso julgado formado da acao
de reivindicacdo ndo sera eficaz contra si, artigo 263.° n.° 3 do CPC. Contudo, nada impede
que o autor intente outra agdo contra o terceiro.

Se a propriedade que esta a ser reivindicada ja estiver registada no autor, conforme
0 Acérddo do Tribunal da Relagdo do Porto de 25 de outubro de 2011 %, no ambito do
processo n.° 75/05.6TBSJP-A.P, a acdo de reivindicacao ja ndo estara sujeita a registo se a
propriedade ja estiver registada em nome do autor, pois a oponibilidade de terceiros ja esta
presente do registo efetuado previamente, sendo o registo da acdo de reivindicagdo inutil.

Porém, analisando o Acérddo do Tribunal da Relacdo de Guimardes do dia
12/10/2017, no ambito do Processo n.° 1718/15.9T8BRG.G1, podemos constatar que “(...)
se for invocada uma causa aquisitiva do direito de propriedade diversa da que figura no
registo, ou a acrescer a essa, a acao de reivindicagdo é registavel. ”.%

Assim, tem-se entendido que se na peticdo inicial é invocada a usucapido, por
exemplo, a acdo estara sujeita a registo, apenas ndo estando sujeito a registo nas hipdteses

em que a acao de reivindicacdo ja basear a propria propriedade do autor no seu registo.

% Cf. Ac. TRP de 25/10/2011, relator Henrique Aradjo, pp. 5 e 6 - disponivel em www.dgsi.pt.
% Cit. Ac. TRG de 12/10/2017, relator Maria dos Anjos Nogueira, p. 7 - disponivel em www.dgsi.pt.
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CAPITULO 11l - A ACAO DE DEMARCACAO

3.1 Nocao

A acdo de demarcacdo encontra-se regulada nos artigos 1353.° a 1355.° do CC e é
através desta acdo que, “O proprietdrio pode obrigar os donos dos prédios confinantes a
concorrerem para a demarcagao das estremas entre o seu prédio e os deles. ”.

A demarcacdo é uma acdo que tem como objetivo a delimitacdo de estremas entre
dois prédios contiguos, que tenham como proprietarios pessoas distintas, perante a incerteza
das respetivas estremas. A acdo de demarcacao esta diretamente relacionada com o Direito
da Vizinhanga, sendo este um dos poderes carateristicos a um proprietario de um imével. 1

Até 1966 a acdo de demarcacdo tinha a denominacdo de “tombamento” 0! e
correspondia a duas acdes distintas, segundo diversas legislacGes: uma ac¢do que tinha por
finalidade a simples colocacdo de marcos nos estremos e; a actio finum regundorum, que
tinha como finalidade a fixacdo das estremas de cada um dos prédios, ou seja, a determinar
nos prédios confinantes as respetivas estremas, quando existisse alguma ddvida sobre as
mesmas.

Segundo PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA % a primeira agéo tratava-se de
uma acdo meramente pessoal, ao contrario da Gltima que se tratava de uma acao real, tendo
0 nosso CC conservado apenas esta Ultima acéo.

No entanto, ndo é unanime este entendimento, sendo que a Jurisprudéncia tem
entendido que a acdo de demarcacao ndo se trata de uma acao real, mas sim de uma acao
meramente pessoal, uma vez que ndo tem como objetivo a determinacdo ou amplitude de
um direito real, mas sim que sejam delimitadas as estremas de prédios confinantes — estremas

essas que foram fixadas assim desde sempre e que nao vao alterar ou afetar o proprio direito

100 cf, ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5% edicdo revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, p. 436.

101 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboracdo de MESQUITA, Henrique -
Cadigo Civil anotado, Volume I11, 22 edigdo revista e atualizada, Coimbra; Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 197.

102 Cf. LIMA, de Piress ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboragdo de MESQUITA, Henrique -
Cddigo Civil anotado, Volume 111, 22 edico revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 197.

49



real. Entende-se assim, que o principal objetivo de uma acdo de demarcagdo € a do
proprietario poder exercer o seu proprio direito nos termos do artigo 1353.° do CC 1%,

Temos como exemplo o Acdrdéo do Tribunal da Relacdo de Coimbra, de 13 de maio
de 2014 no ambito do Processo n.° 3779/10.8TBVIS.C1, no qual resulta claramente deste
Acérddo que, “4 accdo de demarcacdo vem a constituir uma ac¢do pessoal e ndo real,
porguanto ndo tem como fito principal ou acessério o reconhecimento, a constituicdo, a
modificacéo ou extingao de algum dos direitos (reais) definidos no art.° 2.° do C. Reg. Pred,
por reporte ao art.®3.° n.° 1, al. a) do mesmo diploma; (...)". 1%

Segundo este raciocinio, a qualidade de proprietario do imdvel no papel de autor da
acdo, cujas estremas sao incertas, € apenas condi¢do da sua legitimatio ad causam, uma vez
gue — como irei analisar de seguida — a causa de pedir ndo se trata do facto que deu origem
ao direito de propriedade (como a acdo de reivindicacdo), mas sim da titularidade de prédios

confinantes diferentes com proprietarios distintos, bem como da incerteza das suas estremas.

3.1.1 Carateristicas

Para que possa ocorrer uma acdo de demarcacdo, é imprescindivel que estejamos
perante prédios confinantes ou contiguos, pois ndo faz qualquer sentido ou ndo existe
qualquer tipo de necessidade em proceder a uma demarcacao de prédios que ja se encontrem
separados ou demarcados por rios, via publica ou entdo mesmo terrenos baldios. Em certos
casos caminhos particulares podem servir de divisérias, na falta de outros indicadores, ndo
obstando a propria demarcagio. 1%

Para que ocorra demarcacdo é necessario que existam dividas ou incertezas das
estremas de dois prédios confinantes, por falta de sinais ou de marcos que delimitem as ditas

estremas 1%, ndo sendo necessario que sejam citados todos os proprietérios vizinhos, mas

103 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 19 a 21.

104 Cit. Ac. TRC de 13/05/2014, relator José Avelino Gongalves, p. 3 - disponivel em www.dgsi.pt.

105 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 30 a 32.

106 A nivel das estradas este problema néo se coloca, sendo que as linhas divisérias das estradas sdo delimitadas
pelo Estado e pela Lei, nomeadamente no artigo 13.° do Estatuto das Estradas da Rede Nacional Rodoviaria
(doravante EERNR). Ora, pertencem ao Estado os caminhos publicos e as estradas, se um prédio for contiguo
com dominio publico a delimitacdo e a demarcacdo ndo se irdo colocar nestas situag@es. Imaginando que o
tribunal considera que uma incerteza com uma delimitagdo com um determinado prédio esta resolvida pela
Lei, o resultado serd a improcedéncia da ac&o.
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apenas aquele proprietéario do prédio contiguo de onde surgem todas as davidas relativas as
estremas — ora, ndo fazia qualquer sentido citar vizinhos onde ndo existam qualquer divida
ou confusdo com as estremas ou onde as mesmas ja tenham sido delimitadas.

A demarcacao pode ocorrer entre prédios rasticos, mas ndo so, pode também ser
invocada perante predios urbanos ou jardins e até mesmo se existir, entre dois edificios e um
terreno — diferentemente do que acontece nos prédios rasticos, a demarcacao em prédios
urbanos pode acabar por ser dispensavel se existirem paredes comuns.

Em suma, apenas nas hipdteses de existirem duvidas quanto as delimitacdes e
estremas dos prédios € que, nos termos do artigo 1354.° do CC, se procede a demarcacéo.
N&o existindo qualquer incerteza ou confusdo relativamente as estremas dos prédios
contiguos, qualquer proprietario pode colocar os marcos nas estremas devido ao seu direito
de tapagem presente no artigo 1356.° do CC — se o vizinho se conformar com o proprietario
murar, rodear de sebes, tapar ou valar a propriedade, é porque ndo existe qualquer problema
a resolver, mas se pelo contrario o vizinho ndo se conforma é porque ja existem problemas
a resolver relativamente aos limites e € nessas situacdes que também vamos aplicar o artigo

1353.° do mesmo diploma legal.

Na hip6tese de nos encontrarmos perante uma acdo de demarcacdo que envolva
diversos prédios adjacentes, carecidos de delimitacdo, o estabelecimento da linha de
delimitacdo apenas pode acontecer se os prédios estiverem suficientemente localizados geo-
espacialmente. Assim, no que toca a demarcacdo € extremamente importante a informacao
de onde os prédios se encontram concretamente no terreno, de cada um deles, uma vez que
enquanto ndo se souber a localizacdo exata do prédio, ndo € possivel ocorrer a demarcacéo,
neste sentido temos o Acérddo do Tribunal da Relacdo de Coimbra de 06 de mar¢o de 2018,
no ambito do Processo n.° 10324/15.7T8CBR.C1 177,

A acdo de demarcacgdo, como verificado no artigo 1355.° do CC, néo esté sujeita a
qualquer prescri¢do ou caducidade, uma vez que esta esta relacionada de forma direta com
o direito de propriedade, sendo a demarcagio, segundo a lei, “imprescritivel, sem prejuizo
dos direitos adquiridos por usucapidao”. 1sto significa que o proprietario pode a qualquer

momento proceder & demarcacdo das estremas do prédio, uma vez que o direito de

107 Cf. Ac. TRC de 06/03/2018, relator Vitor Amaral, p.1 - disponivel em www.dgsi.pt.
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propriedade ndo se extingue pelo ndo uso exceto nas situagdes expressamente previstas na
lei.

Relativamente a usucapido esta € mencionada de forma expressa na parte final do
artigo 1355.° do CC, tratando-se de uma posse exclusiva, sendo que um dos proprietarios
pode ter adquirido por usucapido a propriedade de um dos prédios cujas estremas sdo incertas
e sujeitas a demarcacdo. A posse promiscua pode converter-se em posse exclusiva, bem
como vice-versa sem por em causa direitos constituidos anteriormente. Ira, assim, ocorrer
uma conversao para acdo de reivindicacdo se, no ambito da acdo de demarcacao, o réu se
opor a usucapido porque nessa situacdo ja nao estaremos perante o conflito de prédios, mas

sim de titulos 108 109,

3.2 Modo de Proceder a Demarcacéo

O modo de proceder a demarcacdo ocorre nos termos previstos no artigo 1354.° do
CC, sendo esta feita em conformidade com os titulos de cada uma das partes e na
eventualidade de estes titulos ndo serem suficientes, a demarcacdo ira ser realizada tendo em
conta a posse onde se encontrem os confinantes ou atraves de outros meios de prova.

O CC de 1867 determinava no seu artigo 2341.° que nas hipéteses de os titulos néo
existirem ou 0s mesmos serem insuficientes se mandava atender a posse e que apenas se
recorreriam a outros meios de prova se em nenhum deles existisse posse. Este entendimento
prosseguiu durante bastantes anos, ndo sendo alterado no anteprojeto do Cdédigo de 1966,
nem com a 12 Revisdo Ministerial.

Apenas com a sugestdo de VAZ SERRA foi alterado o texto, de modo a que se
permitam outros meios de prova ao lado da presungédo da posse — entendia este autor que a
posse poderia ser arbitraria ou abusiva ndo podendo ser desse modo decisivo na prova —
assim, apesar de existir presuncdo de posse, o Tribunal pode chegar a qualquer outro

resultado através de qualquer outro meio de prova (salvaguardando a usucapido).

108 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 67 a 70.

109 Cf. LIMA, de Piress ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboragdo de MESQUITA, Henrique -
Cddigo Civil anotado, Volume 111, 22 edicdo revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
pp. 202 e 203.
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Este entendimento é o mais plausivel, uma vez que existem outros meios de prova
que facilmente se sobrepdem a uma simples posse na hipétese de esta ainda ndo existir no
tempo suficiente para a invocacao da usucapido — temos como exemplo de meios de prova,
a prova testemunhal, com depoimentos diretos das pessoas que tém conhecimento das
estremas dos prédios.

Ora, ao contrario da acdo de reivindicacdo em que o autor tem de provar a sua
propriedade, na acdo de demarcacéo, a simples prova pericial, testemunhal ou as presungdes
relativas as estremas dos prédios sdo suficientes, ndo sendo relevante ou sequer necessario
os titulos de aquisicdo ou provar que tem posse a tempo suficiente para a usucapido, uma
vez que basta provar que é possuidor.

Na possibilidade de nos titulos ndo constar qualquer limite relativamente aos prédios
e a situacdo ndo poder ser resolvida pelos meios probatdrios ou até mesmo pela posse, a
solucdo passara pela atribuicdo do terreno por partes iguais e no caso de os titulos indicarem
um espa¢o maior ou menor do que aquele que esta abrangido na totalidade do terreno, este
sera atribuido de forma proporcional a cada um dos proprietarios confinantes, quer se trate

de um acréscimo ou de decréscimo 110 111,

A acdo de demarcacdo pressupfe uma questdo meramente quantitativa,
determinando, relativamente a dois imdveis, as suas estremas incertas e da determinacdo da
area de cada um dos prédios. Por sua vez, tratando-se da qualidade relativa de quem adquiriu
0 imovel, a acdo de demarcacdo ja ndo seria a acdo indicada para o efeito pretendido, mas

sim a agdo de reivindicagéo 2,

A demarcacdo para além de ser feita judicialmente como sabemos, em certas
situacOes pode ser feita por via extrajudicial. Numa situacdo amigavel pode ocorrer um

convite para que sejam colocados marcos para dividir as estremas dos prédios confinantes —

110 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 51 a 58.

11 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboracdo de MESQUITA, Henrique -
Cddigo Civil anotado, Volume 111, 22 edicdo revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
pp. 201 e 202.

112 cf, JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 620.
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0S marcos aqui pertencerdo ao pretendente, ndo sendo da responsabilidade dos confinantes
a contribuicdo para qualquer despesa ou colocagdo dos mesmos.

A via extrajudicial da demarcacgédo por ser efetuada por um simples acordo verbal
conforme previsto no artigo 219.°n.° 1 do CC, porém pode ser reduzido a escrito particular
onde se pode descrever o modo como foi efetuada a demarcagdo, nomeadamente o
procedimento de colocacdo dos marcos e 0s sinais naturais que foram adotados — a
transcricdo para documento escrito €, deste modo, uma 6tima salvaguarda, uma vez que as
testemunhas do acordo verbal podem falecer e pode ser necessario comegar do zero.

O acordo pode ser anulado ou declarado nulo como qualquer negécio juridico,
podendo, para além disso ser alterado por muatuo acordo dos contraentes. Ocorrendo
demarcacao, mesmo que extrajudicial, ndo pode o Tribunal proceder a uma nova demarcacao
com novos marcos que sejam implantados de forma unilateral por apenas uma das partes —
esta situacdo pode ser verificada pelo Acérddo do Tribunal da Relacdo do Porto de 3 de
fevereiro de 2014, no ambito do Processo n.° 272/10.2TBCPV.P1 113,

N&o existindo qualquer possibilidade de acordo amigavel para delimitacdo das
estremas, sera necessario efetivamente recorrer para a via judicial, obrigando o0s

proprietarios dos prédios confinantes a colaborarem na demarcagéo.

3.2.1 Legitimidade

Analisando o artigo 1353.° CC entendemos que cabe ao proprietario do prédio
proceder a demarcagdo. Mas seré que sdo apenas 0s proprietarios que tém legitimidade?

Olhando para o passado e para a nossa legislacdo, o CC de 1867 no seu artigo 2340.°
atribuia legitimidade ao usufrutuario e ao possuidor — salvaguardando o proprietario, uma
vez que para a demarcacdo produzir efeitos este teria de estar em juizo.

Entendimento diferente a este encontrava-se no CPC de 1876, onde no extinto
processo especial de demarcacdo (no qual irei aprofundar em paginas seguintes), através do
seu artigo 255.° apenas era mencionado o proprietario. Esta situacdo levantou questdes para

perceber se o exposto no artigo 2340.° do CC se mantinha ou tinha sido modificado.

113 Cf. Ac. do TRP de 03/02/2014, relator Manuel Domingos Fernandes, p. 1 - disponivel em www.dgsi.pt.
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Anteriormente ao CC de 1867 era exigido que para proceder a demarcacao o autor teria que
ser proprietario da coisa ou ter, pelo menos, titulo habil para o poder prescrever 114,

A legitimidade recai, quer para 0s autores, quer para os réus, sob os proprietarios dos
prédios confinantes. E relativamente as enfiteutas e aos comproprietarios? Em direito
anterior estes eram considerados partes ilegitimas se atuassem sozinhos, uma vez que é uma
questdo que afeta todos e ndo faria sentido atuarem de modo isolado.

Esta questdo apresenta muita divergéncia na doutrina, porém, em termos da
compropriedade e atendendo ao facto de que a demarcacéo vai muito para além de um ato
administrativo, no sentido em que, ndo esta aqui apenas em causa o0 reconhecimento do que
é dos proprietarios, através de apensar de sinais visiveis numas estremas ja aceites e
reconhecidas. A propria natureza exige, deste modo, que intervenham todos os interessados
para gque a decisdo da demarcacao execute o seu efeito natural e util, podemos assim dizer
que estamos perante um litisconsércio ativo nos termos do artigo 33.° do CPC 115,

A Jurisprudéncia tende a seguir este entendimento, como se pode verificar pelo
Acoérdao do Tribunal da Relacdo de Coimbra de 24 de novembro de 2009, no ambito do
Processo n.° 43/09.9T2ALB.C1 que entende que “(...) comproprietdrio sera parte ilegitima
se atuar isoladamente, visto discutir um problema de dominio que afeta todos 0s consortes
- para que a decisdo a obter produza o seu efeito util normal é necessaria a intervencgao de
todos os interessados, isto &, de todos os comproprietarios. ” 116,

CUNHA GONCALVES diverge desta opinido, pois afirma que quanto a
compropriedade estamos perante um ato de administracdo, PIRES DE LIMA e ANTUNES
VARELA néo concordam com este entendimento. Divergem também de opinido no que toca
a enfiteuse sendo que para CUNHA GONGCALVES é indiferente a redugéo de preco para o
senhorio direto, PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA néo partilham da mesma opinido

114 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboracdo de MESQUITA, Henrique -
Cadigo Civil anotado, Volume I11, 22 edigdo revista e atualizada, Coimbra; Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 198.

115 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 36 a 39.

116 Cit. Ac. do TRC de 24/11/2009, relator Gregdrio Silva Jesus, p. 1 - disponivel em www.dgsi.pt.
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por considerarem que a enfiteuta pode dispor do prédio como se fosse seu, através do
dominio (til e ndo direto 117 118,

E compreensivel a dificuldade nos termos da legitimidade da acdo de demarcagao,
tendo em conta que os artigos 1353.° e 1354.° do CC utilizam a expressao “proprietarios”
ndo sendo uma expressdo que nos traga solucdes ao nivel da inclusdo ou ndo de todos 0s

comproprietarios.

Relativamente a propriedade horizontal, os condominos podem recorrer a acdo de
demarcacdo para determinar as estremas privativas, gozando assim do direito de demarcar

as suas fracbes autbnomas.

E os titulares dos direitos reais menores? Apesar da legitimidade recair perante o
proprietario do prédio, nada impede que os titulares dos direitos reais menores ndo possam
recorrer & demarcacéo (credor hipotecario 1%, titular de direito de superficie, usufrutuério,
etc), porém estes ndo o podem fazer isolados, ou seja, ndo tém legitimidade para atuarem
sozinhos, tendo de estabelecer os meios processuais indicados para que o proprietario
intervenha, exceto se conseguirem estabelecer com ele uma relacdo de litisconsorcio

voluntario nos termos do artigo 32.° do CPC 12012,

Nas hipoteses de a acdo de demarcacdo resultar de uma acdo de divisdo de coisa
comum o titulo aqui sera comum. Aqui, apresentando o autor da acdo o titulo comum, aos
confinantes serd inatil pedir esse mesmo titulo, visto que é o mesmo.

Porém esta situacdo tem uma particularidade, a demarcacéo pode ser impugnada a

todo o tempo, porque embora a colocacdo dos marcos foi realizada através do titulo comum,

117 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 40 e 41.

118 Cf. LIMA, de Piress ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboragdo de MESQUITA, Henrique -
Cadigo Civil anotado, Volume I11, 22 edigdo revista e atualizada, Coimbra; Coimbra Editora, Limitada, 1984,
pp. 198 e 199.

119 A qguem recaia a hipoteca do prédio néo lhe é indiferente a verdadeira extensdo do prédio, tendo sempre
interesse na sua demarcacdo. Cf. MENEZES CORDEIRO, Antonio Manuel da Rocha e — Direitos Reais,
Volume I, Imprensa Nacional — Casa da Moeda, 1979, p. 602.

120 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboragdo de MESQUITA, Henrique -
Cddigo Civil anotado, Volume 111, 22 edico revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 200.

121 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, p. 43.
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onde estd pressuposto que existe uma harmonia, esta colocacdo pode ser feita de forma
errada. Assim que seja detetado o erro esta pode ser retificada, sem haver a possibilidade de
se opor a prescri¢do. Esta situacdo em concreto apenas ocorrera se estivermos perante uma
demarcacao extrajudicial, pois numa ac¢éo judicial os peritos estdo sujeitos a uma sentenca

com transito em julgado, ndo podendo ser a sentenca revogada pelo erro 122,

3.2.2 Pedido e Causa de Pedir

Como j& analisado e estudado, a acdo de demarcacdo tem como objetivo a
delimitacdo de estremas incertas que existam entre dois ou mais prédios vizinhos. Seguindo
esta linha de pensamento entendemos que o pedido da acdo de demarcacao elaborado pelo
autor é a delimitagdo do seu imdvel em confronto com o prédio adjacente.

E através desta agio que o tribunal vira delimitar a area e os limites do prédio que o
proprietario/autor da acdo possui, pondo um fim a uma situacdo de incerteza que exista
perante dois ou mais prédios adjacentes ao prédio do autor.

Na acdo de demarcacdo ndo estd em causa qualquer reconhecimento, constituicao
modificacdo ou aquisi¢do de um direito de propriedade, o autor ja € o proprietério do prédio,
a questdo esta apenas na duvida relativa as linhas divisorias do seu prédio. Através deste
entendimento, é facil compreender que existe uma diferenca entre a acdo de demarcacao e a
acao de reivindicacdo no que toca aos seus pedidos e como iremos ver ja de seguida, na sua

causa de pedir.

Na acdo de reivindicacdo a causa de pedir é o facto juridico de que deriva o direito
real, sendo uma causa de pedir bastante complexa, no que toca a a¢do de demarcacgdo esta
também apresenta uma causa de pedir extramente complexa, porém, diverge muito da
reivindicagdo. Ora vejamos:

A causa de pedir da agdo de demarcacéo consiste na existéncia de prédios confinantes

e de estremas incertas, verificando-se trés requisitos em simultaneo 123 1) A existéncia de

122 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 59 e 60.
123 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 23 a 26.
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prédios adjacentes; 2) Esses prédios possuirem proprietarios diferentes; e 3) Verificarem-se
incertezas e duvidas quanto as estremas e linhas divisorias desses mesmos prédios.

Na demarcacdo discute-se a relevancia dos titulos de aquisicao dos proprietarios, ndo
no sentido de obter o seu reconhecimento enquanto proprietarios, mas sim na relevancia em
relagdo ao prédio, de modo a saber onde comega um e acaba o outro, como deve ser feita a
medicdo ou a sua extensdo, em que termos esta deve ser realizada, existindo aqui um conflito
de prédios e ndo um conflito de titulos 24,

O fim especifico da demarcacdo € o de fazer funcionar o direito, tendo como seu
pressuposto o dominio, uma vez que nos termos do artigo 1353.° do CC é reconhecido ao
proprietario o poder de obrigar os proprietarios dos prédios vizinhos a concorrerem para

delimitaco e demarcacéo das suas estremas *2°.

A acdo de demarcagdo continua a ser a acdo adequada mesmo quando os limites
sejam conhecidos e delas ndo resulte qualquer discussao se 0 autor requerer a agdo com um
objetivo de mera oposi¢ao aos marcos por concurso do proprietario do prédio adjacente 126,

Nesta acdo tanto o autor como o réu tém como objetivo indicar e provar a viabilidade
da linha divisoria, tendo, assim, o mesmo interesse em definir os limites materiais das
propriedades vizinhas, concorrendo todos para a delimitacdo das estremas — neste sentido a
Legislacdo considera que a acdo de demarcagdo € um caso de iudicium duplex 27 128,

Nas hipdteses em que exista uma total inércia por qualquer uma das partes, 0 juiz,
sem ultrapassar os limites do principio do dispositivo pode suprir as estremas entre 0s
prédios das partes de forma oficiosa. O Tribunal ao decidir-se através do pedido formulado
pelo autor, se a prova ndo for suficiente, a determinacdo ocorrera nos termos do artigo 1354.°
n.° 2 in fine do CC, distribuindo o terreno por partes iguais — assim, € importante, em
qualquer caso a obtencdo de uma decisdo que defina as estremas do prédio em questdo. A
demarcacgdo, como vimos, ndo distingue autor e réu, ndo se diferenciando a legitimidade

ativa e passiva 1%,

124 Cf. Ac. do TRG de 05/04/2018, relator José Alberto Moreira Dias, p. 24 - disponivel em www.dgsi.pt.

125 Cf. Ac. do TRP de 21/10/2021, relator Isoleta de Almeida Costa, p. 4 - disponivel em www.dgsi.pt.

126 Cf. Ac. do TRC de 13/05/2014, relator José Avelino Gongalves, p. 3 - disponivel em www.dgsi.pt.

127 Cf. Ac. do TRC de 13/05/2014, relator José Avelino Gongalves, p. 5 - disponivel em www.dgsi.pt.

128 Cf. Ac. do TRL de 26/03/2019, relator Pedro Brighton, p. 28 - disponivel em www.dgsi.pt.

129 cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 620.
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O direito que o proprietario tem de delimitar o seu prédio depende da ndo existéncia
de uma linha de demarcacdo e ndo tanto da sua invocagao, o restante é o Tribunal que ir4
reconhecer, fixando a linha de demarcacéo, seguindo 0 modo de procedimento ja analisado
supra 13 o &mbito do artigo 1354.° do CC.

Uma grande particularidade nesta acdo de demarcacdo consiste no facto de nela
nunca poder terminar com uma decisdo de improcedéncia da acdo, mesmo com falta de prova
relativamente aos limites dos prédios, pois se a decisdo € improcedéncia da acéo, devido ao
caso julgado, a demarcacdo ficard comprometida. Assim, é imprescindivel de que se tenha
que definir em todo o caso a delimitacdo das estremas, recorrendo a todas as diligéncias
necessarias a obtencao da justa composi¢ado do litigio e obtencéo da verdade material. Sendo
que na impossibilidade de, através de qualquer meio de prova, se conseguir delimitar as
estremas dos prédios adjacentes, a resposta encontra-se no artigo 1354.° n.° 2 do CC -
entende a nossa Jurisprudéncia, nomeadamente no Acérddo do Tribunal da Relacdo de
Coimbra de 13 de maio de 2014, no ambito do Processo n.° 3779/10.8TBVIS.C1 que este
artigo 1354.°n.° 2 do CC demonstra o “(...) carater inaceitavel de uma (néo solugao) a que
a “teoria das normas” conduziria” ‘3.

Em suma, a atuacdo do direito de demarcacdo esta sempre aberta desde que existam
proprietérios distintos com prédios adjacentes entre si e ndo exista uma linha divisoria entre
eles — sendo essa linha incerta, desconhecida, controversa, ou simplesmente ndo se encontre

sinalizada ou marcada no proprio terreno 32,

3.2.3 A Reforma Processual de 95/96

Até 1966 a acdo de demarcagdo assumia 0 home de tombamento, sendo regulado, no
CPC de 1876 nos artigos 555.° e ss. como um processo especial para a acdo de demarcacao,
cuja epigrafe intitulava “Do tombamento ou demarcagdo”. Este processo especial de
tombamento ou demarcacéo so era possivel de ser requerido se as partes dispusessem de
titulos ou certiddes de registo de posse, sendo que sem esses elementos os interessados

ficavam sujeitos aos meios processuais comuns.

130 Vide Cap. Il1, 3.2 p. 52.
181 Cf. e Cit. Ac. TRC de 13/05/2014, relator José Avelino Gongalves, p. 10 - disponivel em www.dgsi.pt.
132 Cf. Ac. TRC de 13/05/2014, relator José Avelino Gongalves, p. 1 - disponivel em www.dgsi.pt.
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Os Cadigos que surgiram posteriormente ao de 1876, nomeadamente o CPC de 1939
e 1961 alteraram este entendimento, tendo sido adaptado pelo Decreto-Lei n.° 47 690, de 11
de maio de 1967, de modo a integrar o artigo 1058.° a Lei Civil no seu CPC de 1961.

Até a reforma processual de 1995/1996, a acdo de demarcacdo era um dos
procedimentos judiciais de arbitramento, sendo, deste modo, regulado pelo CPC nos seus
artigos 1052.° e 1058.° como um processo especial.

Este processo especial de demarcacdo estava sujeito a duas fases distintas, mas
sucessivas, sendo as fases completamente autbnomas entre si. A primeira fase o autor tinha
que provar a sua titularidade sobre o prédio, a contiguidade do seu prédio com o dos réus e
a respetiva falta de marcos entre ambos — na primeira fase, o autor ndo tem de provar o
contetdo objetivo do direito real de propriedade, ou seja, a area, extensdo ou composic¢édo da
propriedade, esta obrigacdo corresponde a segunda fase. Na segunda fase é onde se apurava
a correta contiguidade, quando se fixava a linha divisdria, conforme previsto no artigo 1354.°
do CC e artigo 1058.° do CPC de 1961.

Analisando o Acérdao do Tribunal da Relacdo de Coimbra de 18 de fevereiro de
2014, no ambito do Processo n.° 605-B/1999.C1 relativo ao processo especial da acdo de
demarcacio revogado em 95/96, este refere que, “E que, ndo obstante a ac¢&o especial de
demarcacdo regulada no art® 1058 do C.P.C. comporte o que, de forma pacifica, era
designado por uma fase declarativa e por uma fase executiva (apenas quando houvesse
lugar ao cravamento de marcos), ndo pode deixar de entender-se que ambas as fases fazem
parte de um s processo especial, consubstanciando a forma necessaria para a composicao
do litigio suscitada em juizo. Por outro lado, neste processo especial, ndo se torna
necessaria a existéncia de qualquer incumprimento da sentenca para haver lugar a
colocacdo dos marcos, na medida em que, de acordo com a norma referida, desde que seja
necessario cravar marcos, os peritos fardo proceder a tal diligéncia nos autos, s6 assim se

completando o mesmo. ” 133

133 Cit. Ac. do TRC de 18/02/2014, relator Maria Inés Moura, p. 4 - disponivel em www.dgsi.pt.
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Nos termos do antigo artigo 1058.°n.° 1 do CPC de 1961, os interessados tinham, no
ato de nomeacdao dos peritos, de apresentar os titulos que tiverem, caso ndo o tivessem feito
antes, sendo que a demarcagcéo era procedida conforme o que consta nesses titulos *3* 135,

Os peritos procediam a pregagem dos marcos, conforme constava no n.° 5 do artigo
1058.°do CPC, de modo a assinalar a linha divisoria, através de sinais visiveis e permanentes
— estamos perante a fase executiva do processo especial, sendo esta uma instancia, como ja
vimos, auténoma 3¢,

A acdo de demarcacao sofreu uma grande alteracdo com a reforma processual de
95/96, sendo que até entdo a demarcagdo, como vimos, apresentava um dos procedimentos
judiciais de arbitramento, presentes no artigo 1052.° do CPC e regulado nas suas
especialidades no artigo 1058.° do CC. Este artigo foi revogado pelo artigo 2.° do Decreto-
Lei n.° 329-A/95, de 12 de dezembro o que faz com que a acdo de demarcacao, nos tempos
que correm siga a forma de processo comum. Assim, esta revisdo pds termo a acdo de
demarcacdo como forma de processo especial, passando a seguir a forma de uma acao
comum de demarcacao.

Os motivos que motivaram a revogacao do artigo 1058.° do CPC justificam-se pelo
facto de as acGes de arbitramento aglomerarem-se no artigo 1052.° do CC, envolvendo
situacBes heterogéneas, cuja realizacdo de um procedimento de arbitragem era o Unico
elemento de unido comum entre eles, sendo que o procedimento determinava competente a
decisdo judicial e em muitas situacGes era meramente homologatéria do parecer dos arbitros
137.

O legislador considerou, assim, que a prova pericial servia perfeitamente para dar a
solugéo dentro de um processo comum declarativo, estando os interesse e as necessidades
dos interessados tutelados com a figura do arbitramento, tendo como vantagem o facto de o
juiz poder fazer valor de forma livre a pericia.

Olhando para a Jurisprudéncia, nomeadamente no Acordao do Tribunal da Relacao
de Coimbra de 13 de maio de 2014, no ambito do Processo n.° 3779/10.8TBVIS.C1, existe

134 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 51 e 52.

135 Cf. LIMA, de Piressf ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboracdo de MESQUITA, Henrique -
Cadigo Civil anotado, Volume I11, 22 edigdo revista e atualizada, Coimbra; Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 201.

136 Cf. Ac. do TRC de 18/02/2014, relator Maria Inés Moura, p. 4 - disponivel em www.dgsi.pt.

137 cf. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 619.
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0 entendimento de que apesar da reforma de 95/96 ter posto um ponto final a demarcacéao
como um processo especial, a agdo comum de demarcacdo tem de continuar a considerar-
se, em abstrato, a varios “momentos” que ja existiam anteriormente de forma auténoma,
neste sentido entendem que, “nro primeiro “momento” resolve-se a questao do direito a
demarcacdo, de acordo com a prova da existéncia de prédios confinantes, pertencentes a
proprietarios distintos, cujas estremas sdo incertas ou duvidosas; no segundo ‘“momento”
passa-se, entdo, ao estabelecimento da linha de demarcagdo.” 138

Seguindo a mesma linha de pensamento temos 0 Acordéo do Tribunal da Relacdo de
Lisboa de 19 de dezembro de 2019, no &mbito do Processo n.° 23/17.0TSMFR.L1-2 1*°,
referindo que o direito substantivo ndo se alterou, existindo ou néo o processo especial. Ora,
a natureza material de arbitramento nédo se perdeu com a acdo comum de demarcacéo, sendo
que o Tribunal nestas acGes deve ter uma funcdo diversa, determinando oficiosamente
iniciativas processuais que considerem necessarias para alcancar a desejada concretizagdo
do arbitramento, utilizando como instrumento a adequagdo formal presente nos artigos 6.° e
547.°do CPC.

3.3 Efeitos da Acdo de Demarcacao

Para CUNHA GONCALVES a demarcacdo nao tem um efeito atributivo, mas sim
declarativo, isto porque se trata de uma verificagdo dos direitos das partes, na demarcagao
ndo se esta a transmitir qualquer parte de terreno, mas sim ocorre um reconhecimento da
parcela delimitada 14°.

Neste entendimento, ao colocar a hipotese de existirem frutos colhidos numa parte
do terreno cuja demarcacao foi retificada, ndo existird uma obrigacao de restituicdo ao antigo
possuidor uma vez que governa o principio da boa-fé.

A demarcacdo ¢ um processo facultativo, as partes interessadas proprietarias de
prédios adjacentes com estremas dificeis e indefinidas, podem a qualquer momento, sem

prejuizo da hipotese prevista no artigo 1355.° do CC, intentar uma acdo de demarcacao.

138 Cit. Ac. do TRC de 13/05/2014, relator José Avelino Gongalves, p. 9 - disponivel em www.dgsi.pt.

139 Cf. Ac. do TRL de 19/12/2019, relator Gabriela Cunha Rodrigues. p. 1 - disponivel em www.dgsi.pt.

140 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, p. 72.
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As linhas divisorias dos prédios, muitas das vezes, acabam por ser linhas naturais,
existindo mutuo acordo de ambos o0s proprietarios para serem mantidos. Mesmo quando 0s
prédios se encontrem delimitados com linhas divisorias naturais, como uma vedacéo, ndo
existe qualquer impedimento para que seja efetuada uma demarcacéo — exceto se a vedacéo,
por exemplo, ja for um efeito de uma antiga demarcacéo.

Nos termos do artigo 1355.° do CC o direito de demarcacdo € imprescritivel, o que
significa que a qualquer momento os proprietarios dos prédios podem delimitar as suas
propriedades com limites conhecidos e incontestados, independentemente do tempo que
passou sem existir qualquer demarcacdo. Porém, é importante analisarmos a excec¢ao dos
direitos adquiridos por usucapiao.

Imaginando que um dos proprietarios do prédio adjacente usurpar uma certa porcao
do prédio contiguo exercendo posse durante trinta anos, os marcos do prédio que foi reduzido
sO podem ser colocados se se deixar de fora a parte que foi apropriada, exceto se o usurpador
n&o se opuser.

O que pode acontecer é que o apoderamento ilicito ocorreu no prédio todo e ndo
apenas numa pequena porc¢do, tendo sido o dominio perdido devido a prescricdo, nestes
casos, do mesmo modo que o dominio do prédio foi perdido pela prescricdo, 0 mesmo
aconteceu com a demarcacao. Tendo o apoderamento ilicito ocorrido numa pequena porcao
do terreno, a prescri¢do nao engloba a demarcacéo para o resto do prédio. A demarcacdo, é,

assim, um dos meios de interromper a prescricao.

A linha diviséria que exista entre os prédios adjacentes, ndo é, de certo modo,
vinculativa, isto porque, a demarcacdo ndo tem de ocorrer de forma expressa atraves dessa
linha, podendo existir retificacbes dessas mesmas linhas.

Os proprietarios dos prédios contiguos, podem ceder, por exemplo, um bocado de
terreno, sendo compensado com uma parte do terreno do outro. Isto pode acontecer porque
se presume que se tratam de trocas que sdo expressamente autorizadas pelos proprietarios,
existindo assim o consentimento. Estas ditas retificagdes podem ser impugnadas na
demarcacdo, sempre que alguém considere que 0s seus interesses estdo a ser prejudicados.

A demarcacéo presume e pressupde que as delimitacGes foram sempre essas entre 0s
prédios contiguos, o que significa que as retificacbes das linhas divisdrias ndo podem ser

constituidas alienagdes, ou seja, ndo sdo verdadeiras trocas.
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A sentenca de uma acdo de demarcacdo trata-se de um titulo definitivo e ndo pode
ser impugnado, exceto nas situagdes em que as sentencas podem ser anuladas. Assim,
quando se procede a colocacdo dos marcos, estes tornam-se perpétuos, quer seja pela via

extrajudicial que ja analisamos supra 4

, quer pela acéo judicial.

Na eventualidade da sinalizacdo da delimitagdo das estremas desaparecer ou for
destruido por acidente, qualquer um dos proprietéarios dos prédios em causa pode proceder a
sua recolocacdo, ndo sendo necessario recorrer a uma nova acao de demarcacéo.

Existindo os marcos e as estremas bem delimitadas apds uma acéo de demarcacéo,
ndo pode existir qualquer controvérsia sobre a sua delimitacéo, isto vai significar que se
houver, de algum modo, algum tipo de apoderamento para além das linhas divisorias,
estamos perante uma posse de ma-fé.

A acdo de demarcacdo serve, essencialmente, como uma forma de garantir a paz
publica, porque ndo é a demarcacao que cria a propriedade, a demarcagdo, como ja vimos,
serve apenas para delimitar as estremas incertas que existam perante prédios contiguos com
diferentes proprietarios, ou seja, a demarcacao nasceu com a propria propriedade, contudo,
ndo estava bem definida. Deste modo, a acdo de demarcacdo, para alem de estimular os
interesses privados dos proprietarios destes prédios ndo demarcados, € uma forma de garantir
a paz publica 142,

A alteracdo ou arranque de marcos encontra-se previsto no artigo 216.° n.° 1 do
Caodigo Penal (doravante CP), “Quem, com inteng¢do de apropria¢do, total ou parcial, de
coisa imdvel alheia, para si ou para outra pessoa, arrancar ou alterar marco é punido com
pena de prisdo até seis meses ou com pena de multa até 60 dias. ”.

Estamos aqui perante um dolo especifico — “com intengdo de apropriagao, total ou
parcial, de coisa imovel alheia (...)”. Para que, entdo, ocorra um crime de arrancamento ou
de alteracdo de marcos, os prédios tém de ser contiguos, tém de ter diferentes proprietarios,
sendo essencial que exista delimitacdo através de uma linha divisoria e que esta tenha
ocorrido por demarcacgdo judicial ou extrajudicial, bem como quem procedeu ao
arrancamento ou alteragcdo dos marcos tenha atuado de forma fraudulenta e com pleno

conhecimento de que se tratavam de marcos — neste sentido temos o Acordao do Tribunal

141 Vide Cap. 111, 3.2, pp. 53 e 54.
142 Neste sentido, Carvalho Martins. — Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Accdo de Demarcacao,
Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1988, p. 73.
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da Relagédo do Porto de 22 de setembro de 2004, no ambito do Processo n.° 0411888 onde
se refere que, “EXxige-se, igualmente, que esteja suficientemente indiciado que tais sinais
foram postos por deciséo judicial ou com o acordo de quem estava legitimamente autorizado
a da-lo. 7 143

Analisado o nosso CP € de facil entendimento que se ap6s uma sentenga de uma agao
de demarcacdo, o proprietério de prédio adjacente arrancar ou alterar os marcos dai
delimitados incorrerd em crime, mostrando claramente a forca da sentenca da demarcacéo e

dos seus efeitos vinculativos e perpétuos, como todos os titulos definitivos.

Por fim, relativamente a colocacdo dos marcos, esta tem a sua técnica prépria. Se 0s
marcos forem feitos de pedra, a parte subterrada deve ser de dois tercos do seu cumprimento,
de modo que ndo possam ser movidos com facilidade por um animal ou uma pessoa, 0
restante um terco deve ter, no minimo, trinta centimetros para que este seja visivel a qualquer
pessoa sem qualquer dificuldade ou incerteza quanto a demarcacao.

Entre cada marco as curvas devem ser suprimidas, tirando-se apenas linhas retas,
devendo, na hipotese de as retas formarem angulo, ser nesse local colocado um marco.

E importante que a distancia entre cada marco possibilite a visibilidade de pelo
menos outro marco, uma vez que, deste modo, exista uma maior facilidade em reconstituir

a linha divisoria 144,

3.3.1 Registo

Do mesmo modo que a acdo de reivindicacdo esta sujeita a registo nos termos do
artigo 3.°do Cad. Reg. Pred., a mesma questdo se coloca relativamente a acdo de demarcacao
enquanto acao real.

As ac0es reais sdo sujeitas a registo de modo a assegurar a sentenca e produzir o seu
efeito atil perante terceiros —a al. a) do n.° 1 do supra dito artigo remete-nos para as acoes

cuja finalidade é o reconhecimento, a constitui¢do, a modificacdo ou extingdo de um direito

143 Cit. Ac. do TRP de 22/09/2004, relator Elia Sdo Pedro, p. 3 - disponivel em www.dgsi.pt.
144 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, p. 59.
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sujeito a registo. Isto quer dizer que a agdo tem de ter um efeito real e esse efeito tem de ser
submetido a registo 4.

As ac0es registaveis, atendendo ao artigo 3.°n.° 1 al. a) do Cdd. Reg. Pred. dirigem-
se a todas aquelas que sejam dotadas de eficacia real, ou seja, aquelas cuja eficacia exista
apesar de ndo ter ocorrido qualquer intervencdo, independentemente de a lei as nominar
indireta ou diretamente como factos sujeitos a registo 46

Este problema da sujeicdo da acdo de demarcacdo a registo apresenta grandes
divergéncias na nossa doutrina e na Jurisprudéncia, sendo que apenas € englobado nas a¢oes
sujeitas a registo do artigo 3.°n.° 1 do Cod. Reg. Pred. se a acdo de demarcacdo for uma acao

real com um efeito real e esta ndo é uma questao unanime.

Para CARVALHO MARTINS ¥, a acdo de demarcagdo ndo coloca em causa a
constituicdo, aquisicao, reconhecimento ou modificagdo do direito de propriedade e por isso
ndo se encontra englobado pelo supra dito artigo. Acresce a sua doutrina, também, que numa
acao real a causa de pedir complexa € o facto juridico de que deriva o direito real, o que nao
€ 0 caso da nossa demarcacdo cuja causa de pedir € a existéncia de prédios adjacentes, cujo
proprietarios sejam diferentes e existam duvidas e incertezas nas suas estremas. Para
CARVALHO MARTINS néo existe qualquer vinculo pessoal quando se trate de uma acao
real. Assim, para este autor ndo existem quaisquer davidas de que a a¢do de demarcacao é
uma acdo pessoal, 0 que por sua vez nao engloba nenhuma das situacdes previstas no artigo

3.°n.° 1 do Cdéd. Reg. Pred., ndo estando a acdo de demarcacao sujeita a registo.

De diferente entendimento surge PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA ¢ que

consideram que a acdo de demarcagdo € uma acdo real.

145 Cf, ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5% edicdo revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, p. 425.

146 Cf. GONZALEZ, José Alberto — Direitos Reais e Direito Registal Imobiliario, 32 edi¢do (revista e
aumentada), Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld?, 2005, p. 390.

147 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, pp. 23 a 28.

148 Cf. LIMA, de Piress ANTUNES VARELA, Jodo de Matos com a colaboragdo de MESQUITA, Henrique -
Cddigo Civil anotado, Volume 111, 22 edicdo revista e atualizada, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1984,
p. 197.
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MENEZES LEITAO segue a mesma posicdo de PIRES DE LIMA e ANTUNES
VARELA, entende este autor que a acdo de demarcagdo € uma acao real, uma vez que a
coloca nessa categoria, referindo que, “A ultima agdo real é a ac¢dao de demarcacado, a qual
constitui a ac¢ao usada para estabelecer os limites entre os prédios no ambito das relacbes

de vizinhanga (...).”"**° .

Os autores RUI JANUARIO, LUIS DA COSTA DIOGO e LUIS DE ANDRADE
PINHEL, também séo do entendimento de que a a¢do de demarcacao é uma verdadeira agdo
real, por colocarem esta agdo juntamente com todas as agdes reais como um meio de defesa
judicial dos direitos reais. Segundo estes autores, “(...) a a¢dao de demarcagdo se traduziria
num verdadeiro procedimento judicial real, aplicado para estabelecer os limites entre o0s

prédios, no ambito das relacées de vizinhanga (...). .

Na mesma linha de pensamento temos OLIVEIRA ASCENSAO, que considera que
a acdo de demarcacdo surge como um poder inerente a propriedade de um imaovel, sendo por
esse motivo considerada no direito de vizinhanca. Para este autor a acdo de demarcacdo esta
em causa uma relacdo real, colocando a demarcagdo nessa categoria. OLIVEIRA
ASCENSAO levanta a questdo da problematica da agio estar sujeita a registo enquanto acdo

real, admitindo que a jurisprudéncia tem, de forma dominante, ndo seguindo essa ideia L,

MENEZES CORDEIRO néo diverge deste mesmo entendimento, para ele a acdo de

demarcagcéo é, tal como a agéo de reivindicagdo, uma verdadeira agao real 2.

Para LUIS CARVALHO, as acdes reais incluem a acdo de reivindicacio, as aces
negatdrias e confessdrias, mas também a acio de demarcacéo 3, juntando, assim, na mesma

categoria de acOes reais todos os meios de defesa judiciais.

149 Cjt. MENEZES LEITAO, Luis Manuel Teles — Direitos Reais, Coimbra: Almedina, setembro 2009, p. 258.
150 Cit. JANUARIO, Rui / DIOGO, Luis da Costa / PINHEL, Luis de Andrade — Defesa dos Direitos Reais,
Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld? dezembro 2022, p. 619.

151 cf, ASCENSAO, José Oliveira — Direito Civil Reais, 5% edicdo revista e ampliada, Coimbra: Coimbra
Editora, Limitada, 1993, pp. 436 e 437.

152 Cf. MENEZES CORDEIRO, Anténio Manuel da Rocha e — Direitos Reais, Volume 11, Imprensa Nacional
— Casa da Moeda, 1979, p. 851.

158 Cf. CARVALHO FERNANDES, Luis A. — Licdes de Direitos Reais, 22 edigdo revista e atualizada,
reimpressdo, Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora Ld.? 1997, p. 250.
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Analisada a perspetiva e entendimento de diversos autores, conseguimos entender
que a grande maioria é defensora de que a agdo de demarcacéo se trata efetivamente de uma
acao real, mas se olharmos para a Jurisprudéncia, o entendimento na sua generalidade é de
que a acdo de demarcacédo € de uma acdo pessoal ndo sujeita a registo nos termos do artigo
3.2n.°1 al. a) do Cod. Reg. Pred. Vejamos:

O Acérdéo do Tribunal da Relacdo de Coimbra de 13 de maio de 2014, no ambito
do Processo n.° 3779/10.8TBVIS.C1 ' entende que a acdo de demarcagio é uma acéo
pessoal e ndo uma acéo real, porque considera que esta ndo se engloba nas situacdes previstas
nos artigos 2.°e 3.°n.° 1 al. a) do Cdd. Reg. Pred. pois 0 seu objetivo principal ou acessorio
ndo é o reconhecimento, constituicdo, modificacdo ou extin¢do de direitos reais — os titulos
existentes € que vao concorrer para a delimitacdo das estremas, ndo se criara um novo
dominio, mas sim ira ser respeitado o dominio atual, ndo podendo, deste modo, a acdo de

demarcagao funcionar como um reconhecimento do direito de propriedade.

No mesmo sentido temos o Acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 10 de maio
de 2012, no &mbito do Processo n.° 725/04.1TBSSB.L1.S1, que considera que a acdo de
demarcacao apresenta uma natureza pessoal, sendo, assim, uma acao pessoal e ndo real, uma
vez que, “(...) pois que trata, tao-s0, de obrigar o proprietario confinante a participar na
investigacdo e marcagdo dos limites do seu prédio (...)” — considerando que ndo esta, na

demarcacio, a propriedade ou 0 seu desmembramento *°.

Também o Tribunal da Relacdo do Porto tende a seguir este entendimento, ora
olhando para o Acérdao do Tribunal da Relacéo do Porto de 8 de marco de 2022, no ambito
do Processo n.° 1008/20.5T8PVZ.P1 ¢, ¢ mencionado que a acdo de demarcacio nio visa
a declaracdo de um direito real, uma vez que apenas pde um término a incerteza das estremas,
colocando linhas divisorias entre dois ou mais prédios contiguos — ndo é utilizada para
reconhecer direito de propriedade sobre qualquer porgédo de terreno — assim, este tribunal

considera a acdo de demarcacdo uma agdo pessoal, ao contréario da acdo de reivindicacdo

154 Cf. Ac. do TRC de 13/05/2014, relator José Avelino Gongalves, p. 3 - disponivel em www.dgsi.pt.
1%5 Cf. e Cit. Ac. do STJ de 10/05/2012, relator Fernando Bento, p. 9 - disponivel em www.dgsi.pt.
1%6 Cf. Ac. do TRP de 08/03/2022, relator Anabela Dias da Silva, p. 3 - disponivel em www.dgsi.pt.
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que, é uma verdadeira acdo real cujo objeto é o reconhecimento do direito do autor e a
consequente restituicdo da coisa.

Em Guimaraes o pensamento é o0 mesmo, ora nos termos do Acordao do Tribunal da
Relagdo de Guimaraes de 1 de junho de 2005, no ambito do Processo n.° 980/05-2 **7, este
considera que a acdo de demarcacdo é uma acdo pessoal e ndo real, embora esta esteja
conectada aos direitos reais, dela ndo surge a finalidade de declarar qualquer direito real ou
a sua amplitude. Este Acdrdéo ainda vai mais longe, no sentido de considerar que olhando
para o artigo 1353.° do CC este inculca aos proprietarios confinantes a recorrerem a
demarcacdo, sendo este um comportamento pessoal, cujo objeto final é o de fazer funcionar

o direito, enquanto proprietario pelo artigo 1353.° do CC.

Analisadas as mais diversas opinides que existem na nossa doutrina e Jurisprudéncia
entende-se que relativamente a natureza da acdo de demarcacdo existe uma grande
dificuldade em ter uma posicdo definida. Compreendendo todas as posicdes e seus
raciocinios, tenho tendéncia para concordar com CARVALHO MARTINS e com a maioria
da Jurisprudéncia. Sendo que, tal como foi dito anteriormente, a acdo de demarcagdo nao
coloca em causa a constitui¢do, aquisi¢do, reconhecimento ou modificacdo do direito de
propriedade, cuja causa de pedir na acdo de demarcacdo € a existéncia de prédios adjacentes,
cujo proprietarios sejam diferentes e existam dividas e incertezas nas suas estremas,
tratando-se de um vinculo pessoal, que quando se trata de uma acdo real este vinculo ndo
existe. Nao se enquadrando assim a a¢do de demarcacao, na minha opiniao, no artigo 3.°n.°
1 al. a) do Cod. Reg. Pred.

157 Cf. Ac. do TRG de 01/06/2005, relator Carvalho Martins, pp. 1 e 2 - disponivel em www.dgsi.pt.
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CAPITULO IV - A (IN)COMPATIBILIDADE SUBSTANCIAL ENTRE
OS PEDIDOS FORMULADOS SIMULTANEAMENTE DE
REIVINDICACAO E DE DEMARCACAO

4.1 Um Confronto entre a Acéo de Reivindicacao e a A¢ao de Demarcacgao

Analisadas as agdes de reivindicacdo e de demarcacao na sua individualidade, chegou
a altura de fazer um confronto entre estas duas ac¢des tdo especiais e complexas, salientando
as diferencas entre elas.

Um elemento que separa a acdo de reivindicacdo da acdo de demarcacdo €
relativamente a prova da propriedade.

Por pressuposto,

Na reivindicacdo o reivindicante tem de fazer a prova da sua propriedade, enquanto
que na demarcagdo o autor apenas tem que provar que é um possuidor, ndo sendo necessario
demonstrar que tem, por exemplo, a posse necessaria para usufruir da usucapido. Para além
disso, na demarcacao ndo é necessario que se prove a existéncia de qualquer titulo aquisitivo
ao contrario do que acontece com a reivindicacao.

Posto isto, podera ser questionado como é que na acdo de demarcacdo o autor pode
demonstrar os seus limites dos prédios, mas na verdade, para o autor basta a prova
testemunhal, pericial ou até mesmo por presuncdes °8,

Na eventualidade de ndo se usufruir de qualquer meio de prova na demarcacéo, o que
acontece é que o terreno sera distribuido em partes iguais, nos termos do artigo 1354.°n.° 2
do CC. Se o espaco da totalidade do terreno for maior ou menor do que aquela que se
encontrar no titulo, seguindo o previsto no artigo 1354.° n.° 3 do CC, a parte de cada um é

atribuido um acréscimo de forma proporcional %°.

1%8 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, p.61.

159 Imaginando que os titulos de dois prédios adjacentes indicam respetivamente uma area de 150 e 100 metros
quadrados, porém, ao analisar os prédios descobre-se que a area total ndo é de 250 metros quadrados, mas sim
de 225. Nesta situacdo na demarcacdo o que acontecerd é que atribuigdo sera de 135 e 90 metros quadrados
respetivamente.
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Para além da prova existem outros elementos que diferenciam as nossas agoes, tais
como:

Na acdo de reivindicacdo o autor s6 pode intentar a acdo se tiver autoridade perante
0 prédio que esta na posse ou detencdo de outrem. Enquanto que pode ser autor da acéo de
demarcacgdo quem tem o usufruto ou mera posse do prédio.

A acdo de reivindicacdo ocorre quando o réu possui de forma ilegal e ndo autorizada
um movel ou imovel em que o autor é o seu proprietario, tendo o autor de fazer a prova da
sua titularidade, pedindo a restituicdo da coisa. A acdo de demarcacgéo consiste na colocacao
de marcos e na fixacao de sinais de modo a delimitar dois prédios adjacentes cujas estremas
sdo dificeis de delimitar e que pertencam a donos diferentes, funcionando como uma

operacdo material 60,

Para CARVALHO MARTINS ®1 njo existe autor e réu na acéo de demarcagdo, mas
sim interessados, que para este autor sdo o requerente e 0s vizinhos que sdo citados para
colaborarem na delimitacdo das estremas, através da colocacao de linhas divisorias — neste
sentido, a acdo de demarcacdo nao apresenta qualquer controvérsia, pois existe unanimidade
na vontade de certificar a linha, sendo que a controvérsia podera existir mais tarde quando
ao colocar os marcos exista a necessidade desta ser retificada. Por sua vez na acdo de
reivindicacdo existe sem divida nenhuma e de forma forcosa um autor e um réu, estando
direitos e interesses em jogo.

No mesmo sentido temos ALBERTO GONZALEZ que considera que ndo existe
distincdo entre autor e réu, ou seja, entre a legitimidade ativa e passiva, pois apenas devem
intervir na acdo os proprietarios dos prédios cujas estremas sejam duvidosas ou

desconhecidas 1%2.

Perante limites dificeis e de forma excecional, os vizinhos confiam ao juiz para que
este determine e fixe atraves de marcos a linha divisoria dos prédios e aqui é onde surge

outra grande diferenca da reivindicagdo, pois nenhum dos vizinhos pode afirmar que é

160 Neste sentido CARVALHO MARTINS - Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Accgdo de
Demarcacéo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada, 1988, p. 63.

161 Cf. CARVALHO MARTINS, Anténio — A Acgdo de Demarcagdo, Coimbra: Coimbra Editora, Limitada,
1988, p. 63.

162 Cf, GONZALEZ, José Alberto — Direitos Reais e Direito Registal Imobiliario, 3% edi¢do (revista e
aumentada), Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld?, 2005, pp. 324 e 325.
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proprietario de parte do prédio cuja linha é incerta, nenhuma das partes esta a usurpar parte
do terreno do vizinho, sendo este 0 motivo pelo qual se procede a diviséo por partes iguais.

4.2 A Incompatibilidade dos Pedidos

Ap6s um confronto e comparacgéo entre as agdes de reivindicacdo e de demarcacao,
chegamos a derradeira questdo: serdo as mesmas compativeis? Poderd, alguém, na mesma
acao intentar uma reivindicacdo e uma acéo de demarcacdo?

A resposta na nossa Jurisprudéncia é bastante clara: ndo, uma vez que se trata de
pedidos incompativeis.

Vejamos,

Como vimos, os pedidos da acdo de reivindicacdo sdo dois: o reconhecimento do
direito de propriedade do autor sobre a coisa e a sucessiva restituicdo da coisa, enquanto que
0 pedido da acdo de demarcacdo é a delimitacdo de estremas incertas que se incidam sobre
prédios adjacentes.

Existindo uma cumulacdo de pedidos, entrariamos numa situacdo de
incompatibilidade, pelo facto de que na demarcacgéo nao se discute, nem se coloca em causa
quem é o proprietario do imdvel, a propriedade ndo é questionada, apenas se discute a
delimitacdo dessa mesma propriedade. Por outras palavras, na acdo de reivindicacdo discute-
se o titulo de aquisicdo dos prédios e na acdo de demarcacdo o titulo ndo é discutido, mas
sim a relevancia que este tem perante o prédio, com o objetivo de se saber onde comeca um
e acaba o outro.

Se em determinada acéo o autor pede a condenacdo do réu para que este reconheca o
seu direito de propriedade sobre um prédio, cuja parcela esta a ser possuida pelo réu, bem
como a sua restituicdo e nessa mesma agdo, em cumulacéo real, pede a demarcacao entre o
seu prédio e o prédio contiguo do réu, estaremos perante cumulacdo de pedidos
incompativeis.

Mas porque se consideram incompativeis? Porque 0s mesmos sdo considerados
inconciliaveis, ora, ndo se pode requerer a restituicdo de uma coisa e discutir-se a existéncia
de determinado titulo e a0 mesmo tempo confirmar a existéncia desses titulos para requerer

a demarcacéo do prédio por incerteza da sua delimitacao.
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Na demarcacdo o proprietario ndo é questionado e na reivindicagdo o que esta em
causa € reconhecimento da propriedade e a restituicdo da mesma ao seu legitimo
proprietario. E é este 0 cerne da nossa questdo: como podemos, a0 mesmo tempo, pedir o
reconhecimento e a restituicdo de um prédio, mas também, a sua demarcacao que ja supde o
proprietéario e que o prédio esteja na sua posse?

Antes de aprofundar mais esta questdo vamos questionar o que torna os pedidos de

duas acOes substancialmente incompativeis e quais as suas consequéncias.

No artigo 555.° do CPC encontramos os chamados pedidos cumulados, sendo que
sdo a partir destes pedidos que o autor tem como seu objetivo produzir varios efeitos de
forma simultanea. Para que os pedidos cumulados sejam compativeis a lei exige que 0s
mesmos tenham uma compatibilidade processual, bem como material 1,

Assim, aufere-se se os pedidos sdo compativeis se os seus efeitos juridicos forem
concilidveis, de onde se deriva a procedéncia de cada um dos pedidos efetuados, de modo a
que o reconhecimento de um deles exclua a possibilidade de verificagdo do outro ¢4,

Quando os efeitos juridicos que os pedidos visam produzir com a procedéncia da
acdo excluam as hipoteses de que se verifiguem cada um desses pedidos ou cujas causa de
pedir sejam inconcilidveis, estaremos perante pedidos substancialmente incompativeis.
Assim, estaremos perante pedidos ndo compativeis se 0s mesmo se eliminem de forma
mUtua e quando as causas de pedir ndo s&o conciliaveis 1.

Perante esta situacdo a consequéncia é a nulidade do processo por ineptiddo da
peticdo inicial, prevista no artigo 186.° n.° 1 e 2 al. ¢) do CPC, que conduz a absolvicdo do

réu da instancia, tendo o autor que intentar uma nova acao.

Posto isto, aprofundemos a nossa questdo da (in)compatibilidade substancial dos
pedidos formulados de forma simultanea de reivindicagdo e demarcacéo.
A acdo de reivindicagao, como vimos, destina-se a defesa da propriedade, sendo uma

acdo condenatdria, cujo objetivo recai sobre a restituicdo da coisa daquele que de forma nao

163 Cf. MESQUITA, Miguel — LigGes de Direito Processual Civil 11, 2° Semestre/ 22 Turma, Coimbra,
2019/2020, Licéo n.° 6, pp. 163 e 164.

164 Cf. NETO, Abilio — Codigo de Processo Civil Anotado, 52 edicéo atualizada e ampliada Vol. | — Processo
Comum e Executivo, Lisboa: Ediforum, Edic¢bes Juridicas, Ld?, junho 2020, pp. 792 a 796.

185 Cf. Ac. do TRP de 21/10/2021, relator Isoleta de Almeida Costa, p. 4 - disponivel em www.dgsi.pt.
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autorizada pelo proprietario tem em sua posse ou detencdo a coisa, mas também do
reconhecimento do autor sobre a coisa enquanto seu proprietario.

Por sua vez, a acdo de demarcacdo, como ja analisamos, o seu fim é o de fazer
funcionar o direito e que consta no artigo 1353.° do CC, sendo este fim reconhecido ao
proprietario de modo a obrigar os donos de prédios adjacentes a recorreram & demarcagao
das estremas incertas dos seus imoveis. Aqui, ndo estd em causa o titulo, mas apenas o0 modo
em que deve ser efetuada a medicdo ou extensdo do predio de que se é proprietario, tendo
como objetivo poér um término a um estado de incerteza relativamente a linha diviséria dos
prédios vizinhos.

Citando o Acdrdao do Tribunal da Relagéo do Porto do dia 21/10/2021 no ambito do
Processo n.° 467/19.3T8ALB.P1 este refere que, “(...) se ndo estdo em causa 0s titulos
aquisitivos e ha apenas incerteza quanto aos limites de prédios confinantes, entre si, entdo
a acdo é de demarcacdo, mas se o tribunal é convocado a reconhecer o dominio sobre a
coisa em litigio com a apreciagao do titulo aquisitivo, estamos na presenca de uma ac¢éo de
reivindicacdo” *°°.

A Jurisprudéncia quanto a esta questdo é unanime, a cumulacdo dos pedidos é
substancialmente incompativel, pois estamos perante causas de pedir inconciliaveis — na
reivindicacdo a causa de pedir é baseada no direito de propriedade do autor, incidindo
necessariamente sobre os factos que alega para a aquisicdo desse direito; enquanto na
demarcacao esta pressuposto o titulo de aquisicdo de propriedade, ndo estando o titulo do
autor e do réu integrados na causa de pedir, mas apenas a sua relevancia em relacdo aos

prédios, nomeadamente a sua extenséo .

166 Cit. Ac. do TRP de 21/10/2021, relator Isoleta de Almeida Costa, p. 5 - disponivel em www.dgsi.pt.
167 Neste sentido Ac. do TRG de 05/04/2018, relator José Alberto Moreira Dias, pp.25 a 27 - disponivel em

www.dgsi.pt.
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4.3 A Eventual Admissibilidade de Compatibilidade dos Pedidos no nosso

Ordenamento Juridico

Confrontadas as a¢des de reivindicacéo e de demarcacéo e analisados os motivos que
originam a incompatibilidade dos seus pedidos, coloco a seguinte questdo: ndo sera possivel
uma eventual admissibilidade de compatibilidade dos pedidos no nosso ordenamento
juridico?

Como visto supra, os pedidos da reivindicacdo e da demarcagdo nao sdo compativeis
na sua cumulacao pelo facto de que estamos perante causas de pedir inconcilidveis, ora na
reivindicagdo esta é baseada na propriedade do autor, enquanto que na demarcacao o titulo
do autor e do réu ndo sdo pressupostos da causa de pedir.

Imaginemos a seguinte situacdo: se A. é proprietario do terreno X e B., seu vizinho,
é proprietario do terreno Y e, devido a falta de demarcacdo, B. utiliza uma parcela do terreno
X. como se fosse seu proprietario. No decorrer desta situacdo A. intenta uma agdo de
reivindicacdo contra o seu vizinho B., de modo a reivindicar a parcela de terreno que este
utiliza e que foi interdito de utilizar — nessa mesma a¢do e de modo a que isto ndo se volte a
repetir, pede que se proceda a demarcacao das estremas dificeis das propriedades, de modo
a que numa s6 agao consiga resolver todos os seus “problemas”, pois pede o reconhecimento
do seu direito de propriedade sobre a parcela do terreno X, pede a restituicdo dessa mesma

parcela e procede a demarcacao da mesma de modo a evitar situac6es futuras.

Tal como analisado, esta hip6tese ndo € possivel de se concretizar devido a
incompatibilidade de pedidos das suas a¢gdes, mas em nome dos principios do nosso processo
civil, nomeadamente o principio da economia processual, da gestdo processual e da
adequacdo formal, de modo a assegurar a maior eficacia e celeridade do processo, esta seria
uma solucdo brilhante, pois o autor numa s6 acdo conseguiria resolver as duas situagdes

numa so.
O principio da gestdo processual encontra-se previsto no artigo 6.° do CPC e é um

dos principios mais importantes do nosso ordenamento juridico. Nos dias que correm

verificamos um aumento exponencial de processos que, na sua maioria, sdo relagcdes de
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consumo que ndo apresentam uma necessidade complexa do processo comum de declaracao,
0 que leva a que surjam formas legais mais simplificadas e adequadas. Através deste
principio, o juiz apresenta uma maior liberdade para atuar de modo a que os fins do processo
tenham uma melhor solucdo %8 Podemos até mesmo dizer que o principio da gestio
processual, “(...) ndo é mais do que um apelo a agilizagdo processual” 1%,

Desde que surgiu na legislagdo portuguesa, a gestdo processual apresenta duas
diferentes concecdes, a primeira é a de gestdo formal, que esta conectada com a
simplificacéo do processo, a sua rapidez e celeridade, bem como com a economia processual,
sendo a segunda uma gestdo material, que esta conectada com a descoberta da verdade
material e a sua justa composicao do litigio *7°.

A gestdo processual € essencial para ajustar e flexibilizar o processo, permitindo
assim, que se reduzam os custos, o tempo, tal como a sua complexidade e que, a0 mesmo
tempo, o juiz alcance a verdade material e a justa composicao do litigio da forma mais célere
possivel.

Ou seja, o juiz tendo em conta as especificidades de cada situacdo em concreto, nos
termos do artigo 6.° do CPC, tem o poder de adotar aguela que considere a tramitacdo mais
adequada, adaptando todas as situagdes ao caso em concreto. O juiz ndo pode ser aquela
figura distante e que ndo colabora ou conversa com as partes — para que exista justa
composicdo do litigio o juiz tem de ter o seu coracdo no processo, no pedido, nos factos, nas
provas, bem como estar atento a toda a tramitagéo "2

Nas palavras de MIGUEL MESQUITA, “O principio da gestdo (...) pode ser visto
como uma espécie de «Santo Graal» do moderno Processo Civil (...). Contribuindo,
decisivamente para, alcancarmos a «Terra Prometida» e sempre almejada: a célere,

eficiente e justa composi¢do dos litigios. "

1688 Cf. LEBRE DE FREITAS, José — Introducéo ao Processo Civil, conceito e principios gerais a luz do novo
Cadigo, 42 edigdo, Gestlegal, julho 2017, pp. 229 e 230.

169 Cjt, FRANCA PITAO, José Anténio de / FRANCA PITAO, Gustavo — C6digo de Processo Civil Anotado,
Tomo I, Lisboa: Quid Juris? — Sociedade Editora, Ld?, setembro 2026, p.49.

170 Cf. MESQUITA, Miguel - Principio da gest&o processual: o "Santo Graal" do novo processo civil? Revista
de Legislacdo e de Jurisprudéncia, Coimbra, a.145 n.3995 (Nov.-Dez. 2015), p.78-108, p. 80.

171 Cf. MESQUITA, Miguel - Principio da gest&o processual: o "Santo Graal" do novo processo civil? Revista
de Legislacéo e de Jurisprudéncia, Coimbra, a.145 n.3995 (Nov.-Dez. 2015), p.78-108, p. 106.

172 Cit. MESQUITA, Miguel - Principio da gestdo processual: o "Santo Graal" do novo processo civil? Revista
de Legislacéo e de Jurisprudéncia, Coimbra, a.145 n.3995 (Nov.-Dez. 2015), p.78-108, p. 108.
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Pegando na hipdtese supra descrita, ndo poderia A. em nome da gestdo processual,
resolver o seu litigio numa s6 acdo? N&o deveria o juiz, tendo em conta a especificidade da

situacdo, poder adequar o procedimento a situacdo em concreto?

A adequacéo formal é um principio positivado no artigo 547.° do CPC que estabelece
que o juiz tendo em conta as especificidades de cada caso em concreto pode adaptar a
tramitacdo que se encontra na lei, através da pratica de atos que se vdo moldar da melhor
forma com o fim do processo 173,

O principio da adequagao formal surgiu no nosso ordenamento juridico com a revisao
processual de 1961 e que se efetuou com o Cadigo de Processo Civil de 1995/1996.

Este principio estd intimamente conectado com o principio da gestdo processual do
artigo 6.° do CPC e abrange o poder da agilizacdo e o da simplificacdo, ou seja, estamos
perante a promogdo de uma forma mais facil de alcancar a justa composicao do litigio, mas
também estamos perante uma tramitacdo do processo através de uma forma ndo tdo pesada
do que a aquela que se encontra prevista na lei 174,

A agilizacdo para além de se manifestar através da simplificacdo da tramitacéo, pode
acontecer atraves de atos que ndo se encontram previstos na lei. Este principio substitui a
rigidez de um processo sendo que o juiz, atualmente, pode alterar o0 processo, passando a
poder estabelecer as suas regras e ndo apenas de as cumprir, modelando o contetdo dos
proprios atos processuais 17°.

No entendimento de LEBRE DE FREITAS, “(...) ao juiz cabe também adaptar o
contetdo e forma dos atos processuais ao fim que visam atingir (...). Aqui, tal como na
adequacdo da forma do processo, 0 principio da economia processual e o da gestao

processual interpenetram-se. ” 17

173 Cf. LEBRE DE FREITAS, José — Introducéo ao Processo Civil, conceito e principios gerais a luz do novo
Cadigo, 42 edicdo, Gestlegal, julho 2017, pp. 230 e 231.

174 Cf. PEIXOTO, Juliene de Souza - A Gestdo Processual como Mecanismo de Efetividade e de Eficiéncia,
Dissertacdo (Mestrado), Faculdade de Direito da Universidade de Coimbra, 2016, pp. 43 e 44.

175 Cf. MESQUITA, Miguel - Principio da gest&o processual: o "Santo Graal" do novo processo civil? Revista
de Legislacdo e de Jurisprudéncia, Coimbra, a.145 n.3995 (Nov.-Dez. 2015), p.78-108, p. 83.

176 Cit. LEBRE DE FREITAS, José — Introducéo ao Processo Civil, conceito e principios gerais a luz do novo
Cddigo, 42 edicdo, Gestlegal, julho 2017, p. 232.
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Atraveés deste principio da adequacdo formal, tendo em conta as especificidades da
causa, podem ser feitos desvios e adaptacbes pelo juiz, apelando sempre a flexibilidade
processual a favor da eficiéncia e justica do caso em questdo 177

Ora, podendo o juiz adaptar e estipular as suas proprias regras, tendo em conta as
situagbes em concreto, ndo se devia poder resolver a hipotese supra exposta, num sé
processo?

E através da maior economia dos meios que deve ser atingido o resultado de um
processo, € isto que estipula o principio da economia processual. Este principio visa a que
se resolva 0 maior nimero de processos, por um lado e que se revolvam apenas atos e
formalidades que n&o se possam dispensar, por outro lado. Ora, na primeira situagdo temos
a chamada economia de processos e na segunda situacdo a economia de atos e formalidades
178.

A existéncia da economia processual manifesta-se com a existéncia de certos atos,
como a cumulacdo de pedidos, o pedido subsidiario, ampliacdo do pedido ou da causa de
pedir, litisconsorcio, reconvencao e intervencdo de terceiros, uma vez que se tratam de atos
permissivos 17°.

Este principio, tal como a grande parte dos principios processuais surge com a revisao
do CPC de 1961 e que se manifesta em 1995/1996 com o novo CPC.

E mediante a economia processual que, nos casos em que seja necessario de modo a
aproveitar uma acdo intentada, surge o poder de modificar o pedido ou a causa de pedir, de
modo a que se alcance a justa composicao do litigio, seguindo intimamente o principio da
gestdo processual. Por outro lado, a economia processual surge também de modo a que se
adeque a tramitacdo processual de acordo com as situacOes especificas de cada caso, seja
através de simplificacdo de atos ou até mesmo proibindo atos desnecessarios seguindo

intimamente o principio da adequacio formal, bem como o da gest&o processual .

177 Cf. MESQUITA, Miguel - Principio da gest&o processual: o "Santo Graal" do novo processo civil? Revista
de Legislacdo e de Jurisprudéncia, Coimbra, a.145 n.3995 (Nov.-Dez. 2015), p.78-108, p. 84.

178 Cf. LEBRE DE FREITAS, José — Introducéo ao Processo Civil, conceito e principios gerais a luz do novo
Cadigo, 42 edicdo, Gestlegal, julho 2017, p. 205.

179 Cf. LEBRE DE FREITAS, José — Introduc&o ao Processo Civil, conceito e principios gerais a luz do novo
Cddigo, 42 edicdo, Gestlegal, julho 2017, p. 235.

180 Cf. PEIXOTO, Juliene de Souza - A Gestdo Processual como Mecanismo de Efetividade e de Eficiéncia,
Dissertacdo (Mestrado), Faculdade de Direito da Universidade de Coimbra, 2016, p. 104.
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Relativamente a acdo de reivindicacdo e & acdo de demarcagdo, ndo poderia, em
nome da economia processual, adaptar a tramitacdo, em certos casos, a um s6 processo?

Sobre esta questdo ja nos respondeu a Jurisprudéncia no Acordao do Tribunal da
Relacédo do Porto, de 21 de outubro de 2021, no ambito do Processo n.° 467/19.3T8ALB.P1
181 . este acorddo entende que o nosso CPC atualmente apresenta uma filosofia de um
aproveitamento maximo de atos processuais, através da adocao do principio da economia
processual, porém, considera que no caso em concreto (cumulacdo de pedidos de
reivindicacdo e de demarcacéo), o juiz ndo pode ir tdo longe.

Assim, entendem que o principio da gestdo processual tem limites e que este tem de
ser adequado aos fins do processo respeitando o principio do dispositivo, da
autorresponsabilidade das partes e proporcionalidade e razoabilidade. Nas palavras de

MIGUEL MESQUITA, “4 gestdo tem limites que o juiz ndo pode ultrapassar.”*

Deste modo consideram que os autos sdo nulos por excecdo da ineptiddo por
cumulacdo de pedidos incompativeis.

Né&o faria mais sentido as partes, na mesma agdo poderem resolver as duas situacdes?
Qual sera a resposta? Qual seré a solucao?

Até agora s6 falamos na cumulacdo de pedidos, ou seja, de o autor na acéo vir de
forma cumulativa pedir o reconhecimento do direito de propriedade, a sua restituicdo, bem
como a sua demarcacao. Esta hipdtese, como vimos, € incompativel.

Vejamos,

Enquanto que a cumulagdo de pedidos do artigo 555.° do CPC ocorre quando o
mesmo autor deduz contra 0 mesmo réu mais do que um pedido na mesma acao; o pedido
subsidiario do artigo 554.° do CPC ocorre quando o autor numa acao procede com 0 seu
pedido, bem como um pedido subsidiario, ou seja, um pedido que sé produzira os seus
efeitos se o pedido principal ndo proceder & 8 Mas ndo é esta a solugdo que queremos,

181 Cf. Ac. TRP de 21/10/2021, relator Isoleta de Almeida Costa, pp. 6 e 7 - disponivel em www.dgsi.pt.

182 Cjt. MESQUITA, Miguel - Principio da gestdo processual: o "Santo Graal" do novo processo civil? Revista
de Legislacdo e de Jurisprudéncia, Coimbra, a.145 n.3995 (Nov.-Dez. 2015), p.78-108, p. 105.

183 Cf. LEBRE DE FREITAS, José — Introduc&o ao Processo Civil, conceito e principios gerais a luz do novo
Cddigo, 42 edicdo, Gestlegal, julho 2017, p. 211.

18 Cf. MESQUITA, Miguel — Ligbes de Direito Processual Civil Il, 2° Semestre/ 22 Turma, Coimbra,
2019/2020, p. 165.
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pois, o pedido de demarcacgéo, nestas situacdes, vai depender da procedéncia do pedido da
reivindicagéo.

O que se pretende aqui é que o autor proceda ao pedido de restituicdo e de
reconhecimento da sua propriedade e, obtendo sucesso na sua demanda, proceda de forma
imediata & demarcacdo sem ter que iniciar uma nova acdo. Assim, estariamos a atuar
verdadeiramente em nome da economia processual.

A solucdo encontrar-se-ia aqui, visto que os seus pedidos sdo manifestamente
incompativeis e ndo se pode recorrer a sua cumulacédo, assim, no ambito da procedéncia do
pedido das partes na revindicacdo da sua propriedade, o autor devia, antes de terminar o
processo, de poder proceder a sua demarcacao sem ter que iniciar uma nova acao.

Nesta situacdo, ndo estariamos perante pedidos incompativeis, pois a revindicacao ja
teria sido declarada procedente, 0 que iria acontecer aqui € sim uma adaptacdo do processo
para que antes de que este termine se proceda a demarcacdo sem que o autor tenha de
comecar de novo desta vez ja com o seu titulo garantido.

Esta é a solucdo ideal a nivel processual, atuando através do principio da gestdo
processual, da adequacdo formal e principalmente o da economia processual, respeitando a

incompatibilidade dos pedidos e das causas de pedir.
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CONCLUSAO

Terminada a exposicdo desta tese é a altura de tirarmos conclusdes.

Os direitos reais, como sabemos, sdo direitos que se conectam de forma pessoal e
intimista na sociedade, apresentando fortes carateristicas e principios que se expressam no
nosso ordenamento juridico.

Conectada com o direito de propriedade (e com os demais direitos reais) surge a a¢cao
de reivindicacéo e a agdo de demarcacdo, que apesar de diferentes, apresentam grandes
semelhancas e que no seu conjunto protegem o proprietario de qualquer ameaca, violagao
ou confusdo que possa prejudicar o seu direito.

Ao longo desta dissertacdo conseguimos entender a forte importancia que estas agoes
apresentam, cada uma a sua maneira.

Atuando como um mecanismo de protecdo surge a acdo de reivindicacdo, que
permite ao autor pedir a restituicdo do que é seu, bem como o reconhecimento desse seu
direito quando se vir restringido de usufruir daquilo que é seu por direito por um terceiro
possuidor ou detentor.

Como um mecanismo delimitador, que, de certo modo, acaba por atuar como uma
valvula de seguranca ou de prevencdo do proprietario surge a acdo de demarcacdo, que
permite ao seu titular demarcar estremas dificeis que existam entre prédios contiguos.

A demarcacdo manifesta-se nas relacbes de vizinhanga como um direito do
proprietario em delimitar as estremas que se encontrem degradadas e de dificil compreenséo
com os prédios contiguos, demonstrando assim um dos poderes e direitos que o proprietario
possui e que leva a que, futuramente, se previnam complicagdes com as delimitacdes das
propriedades e evite que terceiros possuidores ou detentores usufruam de parte da

propriedade devido a pobre delimitacdo das estremas.

Confrontadas as duas agdes surge uma aparéncia de compatibilidade, o autor
reivindica o que € seu por direito, pedindo o reconhecimento da sua titularidade e, a0 mesmo
tempo, delimita a propriedade de modo a prevenir que nao surjam mais confusoes.

Porém, como vimos, existe uma incompatibilidade dos pedidos das nossas duas
acoes, pois a sua cumulacéo de pedidos leva-nos a causas de pedir inconciliaveis, isto porque

a causa de pedir na reivindicacdo é baseada na propriedade do autor, ou seja, o facto que
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deriva o direito real que esta a ser alegado, enquanto que na demarcacdo o titulo do autor e
do réu ndo sdo pressupostos da causa de pedir.

Por outras palavras, estamos perante uma questdo de titulos.

Esta situacéo de incompatibilidade perturba, de certo modo os principios processuais
do nosso ordenamento juridico, nomeadamente o da economia processual, da gestdo
processual e da adequacao formal.

Estes principios sdo uma lufada de ar fresco que surgiram no nosso processo civil.
Onde o juiz, através do principio da adequacéo formal, tem o poder adaptar a tramitacéo que
se encontra na lei, através da pratica de atos que se vdo moldar da melhor forma com o fim
do processo.

Transmitindo uma liberdade ao juiz, nos termos do principio da gestdo processual,
de atuar de modo a que os fins do processo tenham uma melhor solucdo, ajustando e
flexibilizando o processo, permitindo assim, que se reduzam o0s custos, o tempo, tal como a
sua complexidade e que, a0 mesmo tempo, o juiz alcance a verdade material e a justa
composicdo do litigio da forma mais célere possivel.

E, através do principio da economia processual, o juiz pode resolver o maior nimero
de processos, por um lado e resolver apenas atos e formalidades que ndo se possam

dispensar, por outro lado — é a chamada economia de processos ou economia de meios.

N&o podendo, as nossas duas aces serem compativeis devido as suas causas de pedir
inconciliaveis e, como todos o0s principios apresentam as suas limitacdes e estes principios
processuais ndo séo excecao, teriam que ser adaptados 0s meios processuais que surgem com
a acdo de reivindicacao e de demarcagéo.

No ambito da procedéncia do pedido das partes na revindicacdo e reconhecimento da
sua propriedade, o autor devia, antes de terminar o processo, de poder proceder a sua
demarcacao sem ter que iniciar uma nova acao.

Aqui ndo estariamos perante pedidos incompativeis, pois a revindicacao ja teria sido
declarada procedente, 0 que iria acontecer aqui € sim uma adaptacdo do processo para que
antes de que este termine se proceda & demarcagdo sem que o autor tenha de comecar de

novo desta vez ja com o seu titulo garantido.
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A solucdo ideal a nivel processual encontra-se aqui, atuando através do principio da
gestdo processual, da adequacdo formal e principalmente o da economia processual,
respeitando a incompatibilidade dos pedidos e das causas de pedir, mas a0 mesmo tempo a
olhar para os inUmeros processos que entram nos nossos tribunais todos os dias, de modo a
ter uma tramitagdo mais célere, eficaz e adequada aos casos em concreto.

Nunca esquecendo que, mesmo que a acao de reivindicacéo e a agdo de demarcagéo
apresentem algumas semelhancas, elas sdo diferentes, com propoésitos e objetivos distintos
e que isso também deve ser respeitado e adaptado a nossa sociedade nos dias de hoje que

apresenta cada vez mais facilidade em aceder a justica e aos tribunais.

Sendo o conjunto destes dois fatores a solucdo para a questdo levantada nesta

dissertacdo: Podem as acdes de revindicacdo e demarcacao ser compativeis?
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