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Conservagao na Sustentabilidade das A¢des de Reabilitagao RESUMO

RESUMO

O conhecimento detalhado de solugdes construtivas de qualquer conjunto edificado e o registo

exaustivo dos seus constituintes deve constituir sempre a fase inicial de qualquer processo de
intervencdo. Este estudo, aliado a uma andlise do estado de conservagcdo dos edificios,
constituird uma solida base para a fase de diagndéstico preliminar requerida em qualquer

projecto de reabilitacdo, que deve atentar ndo s6 no edificio, mas também na sua envolvente,
sobretudo em zonas historicas, onde assume maior destaque a preservagdo do patrimonio
urbano.

Os atuais desafios da sustentabilidade da construcdo ndo podem ser esquecidos nestes
processos de reabilitacdo do edificado. No entanto, com frequéncia, sdo considerados
incompativeis ou de dificil conciliacdo com os principios de salvaguarda e valorizacao
patrimonial. Esta dificuldade pode ser progressivamente ultrapassada com uma analise
integrada das solugdes de reabilitagdo e com um conhecimento detalhado do edificado
existente. Assim, a sustentabilidade associada a estes projetos advira deste conhecimento
técnico das tipologias construtivas do tecido edificado, mas também da integracéo legal que
pauta a organizacao territorial urbana, conduzindo a procura de solu¢cdes mais favoraveis em
termos ambientais, sociais e econdmicos.

Neste contexto, pretende-se no ambito desta tese proceder a uma caracterizagéo construtiva de
trés quarteirdes localizados no Centro Histérico da cidade de Viseu e ao estudo do seu estado
de conservacao. Inicialmente sera feita um enquadramento legal nos instrumentos de gestéo e
planos estratégicos a ter em conta, bem como um comentério critico a sua aplicabilidade ao
caso de estudo.

O trabalho conclui-se pela proposta e aplicacdo de um modelo exploratério de avaliacdo
integrada das acdes de reabilitagcdo, permitindo comparar, de forma qualitativa eholistic

seu desempenho segundo diferentes pontos de vista: as preocupacdes regulamentares locais,
sustentabilidade e a preservacao patrimonial, que permita aos técnicos e decisores opc¢des
mais informadas e adotadas a cada contexto local.
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ABSTRACT

The initial stage of any intervention process must always be the detailed acknowledgement of
constructive solutions of any set of buildings and the thorough recording of its components
This study, coupled with an analysis of the conservation state of the buildings, constitutes the
solid foundation to the preliminary diagnosis phase required in any rehabilitation project. This
analysis should pay attention not only to the building itself but also to its surroundings,
particularly in historical areas where the preservation of urban heritage is more relevant.

The current challenges of sustainable construction should not be forgotten in this sort of
processes. However, they are frequently deemed incompatible or hardly reconcilable with
basic principles of heritage safeguarding and appreciation. This issue may gradually be
surpassed with a thorough integrated analysis of the rehabilitation solutions and a detailed
knowledge of the existing buildings. Thus, the sustainability matters associated with this
projects will come both from the technical knowledge of the constructive typologies of the

buildings as well as the legal integration that guides urban territorial organization, leading to
search for more favorable solutions in environmental, social and economic terms.

In this context, the aim of this thesis is to conduct a constructive characterization of ghree cit
blocks located in the Historical Centre of Viseu, as well as the study of its current
conservation sate. The study will be preceded first by the legal framing in accordance with the
applicable management instruments and strategic plans, and second by critical remarks on the
applicability of the case study.

In the conclusion, the proposal and application of an exploratory model of integrated
evaluation of rehabilitation actions will be advanced, allowing the qualitative and holistic
comparison of its performance according to different perspectives (local regulatory concerns
as well as sustainability and heritage preservation), allowing technicians and decision-makers
to perform more informed judgements, adapted to each local context.
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1 INTRODUGAO

1.1 Consideragoes iniciais e motivagao

O conceito de sustentabilidade tem surgido com cada vez maior frequéncia em todas as areas
de estudo, com uma dimensao transdisciplinar. As preocupacfes econdémicas, ambientais e
sociais tém vindo a ser gradualmente mais valorizadas em qualquer intervengao, de forma
satisfazer as necessidades actuais da sociedade de forma equilibrada, assegurando emnr
simultaneo a disponibilidade de recursos no futuro. E por isso fundamental reconhecer o
impacto do sector da construcdo no desenvolvimento sustentavel e os esfor¢os que tém vindo
a ser feitos de forma a limitar ou ultrapassssuas consequéncias mais negativas.

Também ao nivel da reabilitagdo urbana tem vindo a afismama perspectiva integrada,
através de principios que promovem a utilizacdo de solu¢Bes inovadoras e sustentaveis que
sejam compativeis com a preservacao patrimonial dos edificios histéricos, solucionando
patologias e assegurando, paralelamente, o enquadramento do edificado com a sua
envolvente. Neste sentido sublinha-se o facto das ag¢6es individuais deverem integrar-se numa
filosofia coletiva. Surge por isso o conceito de Reabilitacdo Sustentavel, que permite conferir
novas caracteristicas funcionais ao tecido urbano existente, assim como niveis de desempenho
mais elevados, salvaguardando o patrimoénio urbano arquiteténico.

Para o desenvolvimento deste tipo de estratégia considera-se fundamental ndo sé uma
abordagem técnica baseada num estudo exaustivo das caracteristicas constedificaddo

mas também, a semelhanca de qualquer projeto de ambito urbano, a sua integracdo nos
instrumentos de gestao territorial em vigor na respetiva area em estudo. Desta forma podera
desenvolver-se uma abordagem multissectorial que contribui proficuamente para o0 processo
da reabilitacdo, que deve ser considerado ndo como uma intervencao isolada mas sim como
umaacaode qualificacdo do tecido urbano e do seu espolio patrimonial como um todo. Para
tal, impde-se que o principio da consciencializacdo da importancia da preservacao da heranca
cultural e a valorizacdo dos centros historicos seja partilhado tanto pelos agentes da
Engenharia e Arquitetura como pelos cidadaos em geral.
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1.2 Objetivos

Esta dissertacdo tem como objeto de estudo um conjunto de edificios localizado no Centro
Historico da cidade de Viseu, mais concretamente de trés quarteirdes nas imediacbes do
Mercado 2 de Maio. Pretende-se realizar a caracteriza¢do construtiva e a analise die estado
conservacdo destes edificios, de forma a que, futuramente, possam ser alvo de acc¢les de
reabilitacdo sustentaveis que permitam preservar o valor patrimonial que Ihe esta inerente.
Este propadsito principal decomp8eem trés objetivos parcelares:

)] Identificacé@o, analise e discussdo dos instrumentos de gestdo aplicaveis a cidade de
Viseu a ter em conta num projeto de reabilitacdo, incluindo o seu sucinto
enquadramento legislativo nacional,

1)) Caracterizacdo detalhada do edificado em estudo (descricdo das vérias tipologias
construtivas e classificacdo quanto ao estado de conservacéao);

1) Selecédo e discussao criteriosa de um conjunto de acdes de reabilitacdo de elementos
construtivos correntes do objeto de estudo, na perspetiva da sua valorizagcdo sob
diferentes pontos de vista com destaque para uma abordagem sustentavel.

E fundamental referir que o objetivo geral deste trabalho se prende maioritariamente com os
resultados obtidos na parte I, sendo que a primeira parte consistira no enquadramento legal
que se entende fundamental para a compreensao e preservacao do espaco historico. O objetivc
[l consistira num ensaio de pequena escala cujo fim serd demonstrar como 0s dois processos
(I e 1) ndo s6 contribuem mas séo essenciais para um projeto de reabilitacdo sustentavel.

1.3 Metodologia e recursos

A metodologia de realizacdo do presente trabalho partiu da analise documental das
ferramentas legais em vigor em Portugal e dos planos municipais de Viseu a ter em conta na
realizacdo de projetos de reabilitacdo. Seguidamente prosedeuevantamentm loco das
caracteristicas do edificado que consistiu huma série de visitas de campo em que, atraves de
um registo fotografico exaustivo, com sequéncia e estrutura especificamente definidas para
este trabalho, e posterior catalogacdo em gabinete, se registaram as caracteristicas tipicas
presentes nas fachadas dos edificios objeto de analise. Uma vez que a inspecéo e registo sac
0S primeiros passos da avaliacdo das condi¢cdes de conservacdo do edificado, partiu-se
posteriormente para a analise dos varios aspetos construtivos e consequente detecdo de
patologias, que serviram de base ao tratamento de um caso de estudo relativo a aplicagéo
critica de solugbes na reabilitagdo de edificios historicos, num universo mais réstrito.
informacéo recolhida em campo foi devidamente quantificada ainda que, face a dimenséo da
amostra, ndo se possa afirmar que tenha significado estat@@fagesultados relativos a
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descricdo do edificado apresentaemaioritariamente em forma gréfica. De maneira a
complementar estes dados elaboraram-se e disponibiieanatalogos fotogréaficos
exemplificativos das caracteristicas observadas e consideradas mais relevantes.

Este trabalho insere-se no projéMiseu Patriménid, atualmente a ser desenvolvido pela
Camara Municipal de Viseu (CMV). Contou-se com a colaboracdo de todas as autoridades
competentes, nomeadamente a Sociedade de Reabilitacdo Ursana&Novo’ (SRU).

1.4 Estrutura

A estrutura desta dissertacdo seguira as linhas orientadoras apresentadas na metodologia, ben
como a ordem de objetivos supramencionados na secc¢édo 1.2. Apesar de seguir a estrutura
tradicional que consiste na apresentacao do estado da arte, proposta de modelo e teste (pol
esta ordem), optou-se por apresentar diversos conteiddos do estado da arte relativos aos
Capitulos 3 e 4 juntamente com os resultados, face a diversidade de assuntos abordados.

Depois do presente capitulo, em que se apresentam as disposicdes iniciais e 0S pressuposto:
da realizacdo desta dissertacdo, bem como a metodologia seguida, 0s recursos atiéizados
estrutura do trabalho, no Capitulo 2 f&za sintese dos instrumentos de gestao territorial que
condicionam qualquer intervencao e que estabelecem os moldes para a realizacdo de projetos
de reabilitacdo, bem como o seu enquadramento a nivel patrimonial e de sustentabilidade.

No Capitulo 3é feita a caracterizacédo construtiva e arquiteténica geral do edificado que é
objeto de estudo. S&o descritos com detalhe os elementos de fachada, uma vez que a
observacéo foi feita a partir da via publica. No fim do capitulo, a titulo exemplificativo, séo
apresentadas as caracteristicas construtivas interiores gerais deste tipo de edificado;

No Capitulo 4é apresentada a analise do estado de conservacéo do caso de estudo através da
descricdo das patologias observadas. Os elementos descritos, a semelhanca do capitulo
anterior, sdo aqueles pertencentes a fachada e que passiveis de ser observados pelo exterior.

O Capitulo 5 é dedicado a analise critica de situacbes de caracterizacdo, patologia e

reabilitacdo, criteriosamente realizada em certos elementos construtivos de caracter relevante
e comuns a todo o espaco urbano analisado. E neste capitulo que se faz, para estes caso
selecionados, a sintese de informacdo dos restantes capitulos agora integrada com a
preocupacéao da sustentabilidade das intervengdes, entendida em sentido lato.

Finalmente no Capitulo 6 procedea apresentacao da conclusdo do trabalho e a verificacao
do cumprimento d®objetivos, sintetizacdo das conclusdes princigaisn breve comentario
relativo a possiveis trabalhos futuros relacionados com esta dissertacao.
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2 DESAFIOS DA REABILITAGAO URBANA E INSTRUMENTOS DE
GESTAO

2.1 Enquadramento geral

Na construcdo tradicional as técnicas construtivas eram maioritariamente escolhidas
consoante a experiéncia e tendo por base exemplos de edificios cujo desempenho se tinha
revelado eficiente, com particular destaque para a sua durabilidade. Atendendo a necessidade
atual de intervencdo no edificado antigo e a grande diversidade de solu¢cdes e materiais
disponiveis no mercado, torna-se cada vez mais exequivel e exigivel o desenvolvimento de
um projeto de reabilitacdo que garanta um bom comportamento do edificio e ndo ponha em
causa a permanéncia do pré-existente (Freitas, 2012), aliado as preocupacdes relativas a
sustentabilidade e valorizagdo do patrimoénio que cada vez mais surgem como uma prioridade.

De assinalar que o0s regulamentos existentes s&o maioritariamente direcionados para
construcdes recentes, o que dificulta a aplicabilidade das exigénciasatadificado antigo

que requer intervencdes que compatibilizem a resolugcdo de patologias com a coeréncia

construtiva do edificio e a preservacdo dos valores patrimoniais. Pretende-se que seja feita
neste capitulo a contextualizacdo dos conceitos de patriménio, reabilitacdo e sustentabilidade,
um breve resumo da histéria da reabilitacdo urbana em Portugal e finalmente uma reflexdo

relativa aos instrumentos de gestédo e regulamentos atuais, bem como a sua aplicabilidade e
adequacdao ao caso de estudo.

2.2 Patriménio, reabilitagao e sustentabilidade

Segundo o Decreto Regulamentar n° 9/2009, de 29 de Maio, que estabelece os conceitos
técnicos nos dominios do ordenamento do territorio e do urbanismo, define-se o conceito de
Reabilitacdo Urbana como “uma forma de intervengéo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patriménio urbanistico e imobiliario € mantido, no todo ou em parte
substancial, e modernizado através da realizacéo de obras de remodelac¢do ou beneficiacdo dos
sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos urbanos ou verdes d
utilizacdo coletiva e de obras de construcéo, reconstrucdo, ampliacao, alteracdo,g@mserva

ou demoli¢do dos edificios”. Sublinha-se também o facto fundamental desta atividade ser
realizada segundo principios de conservacao integrada, implicando dois tipos de atuacéo
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distintos: “a conservag@o do patrimonio cultural através de medidas de protecao, conservacao

e valorizacao” e ainda “a integragdo do patriménio cultural na vida urbana contemporanea

(...)” (Aguiar et al, 2006). As preocupac0Oes relativas ao patrimonio historico sédo, por isso,
uma prioridade e, por isso, um desafio a intervencao técnica no edificado antigo, implicando
mais do que uma simples modernizacdo do desempenho construtivo.

O Desenvolvimento Sustentavel tem sido preponderante na procura de soluc¢des inovadoras do
ponto de vista sociocultural e ambiental no sector da constru¢cdo e, mais concretamente, da
reabilitacdo, promovendo a realizacdo de uma abordagem assente num modelo equilibrado
gue valorize as areas urbanas e o edificado. Este conceito depreende, segundo Burtland (1987)
um “desenvolvimento que Satisfaz as necessidades presentes, sem comprometer a capacidade
das geragdes futuras de suprir as suas proprias necessidades”. E importante referir também

que segundo Aguiaat al (2006) “este tipo de desenvolvimento baseia-se em trés principios
fundamentais: o desenvolvimento econdmico, a coesdo social e a protecdo do ambiente
(incluindo o patrimonio cultural e natural)A este principio est4 associada uma gestao de
recursos otimizada, incluindo neste ambito tanto o patrimonio classificado, vulgarmente
materializado em monumentos historicos, como o patriménio corrente, no qual se inclui o
espolio de edificios comuns que constituem os centros urbanos e aos quais se atribui um valor
patrimonial secundario. Importa salientar que o principio da conservacao deve ser aplicado a
todo o universo construido, uma vez que estas duas componentes patrimoniais se
complementam e possuem valores culturais igualmente fulcrais.

A relacdo entre os conceitos de sustentabilidade, patriménio e reabilitacdo tem vindo a ser
debatida ao longo dos anos com cada vez mais intensidade, procurando encontrar-se novas
respostas ao desafio emergente do desenvolvimento sustentavel no sector da construcdo e
mais concretamente nas acdes de reabilitacdo em edificios historicos. Impera a necessidade de
desenvolver projetos que néo se concentrem apenas em casos individualizados ou num aspetc
especifico de sustentabilidade, mas que procurem solucdes para uma reabilitacdo integrada e
aglutinadora dos centros urbanos como um todo, mantendo a sua identidade patrimonial. De
forma a abordar a relagcdo entre estes conceitos-chave de uma forma abrangente em termos
temporais e disciplinares, foram escolhidas 5 referéncias bibliograficas fundamentais (uma
agenda internacional e 5 Teses de Doutoramento) que demonstram ecletic@mméntes

Opticas sobre estes conceitos e qual a sua relacao.

e Agenda 21 para a Construcdo Sustentavel (CIB: International Council for
Building, 1995} Provavelmente o documento mais importante na tentativa de
definicdo e na imposicdo de preocupacdes relacionadas com o Desenvolvimento
Sustentavel no dominio da construcdo, esta agenda surgiu como um programa de
acOes ambientais a ter em conta pelos paises presentes na Conferéncia da Terra,
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realizada em 1992 no Rio de Janeiro. Procura identificar problemas, solucdes e
recursos a ter em conta no dominio da construcdo com impacto no meio ambiente,
valorizando assim a crescente importancia da sustentabilidade e a relevancia das
politicas ambientais a implementar a nivel globd& Figura 2.1 observa-se um
esquema ilustrativo da mudanca de paradigma relativamente a abordagem da
Construcao Sustentavel.

Recursos

Equidade Sociale
Questdes
Erilirs Recursos

Emissdes  Biodiversidada

Custo  Qualidade
Qualidade

Ambiental
Tempo

Factores competitivos Emisses Biodiversidade

no processo de i .
construcio tradicional Novo paradigma Contexto Global

Figura 2.1- Mudanca de paradigma relativamente a abordagem da Construcdo Sustentavel
segundo Agenda 21 para a Construcdo Sustentavel (adaptado de CIB, 1999)

e Nuno Valentim Lopes, (2015)Projeto, Patriménio Arquiteténico e
Regulamentac¢io Contemporanea”: Esta Tese de Doutoramento propde questionar a
adaptacdo do quadro regulamentar afisainterven¢des no edificado ‘corrente’ e
sublinhar a importancia do patriménio ndo-classificado nas a¢cfes de reabilitacdo, uma
vez que é sobre ele que incide a necessidade impegagaatdo. Desta discusséo
advém a necessidade de determinar o que pode e deve ser classificado como
‘patrimonio’, € como ajustar os instrumentos legais corretamente num universo
construido tao vasto e t&o variado.

e Antonio Bettencourt, (2012)“O Processo @ Projeto como Prenuncio de
Sustentabilidade”: Este trabalho pretende inferir acerca da influéncia da metodologia
de projeto na sustentabilidade do edificio, hnomeadamente através da integracdo de
varios agentes no processo. A articulagdo de valéncias no projeto contribui mais
favoravelmente para o seu desempenho construtivo sustentavel do que muitas vezes as
técnicas mais modernas de intervencado, sublinhando-se a combinacgéo consciente das
varias partes no exercicio do todo.

e Ana Roders, (2006). “Re-architecture”: O trabalho tem como principal objetivo
aferir a possibilidade de desenvolver uma reabilitacdo do patrimonio construido,
consciente do seu ciclo de vida, tendo como foco a resposta um conjunto de perguntas
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essenciais a este aspeto. Entre elas suscita-se a questao ‘safre é patrimonio
construido’, constatando-se que consiste numa combinacdo de fatores culturais que
possuem valor, como se verifica na Figura 2.2. Ingéireinda ‘como se deve
desenvolver uma reabilitacdo consciente do ciclo de vidadifisios’ e sobretudo

‘com que processo projectual, tecnologias e materiais’.

Ecologicos  Sociais Economicos

Valores
Idade . Politicos
Culturais

Cientificos  Estéticos  Historicos

Figura 2.2- Valores culturais representantes do Patrimonio construido (adaptado e traduzido

de Roders, 2006).

Seguidamente, responde-se a como se deve desenvolver uma reabilitagcdo consciente
do ciclo de vida do edificio e qual o processo projectual, tecnologias e materiais a isso
associados. Conclui-se que para este efeito a reabilitacdo deve surgir como um
processo temporal que decorre desde o passado (devendo preservar-se a preexisténcia
dos valores culturais), passando pelo presente (satisfazendo as necessidades atuais
melhorando o edificio) e alcancando o futuro (projetando novas existéncias e adi¢cdes
com reversibilidade) (Roders, 2006).

Ana Ramos, (2009).“0Os Custos do Desenvolvimento Sustentavel para a
Engenharia, Arquitetura e Construcio nos Processos de Reabilitacio”: Tendo

como mote a manifesta necessidade de intervencdo no meio urbano, este trabalho
desenvolve um modelo de avaliacdo da sustentabilidade na reabilitacdo dos centros
historicos baseado nas ferramentas preexistentes para o efeito. Pautado pelos desafios
impostos diariamente pela Arquitetura e Engenharia, este modelo pretende
compatibilizar os condicionalismos impostos pelo patrimonio construido e os
parametros de sustentabilidade adaptados as aplicagbes construtivas atuais,
concebendo um modelo que parte de uma anélise comparativa entre agueles existentes
e que pretende homogeneizar as areas de intervencao direciasasgecificamente

para uma intervencao de reabilitacao.
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Atendendo as cinco perspetivas analisadas, €é possivel concluir que para atingir o
Desenvolvimento Sustentavel tdo necessario as acdes de reabilitacao atuais deve considerar-se
tanto o edificado corrente como o edificado histérico classificado sem nunca os isolar, pois se
assim fosse revogaeia a funcdo da reabilitacdo como aglutinadora urbana. Articulando
numa abordagem temporal constante os varios agentes do conhecimento e a combinacéo de
valores que Ihes esta associada, sera possivel implementar uma politica de reabilitacdo urbana
polivalente e equilibrada entre a heranca patrimonial dos centros historicos e a
contemporaneidade das areas urbanas.

2.3 Modelos de avaliagao de sustentabilidade

Tendo em conta que esta dissertagéo pretende contribuir para uma reflexao estruturada sobre &
importancia do processo de caracterizacdo dos edificios numa futura acdo de reabilitacdo

sustentavel, achou-se importante sintetizar de forma breve, nesta seccdo, os modelos

existentes para a avaliacdo da sustentabilidade dos edificios. Este enquadramento servira de
base a analise desenvolvida no Capitulo 5, que pretende contribuir para responder a pergunta-
chave que define o tema desta dissertacao a partir de um caso de estudo especifice. Todos 0
modelos referidos definem areas de intervencdo as quais estdo associados parametros e
critérios de avaliacdo, que se descrevem de forma geral e sintética em seguida.

A ferramenta canadiana SBTool permite o desenvolvimento de uma avaliacdo global do
edificio com base em parametros definidos e ponderados de acordo com as necessidades €
caracteristicas da regido onde se encontra (Ramos, 2009). A titulo de exemplo refiram-se
alguns critérios que este sistema tem em conta tais como a energia e o consumo de recursos.
as cargas ambientais e 0s aspetos sociais, econdmicos e culturais (onde se inclui o
patrimonio).

O sistema de avaliacaBuilding Research Establishment Environmental Assesment Method
(BREEAM) foi criado no Reino Unido e avalia parametros relacionados unicamente com o
impacto ambiental da construcdo, tais como materiais e residuos, utilizacdo do solo e
poluicdo, aos quais sdo atribuidas ponderacdes proporcionais as suas consequéncias no meic
ambiente. Inicialmente possuia apenas duas versdes aplicaveis a edificios de habitacdo e de
servicos, embora atualmente ofereca um leque vasto de sistemas aplicaveis as varias
ocupacoes e tipologias (Ramos, 2009).

Nos Estados Unidos desenvolveu-se o métodd.e@dership in Energy and Environmental
Desigri (LEED), que, a semelhanca do BREEAM, permite a aplicagdo de um sistema de
certificacdo em edificios de varias tipologias com a vantagem de ter em conta as varias fases
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dos seus ciclos de vida. Por esta razdo é um modelo flexivel e que tem em conta critérios
como a reducao de emissdes de gases, a gestdo de recursos e o consumo de energia.

O sistema american@uilding for Environmental and Economic Sustainabili{BEES),
contrariamente aos trés referidos anteriormente, ndo avalia parametros relacionados com o
desempenho dos edificios, mas sim com produtos utilizados na construcdo, criando uma
metodologia de selecdo que combine as vantagens ambientais e econdmicas destes.

Em Portugal foi criado o sistema LiderA, que avalia a sustentabilidade na construcao através
de uma classificacdo do desempenho dos edificios segundo 22 areas distintas e a certificacao
posterior dos mesmos em classes de A+++ (a melhor) a E (a pior).

A nivel nacional é fundamental referir também o modelo proposto por Ana Ramos (Ramos,
2009), na Universidade de Coimbra, através da Tese de Doutoraméntada “Os custos

do Desenvolvimento Sustentavel para a Engenharia, Arquitetura e Constru¢cdo nos processos
de Reabilitagdo”, ja anteriormente selecionada como uma referéncia fundamental neste
dominio. O modelo de avaliac&alirecionado para intervencdes de reabilitacdo sustentaveis

em zonas histéricas, compilando as estratégias descritas acima e estando organizado em tornc
de 7 éareas distintas: critérios quanto a sustentabilidade local, no transporte, na gestdo de
recursos (agua, energia e materiais), no ambiente exterior (emissées), no ambiente interior e

guanto a sustentabilidade cultural, econémica e social e durante a utilizacéo.

2.4 Reabilitagao urbana em Portugal

Contrariamente ao que aconteceu noutros paises europeus ap6s a Il Guerra Mundial que
sofreram a destruicdo macica de cidades inteiras, Portugal ndo teve necessidada€elegroc

uma reconstrucdo massiva do seu patrimonio edificado. Ainda assim foi neste periodo
conturbado que comecaram a surgir as primeiras preocupagdes relacionadas com a
recuperacdo de valores historicos, embora ndo necessariamente associadas a reabilitacdo dt
edificios propriamente dita.

Durante o periodo do Estado Novo a maior parte das intervencdes no edificado prenderam-se
com a recuperacdo pontual de monumentos e em alguns casos com a destruicdo de edificios
antigos que se encontravam em seu redor, de forma que o patriménio classificado tivesse mais
visibilidade no nucleo urbano onde se inseria (Lopes, 2011). Estas iniciativas nao
contribuiram para a preservacdo das areas edificadas como um todo, tendo-se verificado
inclusivamente uma perda significativa de espdlio urbano e da sua coeréncia e coesao.
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As preocupacdes relativas ao planeamento urbasingervencdes integradas surgiram nos

anos 50, quando se verifica o despontar de iniciativas de requalificacdo de tecidos historicos.
A titulo de exemplo refira-se que em 1954 surgem projetos para 0s nucleos histéricos de
cidades como Guimarédes e Bragatbem como a criagdo de ‘Propostas de Classificagdo de

Imovel de Interesse Piblico’ em zonas de renome em Lisboa. Nos anos 70 efetivage-estas
iniciativas atraveés da criacao de instrumentos legais de salvaguarda e valorizacédo da dimensao
social da reabilitacdo, como se verifica através do projeto de Fernando Tavora desenvolvido
em 1969 que teve como area de estudo a zona do Barredo para posteriormente propor a
salvaguarda da zona da Ribeira na cidade do Porto (Aguiar, 2007).

Apo6s a revolucdo de Abril de 1974 constata-se uma notoéria descentralizacdo de poderes do
Estado, o que se refletiu numa crescente relevancia dos poderes das Autarquias e uma maior
influéncia na tomada de decisbes municipais por parte dos cidaddos. Uma das medidas
governamentais instauradas que pretendia oferecer condi¢cdes de habitabilidade a maioria dos
cidaddos ficou conhecida como o ‘Congelamento das Rendas’, publicado no DL n°445/74 de

12 de Setembro. Embora o objetivo fosse travar o aumento da inflacdo no preco de
arrendamento de imdveis, ndo permitindo aos senhorios que aumentassem este valor, 0
Decreto-Lei em questdo acabou por gerar desequilibrios e descontentamentos de ambos os
lados, em que todos se escusaram a cumprir 0s seus deveres de manutencdo e conservacao de
edificios.

Face a degradacao significativa e rapida de grande parte do edificado foi lafQasid o
Programa para a Recuperacéo de Iméveis Degradados (PRID), que oferecia apoio financeiro
para iniciativas de conservacéo de edificios, como também a Lei dos Solos de 1976. Entre
outras preocupacdes, foi esta legislacdo que introduziu o conceito de Area Critica de
Recuperacdo e Reconversao Urbanistica (ACRRU), que ainda hoje vigora nos instrumentos
de gestao territorial. Foi a partir dos anos 80 que se desenvolveu a grande maioria dos planos
urbanos e respetivas entidades de salvaguarda e conservacédo de patriménio mais importantes.
como por exemplo o Programa de Reabilitacdo Urbana (PRU) e os Gabinetes Técnicos Locais
(GTL), que se encarregavam do apoio financeiro e técnico aos projetos de reabilitagéo.

Posteriormente, foram surgindo mais iniciativas de apoio a obras de reabilitacdo no edificado,
que continuam a tentar travatendéncia de degradacdo e consequente abandono dos centros
histéricos urbanos, nomeadamente o RECRIA (Regime Especial de Comparticipacdo na
Recuperacdo de Imoveis Arrendados), REHABITA (Regime de Apoio & Recuperagdo
Habitacional em Areas Urbanas Antigas) e ainda SOLARH (Programa de Solidariedade de
Apoio a Recuperacdo da Habitaco). E fundamental sublinhar ainda a publicacdo do Decreto-
Lei n°. 104/2004 de 7 de Maio, que pretende dar énfase a responsabilidade das Camaras
Municipais no que toca ao processo da reabilitacdo e por isso permiteaa de SRU’s,
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autoridades a quem foram atribuidos direitos de licenciamento, expropriacdo e apoio de
proprietarios em operacdes de reabilitacdo (Ramos, 2009).

2.5 Instrumentos de gestao local e sua influéncia num projeto de reabilitagao:
Caso de Viseu

2.5.1 Enquadramento Geral: Viseu hoje

A cidade de Viseu é uma das maiores cidades médias portuguesas, correspondendo a maior
cidade do Centro do pais a seguir a Coimbra. Atualmente com cerca de 70 000 habitantes &
sede de concelho do Municipio de Viseu que conta com 25 freguesias e uma area de cerca de
500 knf. Integra a sub-regido (NUT Ill) D&o-Lafes, pertencente & Regido Centro (NUT ), e
encontra-se estrategicamente localizada num eixo viario que da acesso as cidades de Aveiro,
Vila Real e Coimbra, centros urbanos respeitaveis e que se destacam em termos de
proximidade urbana regional.

Contrariamente a grande maioria das cidades do interior, Viseu tem conseguido registar
aumentos de populacédo notérios que ndo coincidem com a tendéncia observada nos anos 70,
em que se verificou um fluxo migratério muito significativo para as cidades do litoral mais
desenvolvidas. Para além disso, e ndo obstante o envelhecimento transversal a populacéo
portuguesa, Viseu é considerada uma das cidades com maior numero de jovens em todo o pais
e que, por isso, mais potencia a organizacao de politicas dindmicas e a consequente afirmacao
externa do municipio (Estudo de Enquadramento Estratégico: Area Critica de Recuperacéo e
Reconversao Urbanistica de Viseu, 2007).

Para contrariar as tendéncias de abandono das cidades do interior, Viseu tem desenvolvido
iniciativas urbanas com o intuito de manter os niumeros crescentes de populacéo e valorizar a
heranca cultural e patrimonial que a distingue das outras cidades portuguesas. Instigar um
papel mais interventivo por parte dos cidaddos do municipio, para além dos 6rgaos estatais
que estdo normalmente associados a promo¢do da mudanca, reveste-se de uma importancic
vital no que respeita ao interesse publico pela identidade municipal e pelo patriménio, o que
explica os esforcos que tém vindo a ser feitos nesse sentido, homeadamente a iniciativa
‘Viseu Patrimonio’, em cujos principios este trabalho procurou integrar-se.

Apresentaisedo neste subcapitulo as diferentes estratégias territoriais, 0s instrumentos de
gestdo e condicionalismos legais que orientam o planeamento urbano de Visea Har-
forma conclusiva um comentério critico relativo a utilidade destes documentos e a sua
aplicabilidade no que respedarojetos de reabilitagdo no edificado historico.

Catarina Pinto Mouraz 11



A Importancia da Caracterizagdo Construtiva e do Estado de 2 DESAFIOS DA REABILITACAO URBANA E
Conservagdo na Sustentabilidade das Agbes de Reabilitagéo INSTRUMENTOS DE GESTAO

2.5.2 Diferentes instrumentos estratégicos e de gestao territorial

O Centro Histérico de Viseu, a semelhanca de grande parte das cidades portugueses
possuidoras de heranca cultura e urbanistica, obriga a mobilizacdo de recursos publicos e de
uma especial atencdo aquando da realdlitago patriménio. Por esta razdo é da
responsabilidade das autoridades competentes, nomeadamente da CMV, o desenvolvimento
de documentos que regulamentem as acdes interventivas neste edificado, mantendo a
continuidade do tracado existente, fomentando a articulacdo dos varios espacos no interior da
cidade e revitalizando o parque urbaRelativamente a zona historica existe um “Guia para a
Reabilitacdo do Centro Histérico de ViSedescritivo das principais caracteristicas das zonas

e dos objetivos para melhoria do espaco publico.

Em termos de legislacao existe, neste ambit®Regulamento de Salvaguarda e Revitalizacéo

do Centro Histérico de Vis&u(Edital 368-A/ 2002) que constitub conjunto de artigos
regulamentares que estipulam obrigacdes relativas as intervencdes na Zona Histérica. A Parte
IT deste documento inclui um “Capitulo IV- Restauros e Substituigdes”, referente a todas as

normas a ter em conta no que toca a varios componentes construtivos, nomeadamente portas €
janelas, coberturas, revestimentos e alteracbes de cor, sumarizadas no Quaéo 2.1.
informacé&o organiza-se em elementos gerais (paredes exteriores, portas, janelas e vaos e ainde
coberturas).

Para além do centro historico propriamente dito, que constituia inicialmente a ACRRU, foi
criado em 2014 o conceito de Area de Reabilitacdo Urbana (ARU), alargandea a &
geogréafica de incidéncia e maximizando a zona de intervencdo. Neste contexto criou-se a
“Proposta_de Delimitacio da Area de Reabilitacio Urbana de Viseu- Centro Histérico,
Ribeira, Cava de Viriato e Bairro Municipalque contempla sinteses de diagnostico das

quatro zonas bem como propostas de intervencdo e respetivos objetivos estratégicos,
constituindo uma detalhada ferramenta na promocdo da reabilitacdo urbana da cidade
atentando nas singularidades de cada area.

Paralelamente foram desenvolvidos e publicados pela CMV em finais de 2015 documentos
estratégicos ao projettPortugal 2020, sublinhando-se a‘“Estratégia Urbana 2020”. Esta
candidatura pretende constituir o Municipio de Viseu como Autoridade Urbana, exclusiva
para “centros urbanos de nivel superior”, e a consequente obten¢do de fundos comunitarios

para revitalizacdo urbana das zonas pertencentes a ARU. A iniciativa foi materializada no
“Plano Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Vi$BEDU) que, para além de um
documento sintese, integra trés referenciais estratégicos: os programas “Viseu Primeiro
2013/2017”, “Viseu Viva” e “Viseu Educa”.
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Quadro 2.1 Disposicfes Regulamentares Construtivas presentes no Regulamento de
Salvaguarda e Revitalizacdo do Centro Historico de Viseu (sintese)

Elemento | Artigo Descricao
Reboco 1401 As paredes em alvenaria de pedra sO6 poderdo ser rebocadas ge{
") comprovar ser esta a forma original de acabamento do edificio.
g O revestimento de edificios com caracteristicas arquitetonicas resultar|
'g 14°2 vérias épocas de construcdo deverd ser feito de forma a maatémagem
154 Revestimento (pedra, reboco, telha, azulejo, madeira, chapa de zinco pintaxdapetros).
w A substituicdo de materiais tradicionais de revestimento dos al¢ados e e
8 1404 sé é permitida nos casos em que a sua conservagdo ou resmusejd
8 possivel.
3 As cores a aplicar na pintura das fachadas dos edificios deverdérdgieas as
o Cores 15.° primitivas, podendo, no entanto, ser alteradas de acordo comecepaos
competentes servigos da Camara Municipal de Viseu (CMV).
1201 Para efetuar a substituicdo de portas e janelas é necessaria a apposaic
do respetivo projeto pela CMV.
A substituicdo de portas e janelas com caracteristicas tradicionais s é pe
8 12°2 por outras idénticas em material, forma e cor, exceto de outra sdhug
">G Alteracses Gerai previamente aprovada pela CMV.
() ¢ 12°3 E interdita a aplicag&o de aluminios anodizados.
(_% 1204 Nao é permitido alterar os vdos de portas e janelas dos edificios
Q ' autorizagdo da CMV.
§ 1208 O acabamento final de portas e janelas deve respeitar a integragdificio e
- na sua envolvente.
B E interdita a aplicacdo de soleiras das portas de outro material que néd
) Materiais 12°5 granito amarelo da regido. Os parapeitos das janelas deverdo ssdeimn
s pintada ou em granito amarelo.
Caixilharia 12°6 Os caixilhos das janelas devem ser subdivididos.
Cerramento Vol 1207 E interdita a aplicacdo de estores ou persianas no exterior. Precomi:
aplicacéo de portadas de madeira no interior.
A substituigdo parcial ou total dos elementos da cobertura deve ser $aitag
1391 mantendo a forma, o volume e a aparéncia do telhado primitio, qoe
apenas € permitida a utilizacado de telha de barro vermelhopdeecaaleira
(canudo) ou aba canudo.
Telhas 1302 Nao é autorizada a colocagédo de chapas de fibrocimento, deqtastie telhd
S em betdo
§ 1393 A telha a aplicar em zonas de grande impacto, com edificios aumemtos|
o ' importantes, deverd ser patinada.
% 1304 As claraboias existentes devem ser sempre recuperadas e mantidaf®mass|
O Singularidades ) original.
13°7 E proibida a construcéo de cornijas em cimento.
Drenagem Agual 1395 Qs caleiros e tubos de queda deverdo ser sempre de secgao circulerab
pintado.
Alteragdes Gerai 1396 Os beira}dgs deverdo conservar 0os seus elementos construtivos e aec
caracteristicos.
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Para além disto ¢ composto por trés planos de intervengdo a realizar até 2022: o “Plano de
Acdo de Regeneragdo Urbana”, o ‘“Plano de Acdo Integrado para Comunidades
Desfavorecidas” e o “Plano de Mobilidade Urbana Sustentavel”.

Apresenta-se no Anexo Al um quadro-sintese referente aos instrumentos legais referidos,
expondo os objetivos, atividades, estrutura do documento e modelo de financiamento. Refira-
se a influéncia de um leque alargado e de qualidade de mecanismos de gestao urbanistica pare
a revitalizacdo das areas criticas de intervencdo, a par da necessidadeepdamsua
implementacéo para uma reabilitacdo consciente e bem-sucedida.

2.5.3 Quadro sindptico e enquadramento na regulamentagéao portuguesa

Para o adequado funcionamento dos instrumentos locais € imprescindivel a sua articulacéo
com os instrumentos de gestdo nacionais existentes em Portugal. Relativamente a
Reabilitacdo Urbana sublints® a existéncia do “Regulamento Juridico da Reabilitacdo
Urban& como a ferramenta juridico-urbanistica mais relevante neste contexto. E igualmente
importante mencionar outros documentos ainda mais gerais e abrangentes como o
“Requlamento Geral das Edificacdes Urb&n&GEU) ¢ o “Regulamento Juridico da
Urbanizacdo e Edificacdo(RJUE), que contém disposicbes de caracter genérico e sem
qualquer alusédo especifica ao edificado existente (Lopes, 2015). Para além disto refira-se o
“Regulamento Excecional da Reabilitagdo UrBafRERU), conjunto de normas que

dispensa obras de reabilitacdo urbana no cumprimento de determinadas especificacées ai
referidas. Esta iniciativa temporaria, que vigora até 2021, pretende combater a desadequacao
dos atuais regulamentos aos edificios antigos e a dificuldade de adaptacdo normativa aos
processos de reabilitacdo, apesar de ndo criar nem sugerir ferramentas especificas de
acompanhamento pedagdgico. Por esta razdo sofreu criticas severas por parte de especialistas
acrescendo o facto de que contempla apenas edificios habitacionais com mais de 30 anos, naa
sendo evidente o seu contributo para que os regulamentos se venham a adaptar a construcgac
existente. Tomae como exemplo o regulamento adaptativo espanhol intitulado ‘Codigo

Técnico de la Edificacion’ (CTE) (Gavira et al, 2016).

De forma a facilitar uma leitura compreensiva dos regulamentos supramencionados
desenvolveu-se um quadro sinéptico, apresentado no Anexo A2, que sintetiza os objetivos,
estrutura do documento e os pontos mais relevantes de cada documento. Refira-se que foram
analisados em detalhe apenas 4 regulamentos e que a regulamentacdo portuguesa inclui
atualmente um espolio consideravel de normas aplicaveis a todas as etapas do processo
construtivo, cuja analise exaustiva cai fora do ambito desta dissertagéao.
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2.6 Conclusoes e comentario critico

Relativamente ao enquadramento que foi feito considerando os instrumentos legais e
estratégicos de gestdo territorial associados a projeto de reabilitacdo, listam-se abaixo as
conclusdes preponderantes associadas a sua analise:

Existem no Municipio de Viseu consideravelmente mais documentos estratégicos do
gue legais, o que denota uma clara preocupacao por parte das autoridades competentes
em promover a realizagdo de iniciativas urbanas mas que, provavelmente, carecem de
orientacao formal e técnica para que sejam corretamente realizadas;

O Regulamento de Salvaguarda e Revitalizacdo do Centro Histérico de Viseu aborda
uma quantidade de informacao limitada em termos construtivos e raramente oferece a
possibilidade de serem usadas solugcbes alternativas mas compativeis com aquelas
existentes. Serd feita uma ilustracdo desta desadequacao no final do Capitulo 5;

Existe uma extensissima quantidade de documentacdo e de ferramentas legais em
Portugal que sdo publicadas continuamente, o que dificulta o0 acompanhamento por
parte dos interessados nos processos. Nao obstante, a definicdo e reavaliagdo periddica
das leis e regulamentos obriga a um detalhado conhecimento da realidade, o que é
vantajoso em projetos desta indole. Por outro lado a descoordenacao de informacéo,
como se verifica no caso do RERU que preconiza uma desregulamentagcéo quase total
das ferramentas legais existentes, da origem a contradi¢cdes e contribui negativamente
para a recuperacao urbana;

No que respeita a reabilitacdo a maioria da documentacdo continua direcionada para a
construcdo nova por oposicao aos edificios antigos, ndo contemplando as construcdes
histéricas e os valores patrimoniais que lhes estdo inerentes;

Ha uma clara falha na referéncia ao ‘patrimoénio corrente’ e a0 Seu peso na totalidade

do edificado, que devia justificar uma maior atencéo em termos regulamentares;

Apesar de a legislagéo constantemente publicada ser cada vez mais atual continua a
ndo haver praticamente alusdo a processos construtivos e técnicas sustentaveis, o que
contraria a abordagem ecologica consciente que se pretende implementar no sector da
construgao.
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3 CARACTERIZAGAO CONSTRUTIVA E ARQUITECTONICA GERAL
DO CASO DE ESTUDO

3.1 Enquadramento geral

Nos capitulos anteriores realizou-se o enquadramento juridico-urbanistico das operacfes de
reabilitacdo urbana, nomeadamente aquele referente as clausulas especificas que abordam a:
modificacbes a ter em conta em projetos no Centro Historico de Viseu. Foi igualmente
discutida a relacdo entre os conceitos de patrimoénio, sustentabilidade e reabilitacdo, bem
como as preocupacodes que Ihes estéo inerentes.

Neste capitulo propde-se a apresentacdo da caracterizacdo construtiva exterés de tr
guarteirdes no Centro Historico de Viseu. Uma vez que seria manifestamente impossivel no
ambito desta dissertacdo proceder a andalise completa da totalidade dos edificios
historicamente relevantes, escolheram-se como objeto de estudo os quarteirées que circundam
o recém-intervencionado Mercado 2 de Maio. Apresenta-se na Figura 3.1 a plantaaia are
guestéao, tendo-se assinalado a vermelho os quarteirdes que serdo objeto de estudo.

Figura 3.1- Vista aérea da zona de estudo no Centro Histérico de Viseu (adaptado de Google
Maps, 2016)

A Praca 2 de Maio, nuclear a zona de intervencdo, € uma infraestrutura central da zona
histérica onde se localizava o mercado. Foi inaugurada pela CMV em Maio de 1879,
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seguindo-se o mercado propriamente dito em Setembro do mesmo ano. A sua centralidade e
funcdo essencial de comércio de produtos frescos permitiram que este espaco se afirmasse
como um local de importancia fulcral na cidade. A sua funcdo comercial manteve-se até 1990
altura em que cessaram todas as atividades e foram encerrados os estabelecimentos que
constituiam o mercado devido a degradacdo profunda do mesmo. Tendo em vista a
reabilitacdo deste espacgo, a Camara convidou em 1992 o Arquiteto Siza Vieira para elaborar
um projeto que permitisse revitalizar o antigo Mercado, que acabou por conduzir a demoligdo
total do seu interior e ao término da sua func@o dinamizadora de iniciativas. Em 2015 foi
realizado um concurso para a instalacdo de uma cobertura no Mercado que peamitisse
realizacdo de eventos culturais para os cidadados de Viseu, processo ainda em Ceirso e qu
planeia recuperar para este local o papel estruturante e central de outrora. Na Figura 3.2
apresentam-se algumas imagens representativas do enquadramento e da evolucao temporal dc
Mercado 2 de Maio.

A

Portao actual a Sul, Proposta do Projecto di

Enquadramento Urbanc  Gravura Representativ: . N e
q P ‘ adjacente a Rua Formo: Revitalizacdo

Figura 3.2- Perspetiva de enquadramento e evolucéo temporal do Mercado 2 de Maio
(adaptado de Viseu Novo, SRU, 2015)

Considerando o facto de ndo se ter acesso ao interior dos edificios e face a importancia das
fachadas na preservacdo e consequente desempenho do edificio optou-se por se desenvolve
uma analise pelo exterior. No entanto no final deste capitulo, e a titulo meramente ilustrativo,

€ apresentada a caracterizagao interior genérica de um dos edificios do universo de estudo.

3.2 Metodologias e ferramentas especificas de analise ao caso de estudo

Na metodologia de abordagem selecionasanprimeiramente os edificios a analisar,
excluindose dos 29 imoveis inicialmente considerados trés que foram construidos apds a
década de 70. Uma vez que sdo dissonantes do conjunto de edificios histéricos que
caracterizam a zona de estudo ndo se enquadrariam de forma coerente na tipificacdo de
solugdes construtivas que constitui o objetivo do trabalho. Para além disto, excluiram-se ainda
dois edificios que estdo atualmente em obras. Como objeto de estudo totalizam-se por isso 24
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imoveis ndo-classificados e categorizados copatrimonio corrente uma vez que segundo
Valentim (2015) constituem o espdlio de edificado comum que compde a urbe.

Cada edificio foi identificado através de um codigo que engloba informacgéo relativa ao
quarteirdo a que este pertence e o numero que, dentro do universo de cada quarteirdo, Ihe foi
atribuido (a titulo de exemplo, o edificio 01 do quarteirdo Q1 sera identificado pelo cédigo
“Q1-01”), A semelhanca da planta anteriormente representada em que se assinalou a area de
intervencao, apresenta-se na Figura 3.3 a numeracdo atribuida aos quarteirdes e respetivos
edificios de forma a simplificar o tratamento da informag&o.

Figura 3.3- Cddigo atribuido aos quarteirdes e edificios a analisar na area de estudo

O levantamento construtivo que constitui o amago do trabalho foi obtido através de u
trabalho de campo exaustivo, sendo que a inspecdo se baseou na observagédadeual
posterior registo fotogréafico e finalmente no preenchimento de fichas de diagnostico. Estas
foram adaptadas da “Ficha para Ag0esde Levantamento do Edificado”, desenvolvidas pelo
Professor Doutor Romeu Vicente (Vicente, 2008

Foi criada uma base de dados elementar em Excel para a catalogacao das fotografias, e

é feita a sua caracterizacéo registando os elementos nelas visiveis. Pretende-se criar uma
ferramenta de investigagdo que pernataelecdo e agrupamento de informacéo de forma
simples e concisa, euq possa ser continuada por terceiros em trabalhos futuros. Todo o
registo e tratamento de informagédo foram também desenvolvidos com recurso ao Microsoft
Excel.

Os resultados extraidos da analise realizada expfem-se nos subcapitulos seguintes sob a
forma de graficos, catalogos fotograficos e textos descritivos relativos a informacao obtida.
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3.3 Descricao do Edificado

3.3.1 Enquadramento

Neste subcapitulo apresentases resultados obtidos relativos as caracteristicas do conjunto
edificado. Uma vez que a inspecao dos edificios foi feita ao nivel da envolvente externa, a
informacg&o observada foi categorizada segundo trés grandes :gpapede de fachapa
cobertura (incluindo sistemas de drenageréds envidracados (caixilharia e peitoris). Serao
estabelecidas previamente as caracteristicas gerais relativas ao espaco urbano que engloba
conjunto de edificios analisados, no que respeita a sua morfologia e identidade.

3.3.2 Aspetos gerais do edificado

O facto de os edificios em estudo pertencerem a uma época de construcdo relativamente
proxima permite a comparagdo coerente das suas caracteristicas enquanto conjunto urbano.
Estima-se que os 24 imdveis estudados tenham sido construidos entre o final do Século XIX e
o inicio do Século XX, constituindo por isso um aglomerado urbano de alguma nebreza
consideravel importancia historica, embora néo-classificada. Nao foi possivel no &mbito deste
trabalho fazer uma investigacdo historica detalhada, no entanto estima-se que, dentro do
periodo atras referido, a época de construcdo dos edificios obedeca aproximadamente a
distribuicdo apresentada na Figura 3.4. Verificou-se que 67% (16 edificios [por uma questédo
de simplificacdo de dados, esta informacéo apresenta-se a partir de agora através da seguinte
expressdo condensada: 6¥dp| foram construidos entre 1900-1930, enquanto 49%|
pertencem ao periodo 1930-1970. Apenasi4éas edificios sdo anteriores ao Século XX.

Uma vez que o conjunto exibe um valor arquitetonico diferenciado incontestavel este foi
categorizado de forma empirica segundo a classificacdo desenvolvida pela SRU de Viseu, que
distingue imoveis de qualidade, de acompanhamento e ligeiramente dissonantes. Verifica-se
na Figura 3.4 uma clara predominancia das duas primeiras categorias, o0 que denota um
equilibrio da malha urbana e a integracéo dos edificios enquanto conjunto. Todos os edificios
analisados séo propriedade privada.

Epoca de Construcao Valor Arquitecténico

4%

B Imoével de

=< 1900 129% Qualidade
Imoével de

Acompanhamento

®1900-1930

1930-1970 42%
Imoével
ligeiramente

dissonante

Figura 3.4- Distribuicdo do niumero de casos associados a época de construcéo e ao valor
arquiteténico dos edificios
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Para o efeito integrador do tecido urbano sublinha-se também a importancia da implantacéo
dos edificios em banda e o facto de a sua altimetria ser similar, sendo qus F&8s|i 4

pisos, por oposicdo aos 22Yujjlue apresentam 3. Apresenta-se na Figura 3.5 o algcado
longitudinal da Rua Dr. Luiz Ferreira adaptado de levantamentos construtivos elaborados por
alunos do curso de Arquitetura da Universidade Catdlica Portuguesa de Viseu, que ilustra a
coeréncia da altimetria dos edificios.

Figura 3.5- Alcado longitudinal da Rua Dr. Luiz Ferreira (adaptado dos levantasnento
construtivos da Universidade Catodlica Portuguesa de Viseu)

A distribuicdo da orientacdo geografica da totalidade das fachaelasivamente equilibrada

entre os 4 pontos cardeais, verificando-se uma ligeira vantagem das orientacdes Fafe (38%

e Sul (24%v) relativamente a Oeste (2#)e Norte (17%6). Dada a influéncia da orientacao

das fachadas nos ganhos de luz solar, nomeadamente nas direcfes Sul e Este, verifica-se que
mais de 60% dos edificios possui uma posicao privilegiada relativamente ao aproveitamento
deste recurso natural para o uso energético diario no edificio.

Foi analisada igualmenta area dos vaos envidracados face a area de zona opaca
(representado em percentagem através da letra G) para todas as orientacfes, recorrendo-se a
esquema apresentado na Figura 3.6.

G=0% (opaque) G < 10% 10% < G < 25% G > 25%

Figura 3.6- Escalbes adotados para classificacdo da percentagem de area enviGragada
fachadas (Oliva, 2015)

Face a este esquema obteve-se a distribuicdo dos valores de G para as varias orientacdes
como observavel na Figura 3.7. Verifica-se que relativamente a orientacdo de fachadas a
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Norte e Sul ha uma clara predominancia da percentagem de envidracado entr@5P@% e
enquanto que a Este e Oeste se verifica um equilibrio entre esta intgBvala5%.

0%

57%]
432

Figura 3.7- Distribuigdo da area de envidragado ‘G’ pelas vérias orientacdes

Como se recorreu a inspecdo exterior apenas se pode inferir quanto a ocupacédo do Rés-do-
Chéo dos edificios. Verificou-se que 72%@presenta estabelecimentos comerciais no andar
térreo, comparativamente com apenasififue apresentam servicos e 14/%ue estéo
atualmente devolutos. Nao foi observada habitacdo no piso térreo, admitindo-se que a maior
parte das casas nunca tiveram essa fungao.

3.3.3 Cobertura (incluindo sistema de drenagem)

A cobertura é um elemento de grande fragilidade e que requer uma inspecéo atantz U

que nao houve acesso interior aos telhados, foi dificil avaliar na totalidade as caracteristicas
construtivas deste elemento. No entanto, a observagéo através de pontos altos permitiu retirar
algumas conclus@es fundamentais a esta analise.

Todas as coberturas observadas séo inclinadas, tendo-se verificado com maior frequéncia as
de duas aguas (5824), por oposicao as de uma (@)wu trés aguas (338p. Os edificios de

gaveto apresentam frequentemente varios planos de escoamento divisiveis em zonas de 2 e 3
aguas, tendo-se contabilizado para este efeito 0 nimero de aguas mais comum nestas zonas
Um maior numero de vertentes da cobertura implica 0 aumento do numero de pontos
singulares e remates suscetiveis de originar patologias (Vicente, ZDO®nterial de
revestimento das coberturas é maioritariamente a telha ceramica, destacando-se a telha
marselha em 54f@| dos edificios. Em menor nimero observou-se ainda a telha lusa em
20%4| dos casos e a telha canudo, representada apenas |grdad#mnostra. Verificou-se

ainda uma solucéem chapa de fibrociment@%)1) e outra em telha de betdo (dpoDevido
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a largura estreita das vias e a falta de visibilidade para a cobertura nao foi possivel identifica
o revestimento deste elemento em 3 edificios. Apresenta-se na Figardi&@uicdo do
namero de casos observados relativamente ao revestimento da cobertura.

Revestimento Cobertura
14

13
12

10 -

3 |

6 - 5

4 - 3

2 - 1 1 1 .

0 Il BB e , ,

Chapa Telha de Bet8o Telha Canudo N#o Observavel Telhalusa Telha Marselha
Fibrocimento

Figura 3.8- Distribuicdo do numero de casos de revestimentos obsemamberturas

Relativamente as singularidades da cobertura registaram-se varios tipos de elementos.
Verificou-se a existéncia de elementos com funcdes de iluminacdo e ventilacdo do andar
superior que denotam a existéncia de espaco util habitavel na cobertura, tais como trapeiras
(em 38%p| dos casosg claraboias (em 17§, em geral usadas para iluminacdo das escadas
coletivas. Verifica-se também em 2@9§dos casos a presenca de um beiral singular, em que o
tipo de revestimento desta extensao final da cobertura difere daquele utilizado na zona
inclinada. Em menor nimero observou-se também ques(iB® edificios possuiam terracos

na cobertura com pequenas areas planas de utilizagdo. E necesséario atentamaadsis
drenagem destas zonas, que requer alguma inclinacdo para o escoamento pluvial. Finalmente,
verificou-se em 4% dos casos a existéncia de platibanda.

Para caracterizar corretamente o0s sistemas de drenagem ¢é imprescindivel descrever
morfoldgica e funcionalmente alguns aspetos: o material, a ligacdo entre o tubo de queda e a
caleira, a estanquidade das juntas, a zona de descarga, o alinhamento, a quantidade de tubo
de queda em funcdo da area da cobertura, a seccdo do mesmos (circular, retangular ou
retangular nervurada), entre outras. Em centros histéricos é interessante verificar algumas
particularidades associadas a estes elementos, como por exemplo a protecdo dos tubos de
gueda junto ao solo ou aindaconservacdo das caixas de transi¢ao originais. Observa-se na
Figura 3.9 um catalogo fotogréfico ilustrativo de exemplos de revestimento, singularidades e
sistema de drenagem em coberturas.
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Exemplos de revestimento: telh.
marselha e telha de betéo.

Exemplos de singularidades:
clarabdia e trapeiras.

Exemplos de singularidades: be
singular e platibanda.

Exemplo de caleira metdlica
0 exterior e caleira interior com tul
de queda em PVC.

Exemplo de caixa de transicéo
recolha,e protecéo metalica do
tubo de queda junto ao solo.

Figura 3.9- Exemplos ilustrativos de revestimentos, singularidades e sistemas de drenagem
nas coberturas observadas
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Neste estudo referem-se especificamente os materiais, a localizagédo interior ou exterior e
ainda a descarga. Relativamente as caleiras verificou-se quei6&&oexteriores e 49pno

tardoz das platibandas, sendo que as restanteg|3%#6 sdo visiveis nem facilmente
identificaveis. No entanto, admite-se que estas existem funcionando como caleiras recuadas.

As caleiras (nos casos exteriores e na platibanda, & qual se teve acesso pelo interior) sdo
constituidas em 87% dos casos por um material metalico, por oposi¢do aos restantes 13% de
PVC. Quanto ao tubo de queda observou-se que a maiorigegp@dexterior, assumindo-se

que quando n&é observavel4%ijdos casos) pode considerar-se intedosemelhanca das
caleiras, os materiais metalicos sdo os mais comuns (78%) comparativamente com o PVC
(17%), tendo-se registado ainda um caso (4%) em que o tubo de queda é constituido por
varios materiais. Relativamente a zona da descarga verificou-se que emok/€asos esta

ligacdo era realizada de forma direta relativamente a rede, por oposicdo andneacga rua

com existéncia de sumidouro (54%p e sem sumidouro (256p. Neste ultimo caso ndo

foram observadas quaisquer medidas de forma a encaminhar as aguas provenientes do tubo de
queda de forma a evitar o excesso de agua na via publica.

3.3.4 Paredes de fachada (zona opaca)

3.3.4.1 Enquadramento e descrigao geral

As paredes de fachada apresentam-se como o elemento que define irrevogavelmente a
imagem do edificio e das zonas urbanas. Devido ao facto de a andlise realizada ter sido

exterior ndo sera feita referéncia a constituicdo das paredes propriamente ditas mas sim aos
seus revestimentos. No entanto, face a época de construcéo e caracteristicas semelhantes entr
esta e outras zonas mais degradadas do centro histérico de Viseu, é possivel concluir que estas
sao na sua maioria de alvenaria de pedra. Desta forma a informacédo analisada refere-se em
primeiro lugaracs revestimentos exteriores observados e, posteriormente, aos elementos

técnicos e decorativos existentes e as alteracdes de vaos verificadas ao nivel do Rés-do-Chéo.

Os revestimentos constituem a protecdo mais importante das paredes exteriores, uma vez que
(juntamente com a cobertura) constituem o primeiro elemento construtivo exposto as acc¢des
atmosféricas e mecanicas a que as fachadas estdo sujeitas. Para além da funcdo estética, qu
apesar de importante é secundaria, € fundamental perceber sobretudo se os revestimentos
cumprem a sua funcéo de barreira construtiva e, para esse efeito, € vital caracteriza-los.

Apesar da caracterizacao feita ter sido visual, € importante estabelecer algumas referéncias
gue ajudem a identificacdo e compreenséo dos elementos observados. Assim teve-se por base
os documentos de ‘Informagado Técnica de Edificios’ desenvolvidos pelo LNEC (Laboratorio

Nacional de Engenharia Civil), mais concretamente ITE 24 e ITE 25, referentes a
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revestimentos. O documento ITE A relativo a ‘Classificacdo e descricdo geral de
revestimentos para paredes de alvenaria ou de betdo’, onde se classificam estes elementos nas
categorias de estanquidade, impermeabilizacdo, acabamento ou decorativos. Esta informacao
foi relevante para perceber que os edificios analisados apresentam na sua maioria
revestimento de impermeabilizacdo e, de alguma maneira, decorativos. Relativamente ao ITE
25, intitulado ‘Exigéncias funcionais de revestimentos de parede’, sdo definidas as varias
categorias de requisitos funcionais associados a estes elementos tais como exigéncias de
seguranca, compatibilidade com o suporte ou apoio, estanquidade, conforto visual, entre
outras. Esta andlise detalhada n&o constitui o dmbito de trabalho realizado mas sim um
enquadramento necessario para a compreensao dos conceitos a tratar.

Analisando agora o objeto de estudo foi possivel observar que os revestimentos apresentam
fundamentalmente trés tipos de material macro: os materiais cerdmicos, tendo-se observado
um tipo especifico de ladrilho vidrado e de baixo-relevo, claramente caracteristico da época
de construcdo dos edificios que os apresentam; a pedra, que face a extensao da &ma que oc
na parede de fachada comparativamente com o reboco foi considerada em certos casos com
0 elemento geral de revestimento e ndo como elemento decorativo; e 0 reboco pintado sobre
parede de alvenaria. A distribuicdo do niumero de casos relativos aos varios revestimentos
encontrados apresenta-se de seguida na Figura 3.10. E importante referir que dada a expressa
dos rebocos pintados, estes serdo explorados em maior detalhe na secc¢éo seguinte.

Tipos de Revestimentos
19

3
2

Pedra Cerdmica Vidrada Reboco pintado

Figura 3.10- Distribuicdo do nimero de casos observados relativos ao tipo de revestimento

E fundamental atentar também na geometria das paredes de fachada obsersadsz que,

face a distribuicdo da area de envidracados, a dimensdo dos panos da parede é geralmente
pequena, pelo que ndo se verificam grandes extensdes de reboco. Istsaaflatemelhor
comportamento deste elemento face ao envelhecimento e a fissuracdo. Contrariamente aos
revestimentos ceramicos e de pedra, facilmente identificaveis, foi necessario definir uma
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estratégia que permitisse inferir através da observacgéo visual exterior quais os varios tipos de
reboco pintado existentes na area de estudo. Foi sobretudo através de situacdes de degradaca
na fachada que se observaram as camadas interiores localizadas debaixo da tinta e, por ess:
razdo, foi possivel verificar quais os tipos de reboco mais comuns. Outra das técnicas de
observacéo prendeu-se com o facto de que os varios tipos de argamassa do reboco apresentar
configuractes de fissuracao diferentes, pelo que é possivel distinguir aquelas que tém maior
teor de cimento (devido a fissuracdo em estrela, caracteristica da retracédo hidraulitag daque
gue tém menos cimente que, por terem mais quantidade de cal e/ou areia, apresentam mais
maleabilidade e menos fissuracdo). Como se trata de edificios antigos € natural que
apresentem argamassas tradicionais com maior teor de cal; por outro lado podem ja ter sofrido
intervencdes recentes na fachada as quais, por norma, estdo associadas técnicas que priorizar
0 uso de cimento nas argamassas. Desta forma encontraram-se predominantemente reboco:s
com as solugdes de argamassas descritas abaixo (Marting, 2008

v' Argamassas de cal aérea: caracteristicas dos edificios antigos e que, por isso, indiciam
falta de intervencdo profunda. ldentificam-se pela fraca coesdo da argamassa,
granulometria grossa e cor castanha/amarelada. S&o0 normalmente capazes de
acompanhar os pequenos movimentos da parede pelo que normalmente né&o
apresentam fissuracgéo relevante;

v' Argamassas bastardas ou de cimento Portland com muito pequena percentagem de
ligante hidraulico (cimento): neste grupo englobam-se dois tipos de argamassa:
aquelas com pouco cimento (por exemplo traco 1:8) e aquelas constituidas por
cimento e cal (por exemplo traco 1:5,5:2,5), uma vez que séo dificeis de distinguir
Sao identificAveis pela sua cor entre o cinzento claro e o acastanhado, apresentando
uma granulometria coesa. Tém alguma probabilidade de fissuracdo em estrela devido
aretracdo do cimento nelas presentes.

v' Argamassas de cimento Portland ou bastardas com grande percentagem de ligante
hidraulico (cimenta) tipo de argamassa mais recente que apresenta quantidades
consideraveis de cimento e, por essa razdo, apresentam cor cinza mais ou menos
escura. Forte coeséo entre 0os elementos da argamassa, que dao origem a uma mistura
mais rigida com maior incidéncia de fissuracdo (em estrela) devido a retracao;

v' Argamassas de cal aérea com barramento de cimento: consistem em argamassas
tradicionais as quais foi aplicada uma camada fina de cimento, posteriormente pintada.
Observa-se a camada de argamassa de cal acastanhada sob uma camada fina cinza
correspondente ao barramento de cimento. As fissuras observadas ndo sdo devidas a
camada de cal mas sim a uma incompatibilidade entre esta e o cimento, que nao
acompanha os movimentos flexiveis caracteristicos da cal.
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Uma vez que se todos os rebocos sdo pintados é fundamental atentar também nos sistemas d
pintura. Para uma caracterizacdo detalhada deve ser analisado ndo so6 o tipo de tinta mas todc
0 processo associado a sua aplicacao, por exemplo a preparagédo da base, as caracteristicas c
material de pintura de cada camada e o modo como a tinta é aplicada. A titulo de exempl
refira-se que € usual a aplicacdo de véarias demaos de tinta que no geral tém diluicbes, tempos
de secagem e técnicas de aplicacao diferentes, originando acabamentos distintos sgresar de

a mesma tintaNo ambito deste trabalho s6 foi possivel observar a camada da pintura de
acabamento, pelo que sera esta a caracterizada.

No universo dos edificios analisados observou-se que a maior parte dos edificios foi pintada
recentemente, ndo havendo evidéncias de pinturas muito antigas a superficie. Observaram-se
maioritariamente tintas acrilicas apesar de ser visivel nalguns pisos de determinados edificios
a existéncia pontual de tintas minerais, o que parece indicar, eventualmente devido a sua
grande longevidade, uma falta de manutenc&o da pintumspdttante recordar que, segundo
Moura (Moura, 2008), os tipos de tinta mais comuns nos edificios séo:

v' Tintas de cal ou de silicatos: comuns em edificios histéricos, tém aspeto mineral e cor
pouco homogénea em grandes superficies. Apresentam baixa repeléncia e elevada
permeabilidade ao vapor de agua;

v’ Tintas acrilicas: apresentam cor homogénea e boa hidro-repeléncia, nomeadamente na
resisténcia a chuva. Em paredes com grande teor de humidade tém baixa
permeabilidade ao vapor de 4gua, podendo dar origem a formacao de bolhas;

v’ Tintas de membrana: tém boa hidro-repeléncia e flexibilidade, apresentando uma cor
homogénea; contudo tém baixa permeabilidade ao vapor de agua;

v’ Tintas de siloxanos: mais avancas tecnologicamente, pretendem conjugar as vantagens
das tintas de cal e acrilicas, apresentando excelente hidro-repeléncia e permeabilidade
ao vapor de ar.

Na seccdo seguinte também sera feita uma andlise especifica relativa a textura das tintas
acrilicas.

3.3.4.2 Revestimentos Exteriores

Como referido antes, importa atentar nos rebocos pintados uma vez que sdo 0S mais comuns
no conjunto analisado. E fundamental referir que & andlise feita se associa um grau de
incerteza formal consideravel, uma vez que nem todos os edificios apresentam patologias
significativas que permitissem retirar conclusdes relativamente a constituicdo do reboco,
ainda que os indicios apontem fortemente para essas conclhis@edizacdo de sondagens

seria 0 método ideal para o efeito. Observa-se na Figura 3.11 a distribuicdo do numero de
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casos encontrados relativos aos rebocos encontrados. Verifica-se uma clara predominancia
dos revestimentos de cal com barramento de cimento, representangdpda7éénostra,
comparativamente com 0s outros tipos de reboco pintado, nomeadamente os bastardos ou
fracos em cimento (21%), a cal aérea (112) e o reboco de cimento ou forte neste ligante
(11%p2). As situacdes ndo identificaveis, apesar de constituirem sempre solu¢des de reboco
pintado, sdo significativas (2146

Tipos de Reboco

jilll

Cimento ou Cal Aérea Bastardo ou N3o Cal aéreac/
forte em fraco em identificdvel barramento de
cimento cimento cimento

Figura 3.11- Distribuicdo do nimero de casos observados relativos ao tipo de reboco

Observa-se na Figura 3.12 4 exemplos de situacfes de degradacdo dos revestimentos em
edificios que permitiu a observacdo do tipo de reboco, duas delas na area de estudo e outras
duas encontradas na restante area do Centro Histérico de Viseu.

Relativamente as tintas acrilicas utilizadas para a pintura dos rebocos foi possivel verificar o
acabamento da camada final é em 53% dos casos tinta texturada, por oposicdo aos restantes
47% em que se observa uma tinta ndo texturada. E importante referir que esta anélise se refere
atodos os rebocos pintados, incluindo-se aqueles em que nao foi possivel identificar o tipo de
reboco existente. Contrariamente aos rebocos, as tintas séo todas recentes e muito distintas
das originais, que a época de construgdo dos edificios seriam tintas minerais a base de cal e
com pigmentos naturais. (Moura, 2008). Além disso, para além de ser dificil observar se
existem camadas anteriores de tinta, a sua recuperacao seria praticamente impossivel.

Destes resultados importa sublinhar que em 48% dos casos observados é altamente provavel
gue os rebocos de cal sejam os originais, apresentando grande espessura € com um bom
comportamento a rondar, em média e face a idade dos edificios, os 100 anos. O facto de a
maior parte deste grupo apresentar um barramento fino de cimento superficial, ndo invalida
esta conclusdo mas cria questdes técnicas delicadas no que diz respeito a sua reabilitagéo,
como se vera posteriormente nesta dissertacao.
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Exemplo de patologia do revestimento no quarteirdo de estudo:
barramento de cimento sobre a argamassa de cal.

Exemplo de patologia do revestimento no quarteirdo de estudo:
. barramento de cimento muito fino sobre argamassa de cal.

Exemplo de patologia do revestimento no Centro Historico: arga
de cimento Portland ou bastarda muito forte em ligante.

Exemplo de patologia do revestimento no Centro Historico: arga
de cal aérea sobre parede de pedra.

Figura 3.12- Exemplos ilustrativos de revestimentos observados na area de estudo e noutras
zonas do Centro Historico de Viseu
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3.3.4.3 Elementos Funcionais, Decorativos e Alteragédo de Vaos

No que respeita aos elementos funcionais verifica-se a existéncia de um conjunto alargado de
equipamentos e infraestruturas instalados nas fachadas. E interessante observarzgue 83%
dos edificios observados possuem faixas ou toldos publicitarios, o que coincide com a
ocupacdo comercial generalizada que se observa ao nivel do piso térreo e que caracteriza a
area de estudo. Verificou-se uma incidéncia consideravel de varandas, observadas em mais de
54%13|dos edificios estudados. Surgem em metade dos casos equipamentos mecanicos mais
modernos, como aparelhos de ar condicionado ou alarmes, que tém frequentemente um
impacto visual significativo. A aplicagdo de candeeiros publicos verifica-se em
aproximadamente 338p dos casos, concretamente instalados entre o Rés-do-Chdo e o
primeiro piso. Apesar de ja se terem referido as platibandas como singularidades da cobertura
estas também foram consideradas como elementos funcionais de fachada.

Uma vez que se trata de edificios antigos e com tipologias arquitetonicas peculiares é
interessante atentar nos ornamentos decorativos presentes nas fachadas. As aplicacdes de
pedra sdo as mais comuns, estando presentes emr|58% edificios nas mais variadas
formas e por toda a fachada. Os cachorros ou misulas destacam-se ndo s6 pelo seu caracte
decorativo mas também pela funcéo de suporte as lajes de varanda, sendo caracteristicos de
edificios anteriores ao Século XX e estando presentes eng| 86%casos. Comparando com

a incidéncia de varandas referida anteriormente, verifica-se que existem em cerca de metade
do total destes elementos. Em menor nimero surgem elementos ceramicep, (2886

(13%3) e esculturas (4%9). Apresenta-se esquematicamente na Figura 3.13 a distribuigéo
relativa aos elementos decorativos das fachadas. Podearssetambém na Figura 3.14 um
catalogo fotogréfico ilustrativo de exemplos de elementos funcionais, elementos decorativos e
alteracédo de vaos em paredes de fachadas.

Elementos Decorativos em Fachadas

Esculturas/Placas
Friso

Ceramicos

Cachorros

Aplicacdes Decorativas Pedra

Figura 3.13- Distribuicdo do numero de casos de elementos decorativos em fachadas
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Exemplos de elementos
funcionais: equipamentos
mecanicos e faixas publicitarias

Exemplos de elementos
decorativos: aplicagcdes em ped
e cachorros.

Exemplos de elementos
decorativos: eramicas e escultur

Exemplo de elementos
decorativos: frisos.

Exemplo de altera¢do de vaos ¢
nivel do Résdo-Chéo.

Figura 3.14- Exemplos ilustrativos de elementos funcionais, elementos decorativos e
alteracdes no rés-do-chdo em paredes de fachada
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Tratandose de edificios antigos atualmente utilizados para varios fins é natural que
apresentem modificacdes quanto a sua forma original. Verificou-se quer|apyesentam
alteracOes estruturais e estéticas ao nivel dalB€&hao, visivel na maioria dos casos devido

a instalagdo de montras e ao desalinhamento de aberturas, em virtude da inexisténcia de
elementos verticais de suporte nas paredes exteriores ao nivel do andar térreo. Nos restantes
29%7|0bservaram-se apenas alteracdes estéticas como a substituicdo das portas originais por
portas em vidro.

3.3.5 Vaos Envidragados

Os vaos envidracados e todos o0s seus constituintes sdo elementos profundamente
caracterizadores dos edificios. E através de elementos como o tipo de janela, peitoris (que se
referem aos capeamentos de panos de peito), distribuicdo de aberturas e material dos caixilhos
que se revela frequentemente o valor histoérico e patrimonial do edificio (Vicente, 2008).

Relativamente ao material dos caixilhos verificou-se a existéncia de elementos em aluminio,
madeira e ferro. Apesar de 30% (7 casos: recorda-se a expressdo condensada utiligda: 30%
dos edificios apresentarem dois tipos de material, a analise realizada teve apenas em conta o
material predominante consiitite dos caixilhos. Observou-se assim que a madeira e 0
aluminio representam respetivamente 50% e 46% dos resultados. Registou-se ainda um
edificio com caixilhos de ferro, correspondente aos restantgs A%or dos caixilhos é
maioritariamente branca (8884, registando-se apenas @fde cor escura (ndo identificavel

em concreto) e ainda 4#totalmente metalicos.

Uma vez que a maioria dos edificios ndo apresenta apenas uma tipologia de janela
contabilizou-se a totalidade das janelas de acordo com as respetivas tipologias num total de 41
unidades. Concluiu-se que as janelas de peito de batente e sacada de batente sdo as mai
comuns, constituindo 49%)| e 32%u3| do peso da amostra, respetivamente. Em menor
namero registaram-se também janelas de guilhotina e de correr, cgmid®casos cada

uma, e ainda 5%janelas fixas. Observa-se na Figura 3.15 um catalogo fotografico ilustrativo

de exemplos de caixilhos e janelas.

Ainda que se saiba que as janelas sdo elementos de menor durabilidade que os elementos
construtivos principais (por exemplo paredes ou coberturas), a partir da observacéo é possivel
afirmar que 60% dos edificios conservam as janelas originais ou muito semelhantes a elas (em
material, geometria ou funcionamento), observando-se nas restantes alguns casos de clara
dissonancia (40% do total).
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Exemplos de materiais
de caixilho: aluminio
(1), madeira (2) e ferro

@).

Exemplo de cor de
caixilho: branco (1), co
| escura (2) e metdlico (.

Exemplos de tipo de
janela: peito de batente
(1), guilhotina (2) e
sacada de batente (3).

Figura 3.15- Exemplos ilustrativos de materiais, cores de caixilho e tipos de janelas

Relativamente aos peitoris sublinb@a sua importancia na drenagem da agua da chuva que
atinge a base das janelas, evitando a acumulacdo de &guas no interior dos edificios e a
degradacdo dos materiais. O material predominante que constitui este elemento, |zops 92%
dos casos observaveis, é a pedra granitica, que surge em metade dos edifigias (50%
registando-se madeira e marmore respetivamente ens| 2723%s| dos casos. Na Figura

3.16 apresenta-se um catalogo fotogréfico ilustrativo de exemplos de peitoris e elementos
acessorios as janelas, como molduras e guarda-corpos, cuja ocorréncia se analisa de seguida.
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Exemplos de peitoris em granitc

Exemplos de peitoris em madei

Exemplos de peitoris em marmc

Exemplos de janelas com moldt
de pedra.

‘ A Exemplos de guarda-corpos.

Figura 3.16— Exemplos ilustrativos de materiais de peitoris e elementos acessorios a janelas
(molduras e guarda-corpp
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Verificou-se que 88%1|das janelas apresentam uma moldura de pedra em redor do caixilho,
caracteristica que, para além da funcdo decorativa, permite o remate da alvenaria da parede €
evita a entrada de 4gua para o interior. Refira-se também a existéncia decguaodaue, a
semelhanca das molduras, assumem um caracter ornamental e funcional, gagantindo
seguranca dos utilizadores quando proximos da janela. Estes elementos foram contabilizados
em 46%u1|dos edificios, sendo constituidos frequentemente por ferro forjado (encontrado em
45%s| dos casos), por oposicdo ao ferro fundido e o aluminio (contabilizando os restantes
55%pe|, cada um com 22.58). Estes elementos acessorios aos caixilhos contribuem para a
sua singularidade enquanto elemento construtivo de importancia historica.

3.3.6 Caracterizagao interior de um dos edificios do caso de estudo

Apesar do ambito deste trabalho ser a caracterizacéo exterior dos 24 edificios que constituem
0 caso de estudo decidiu-se, a titulo de exemplo, descrever de forma brevetasstizas

gerais interiores de um destes edificios, ao qual se teve acesso e que, de algum modo,
representa um modelo coerente do inicio do Século XX em contextos urbanos semelhantes.

Na Figura 3.17 apresenta-se um catalogo fotografico onde se podem observar exemplos dos
elementos construtivos primarios.

Verifica-se uma predominancia clara da madeira como material constituinte da maioria dos
elementos construtivos. A cobertura € inclinada e tem uma estrutura tradicional constituida
por asnas e madres de madeira apoiadas nas paredes exteriores. Verificou-gecen edasté
varias singularidades, nomeadamente trapeiras no andar superior do edificio, constituidas
integralmente pelo mesmo material.

Os pavimentos sdo na sua maioria constituidos por vigamentos de madeira (sistema de
barrotes e tarugos), com revestimento de soalho pregado.

Observaram-se também elementos singulares como claraboias em vidro, que iluminam a
caixas de escadas em madeira que ligam os varios pisos do edificio.

Verificou-se que a tipologia dos tetos é variavel de andar para andar, tendo-se observado no
altimo piso, correspondente as aguas-furtadas, teto com forro de madeira e encaixe macho-
fémea. Nos pisos inferiores, considerados pisos nobres, observaram-se tetos de madeira
fasquiada e com revestimento de estugue, onde se incluem geralmente ornamentos em gesso.

As paredes interiores sdo0 compostas por um sistema de pranchas verticais justapostas e
fasquiado em madeira, com enchimento de argamassa de cal e revestimento em estuque ou
gesso.
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Elementos da cobertura: trapeir
estrutura de suporte do telhado
(asnas ou armacgdes, madres, v
e ripas).

Pavimento com estrutura de
madeira: vista superior (soalho
simples) e inferior (barrotes e
tarugos).

Escadas com estrutura de made
e forro inferior em gesso, com
bomba centrak claraboia de
iluminagdo da caixa de escadas

Tetos: revestimento com forro d
madeira e revestimento trabalhe
em gesso (ornamento com baix
relevo).

Paredes interiores: revestimentc
em argamassa de cal e
revestimento de estuque, e tabi
a vista apos deterioragdo das
camadas de revestimento.

Figura 3.17 Exemplos ilustrativos de elementos interiores: cobertura, pavimentos,
elementos singulares (escadas e clarabdia), tetos e paredes interiores
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A presencga recorrente do gesso no revestimento de estruturas de madeira (tal como tetos e a
face inferior das escadas) néo é alheia ao conhecimento tradicional da sua ac&xd@e prot
contra o fogo, retardando fortemente a sua propagacéo. Nas paredes aléagadessaum
conhecido efeito de controlo da humidade do ar interior, permitindo ambientes mais salubres
e confortaveis.

3.3.7 Comentario Final

No ambito desta caracterizacdo pretende-se estabelecer uma tipologia construtiva relativa aos
24 edificios analisados, uma vez que a maioria pertence ao periodo de construcao de inicios
do séc. XX e apresenta claramente valor arquiteténico relevante. Todos os edificios
analisados séo propriedade privada, o que reflete que a intervencdo no edificado tera de
resultar da colaboracdo entre 0 municipio e o0s proprietarios, reforcando-se a
responsabilizacdo de todos os agentes no processo. A utilizacdo dos edificios no Rés-do-Chao
€ maioritariamente destinada ao pequeno comércio, o que reflete uma dindmica econémica
preponderante na zona de estudo. Existem alguns espacos devolutos que devem ser
reaproveitados como centros de atividade que potenciem o turismo na zona e fixem novos
servigos captadores de utilizadores. Pressupfe-se que o0s andares superiores se destinen
predominantemente a habitagdo. A implantagdo em banda e a altura semelhante dos edificios,
gque apresentam na sua maioria 4 pisos, contribui para uma harmonia urbana que caracteriza
os edificios enquanto conjunto, transmitindo uma ideia de continuidade e integridade do
espaco construido.

As coberturas observadas nao apresentam grande complexidade: sdo sempre inclinadas e
compostas normalmente por duas ou trés aguas. O revestimento ceramico € o mais comum,
destacando-se indubitavelmente a Telha Marselha nos casos observaveis. Registaram-se
frequentemente elementos distintos e funcionais na cobertura, como trapeiras e claraboias, e
ainda detalhes decorativos interessantes como a singularidade dos beirais. Relativamente ao
sistema de drenagem imperam solu¢cbes em que tanto a caleira como o tubo de queda séo
exteriores e constituidos por materiais metalicos, destacando-se na maioria dos casos uma
descarga das aguas pluviais para a rede através de sumidouros.

Quanto as fachadas observou-se que o revestimento mais comum consiste no reboco pintado,
sendo que o tipo de reboco mais frequente é a argamassa de cal aérea com um barramento dt
cimento e a tinta acrilica texturada é a mais usada na pintura. Todos os edificios observados
apresentam pinturas relativamente recentes. Registouma incidéncia consideravel de

faixas e toldos publicitarios nas fachadas, caracteristica concordante com as atividades
comerciais que ocupam o0 Rés-do-chéo dos edificios. Verifica-se também uma clara tentativa
de adaptacdo as exigéncias funcionais atuais devido a instalacdo generalizada de
equipamentos técnicos na fachada, ou para uso especifico do edificio ou para melhorar as
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condi¢cdes da via publica. A predominancia destes equipamentos, frequentemente com um
impacto visual significativo, indicam que os edificios onde estdo instalados ja sofreram
intervencdes para melhoria das condi¢des de salubridade e seguranca. A grande incidéncia de
varandas denota a tendéncia de introducédo de ritmo e variedade nas paredes de fachada,
caracteristicos dos Séculos XIX e XX (Freitas, 2012). H& uma elevada variedade de
ornamentos decorativos, 0 que enfatiza o interesse na caracterizacdo dos edificios escolhidos
uma vez que o seu valor arquiteténico os distingue dos restantes edificios que constituem o
Centro Historico. A alteragcdo estrutural de vaos é uma pratica comum quando se pretende
implantar superficies comerciais, 0 que implica a eliminacdo de vaos originais em prol da
visibilidade para o interior do espaco, destruindo paredes de compartimentacdo e
comprometendo, ou pelo menos alterando, a estabilidade estrutural dos edificios.

Relativamente a caixilharia observa-se uma predominancia da madeira ligeiramente superior a
do aluminio, material atualmente usado como substituto dos caixilhos tradicionais. Esta
utilizacdo pode ndo soO ser desadequada as exigéncias funcionais do edificado como também
dar origem a descaracterizacdo construtiva da zona urbana historica, constituindo uma ameaca
séria a preservacdo dos seus valores patrimoniais. Quanto aos peitoris concluiu-se que estes
sdo maioritariamente constituidos por granito, sendo esta a pedra mais caracteristica da
regido. Juntamente com a madeira, estes constituem o0s materiais mais utilizados na
construcdo, depreendmse que a presenca do marmore correspondera provavelmente a
intervencdes mais recentes. Sobre as molduras de pedra, observadas praticamente na
totalidade dos casos, é importante referir que em edificios com andares superiores de tabique
as molduras sdo em madeira, facto verificado noutras zonas do centro histérico de Viseu e
caracteristico de constru¢cdes mais antigas. Por esta razdo a predominancia de molduras de
pedra na area de estudo reflete alguma modernidade e permite inferir que a maioria das
paredes exteriores é, na sua maioria, de pedra. No interior, os edificios sdo sobretudo
constituidos por estrutura de madeira e tabiques revestidos a gesso.
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4 ANALISE DO ESTADO DE CONSERVAGAO

4.1 Introdugao e enquadramento

No sentido de desenvolver uma fase preliminar de um projeto de reabilitagdo, e para
complementar a caracterizagdo construtiva realizada, deve ser feita a analise ddeestado
conservacdo e o levantamento de patologias dos edificios. Este estudo deve ser realizado
segundo Vvérias perspetivas que se complementam e que permitem a realizacdo de
intervengdes corretivas e integradas, mais concretamente através das analises estrutural e ndo
estrutural. Apesar de ser dificil a associacdo de anomalias a apenas uma destas perspetivas
sobretudo porque muitas vezes as patologias manifestam-se em elementos de ambos 0s tipos ¢
estdo frequentemente relacionadas, escolhemos realizar uma abordagem néo-estrutural.

Uma vez que o presente estudo ndo pretende analisar sé um edificio mas um conjunto urbano
de edificado historico, € importante atentar na estruturacdo da informacado. Para este efeito foi
considerado que em Portugal o método mais formal foi aquele definido em 1985 por
Vasconcelos Paiva, no ambito do “1° Encontro sobre Conservacgio e Reabilitacdo de Edificios

de Habitacao” realizado pelo LNEC, e constante no documento “Patologia na Construgao”.

Nele distinguem-se e descrevem-se as origens mais comuns das anomalias n&o-estruturais,
apresentadas de forma breve em seguida e que estabelecem as linhas orientadoras de
categorizacdo realizada neste trabalho. Refira-se que, a semelhanca do capitulo anterior, a
andlise de patologias € baseada na observacdo pelo exterior; € por isso necessario excluir as
patologias que nao se aplicam ao conjunto estudado.

No documento refere-se que a agua é indubitavelmente o fator preponderante no

aparecimento de anomalias na constru¢do, dando origem a humidificacdo de materiais e a
alteracdo das suas propriedades. A ela estdo associados multiplas formas de manifestacao,
diretamente relacionadas com as varias origens e que Vasconcelos Paiva distingue entre:
humidade de construcdo, humidade do terreno, humidade de precipitacdo, humidade de

condensacao, humidade devido a higroscopicidade dos materiais e humidade por causas
fortuitas. A humidade de construcdo esta normalmente associada a constru¢des novas, logo
nao se considera relevante quando se trata de uma andlise a edificios antigos. Quanto a
humidade de condensacdo observavel pelo exterior esta relaciona-se com o fenémeno da
termoforese, que surge devido a um gradiente de temperaturas que origina a deposi¢cao de
particulas nas superficies dependendo da temperatura das mesmas ser inferior ou superior a
temperatura de orvalho. Este fenébmeno ocorre normalmente em edificios constituidos por

paredes de alvenaria de tijolo ou blocos de betdo que pertencem a um periodo de construcao
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mais recente, ndo se tendo considerado pertinente por esse motivo incluir este tipo de
anomalias na andlise realizada.

Seguidamente distinguem-se os fendmenos_de fissuracdo que geralmente ocorrem nos
elementos de construcdo né&o-estrutural, podendo associar-se a patologias estruturais, ou
apenas no revestimento. No ambito das patologias né&o-estruturais salienta-se a fissuracéo
devido a movimentos da fundag&o, concentracdo de cargas, deformacdo excessiva de
elementos de suporte, variacbes de temperatura, variagdes do teor de 4gua e ataque de
sulfatos.

O envelhecimento e degradacdo dos materiais € também uma das origens de anomalias mais
corrente, cuja ocorréncia se deve a uma série de fatores tais como a acéo abrasitg do v
utilizac&o incorreta de materiais ou ainda rea¢es quimicas com agentes atmosféricos (Paiva,
1985). Incluem-se degradacdes como desaprumos ou abaulamentos mas sem consequéncia:
que ponham em causa a seguranca estrutural do edificio. Tendo em conta o facto de que a
maioria dos fendmenos de envelhecimento esta relacionada com a presenca da humidade ou
com a fissuragdo decidiu incluir-se unicamente neste grupo as manifestacoes relacionadas
com o envelhecimento natural dos materiais. Na componente de degradagdo excluiram-se
igualmente as duas causas previamente mencionadas, integrando apenas ac¢des inadequadas ¢
uso e manutencdo. E fundamental referir também a obra de Addleson (1991) como
edruturante para a definicdo dos agentes de degradacéo a ter em conta nestes processos.

Por ultimo, salientam-se 0s desajustamentos face a exigéncias relativamente a seguranca,
conforto e economia. A titulo de exemplo refira-se o insuficiente isolamento térmico nas
paredes ou a néo satisfacdo das disposicOes de seguranca contra incéndio. Uma vez que &
estes desajustamentos estdo associadas necessidades que se vao sentindo a medida que evo
a exigéncia humana relativamente aos edificios, e as quais estdo associadas abordagens muitc
especificas relacionadas maioritariamente com a ocupacao interior dos mesmos, escolheu-se
nao incluir este campo de anomalias na analise realizada, ndo obstante a sua importancia.
Reservou-se para o Capitulo 5 um breve comentario critico baseado numa observacao
realizada nesta matéria.

Para efeitos desta andlise é importante referir que Vasconcelos Paiva menciona também os
varios tipos de erros que dao origem as patologias dos edificios, distinguindo-se entre erros
dos materiais, concecdo, execucdo e uso. Esta categorizacdo ndo serd feitebakste tra
surgindo apenas pontualmente e como comentério. Importa referir a necessidade subjacente a
qualquer processo de reabilitacdo de seguir uma metodologia estruturada, completa e
organizada relativamente a andlise de patologias. Para este efeito refere-se como estruturante
o conceito de ‘ficha de patologia’, estratégia de analise que tem vindo a ser desenvolvida e
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melhorada ao longo dos anos por varios intervenientes nacionais e internacionais, referindo-se
como pioneira em Portugal a j& mencionada abordagem por Vasconcelos Paiva. Dada a
multiplicidade de métodos desenvolvidos até hoje neste contexto ndo seria possivel descrevé-
los de forma completa, pelo que se toma como exemplo a metodologia desenvolvida por
Mendes da Silva e Abrantes (2012) intitulado ‘Método Simplificado de Diagnoéstico de
Anomalias-SDA’, onde se expde uma metodologia simplificada e especifica que define as
anomalias observadas partindo do geral para o particular, convergindo para a obtencdo de um
diagnostico. Nele propde-se que sejam realizadas duas fases de registo, fotografica e escrita,
cuja informagdo se complementa permitindo a realizagdo de uma abordagem holistica. A
divisdo do documento escrito proposta pelos autores consiste em 4 campos a preencher,
intitulados  ‘Descri¢do sumdria da anomalia’, ‘Causas possiveis’, ‘Consequéncias’ e
‘Estratégias de reabilitacdo’. Tendo em conta que o ambito desta dissertacao se centra na fase

de diagnéstico como potenciadora da reabilitacdo (sendo que o processo de reabilitacdo sera
analisado em maior detalhe no Capitulo 5), o conteudo e estrutura deste método foi tido
apenas como orientador, realizando-se uma analise baseada na observacao das patologias.

Assim, a metodologia de andlise do estado de conservacao, a semelhanca da caracterizacac
construtiva, consistiu na observacao visual pelo exterior, posterior registo fotografico e
finalmente preenchimento de fichas de registo e apoio ao diagndstico para os varios elementos
construtivos. Estas foram desenvolvidas tendo por base os documentos-base previamente
referidos, bem como pontuais referéncias bibliograficas utilizadas especificamente em
determinados subcapitulos e que serdo indicadas oportunamente. E fundamental referir que
este estudo consistiu maioritariamente na observacdo das manifestacdes das varias anomalias
descritas anteriormente, pelo que a sua categorizagao correta e rigorosa nos quatro grupos
referidos (anomalias devido a humidade, fissuracdo, envelhecimento/degradacdo e
desajustamentos), bem como a associacdo direta de todas as patologias aos erros a elas
associados (materiais, concecdo, execucao e uso), ndo seria possivel sem um estudo mais
aprofundado do edificado através do interior. No entanto ressalva-se que serd feito um
comentario breve no que se julga serem as origens mais comuns das anomalias observadas ¢
eventualmente dos erros que lhes deram origem.

Os elementos construtivos base desta analise dividem-se em fachada \dmeca
envidracados elementos singulares. Face ao grande volume de informacao a tratar e a
necessidade de adequar a andlise a dimensdo e prazo desta dissertacdo defonestrado
decidido apresentar apenas a andalise do estado de conservagdo de um dos 3 quarteirfes
caracterizados no capitulo anterior. Assim, foi escolhido o Quarteirdo Q1, constituido por 10
dos 24 edificios inicialmente estudados.

Catarina Pinto Mouraz 41



A Importancia da Caracterizagdo Construtiva e do Estado de 4 ANALISE DO ESTADO DE CONSERVACAO
Conservagao na Sustentabilidade das A¢des de Reabilitagao

4.2 Analise do Estado de Conservacgao: Fachada Opaca

4.2.1 Enquadramento

Para o estudo das fachadas opacas assumiu-se que estas sao geralmente compostas por quat
constituintes aos quais € fundamental atentar: parede exterior, revestimento, elementos
acessorio® ornamentos/elementos decorativos. Devido a sua morfologia singular cada um
destes constituintes pode apresentar varias anomalias e por isso devem ser tratados
distintamente.

Relativamente a parede exterior de alvenaria é impossivel fazer uma analise do seu estado de
conservacao pelo exterior uma vez que nenhum dos edificios esta em ruina, verificando-se
apenas que todas as paredes observadas estdao aprumadas e nao apresentam evidéncia ¢
problemas estruturais, nomeadamente desagregacdao ou fissuras graves. Os elementos
acessorios a fachada opaca, tais como varandas ou sistemas de drenagem, serdo tratados n
subcapitulo 4.4 uma vez que se consideram situa¢des singulares de fachada. $&acdeler-
seguida a analise dos revestimentos e elementos decorativos em maior detalhe.

4.2.2 Andlise de Patologias: Revestimentos

Tendo em consideracao a distingdo de anomalias realizada por Vasconcelos Paiva apresentade
previamente e as restricbes adaptadas ao caso de estudo, selecionou-se um conjunto de
patologias visiveis nos revestimentos destes edificios. Uma vez que os edificios com
revestimento ceramico ndo apresentam patologias significativas, esta andlise incide sobre os
revestimentos de pedra e os rebocos pintados.

Relativamente a humidificacdo de materiais consideraram-se o ataque biolégico, as
escorréncias (caminhos preferenciais de agua) e as manchas (de humedecimento ou deposicac
de sujidade) como as manifestagcdes mais comuns. Também se observaram fenémenos como C
empolamento, o destacamento e a fissuracdo do revestimento, embora estas patologias nao
devam ser associadas imediatamente a apenas uma origem uma vez que, como referido no
capitulo anterior, podem estar associadas a constituicdo do reboco ser forte em ligante
hidraulico (cimento). A degradacdo da pintura e as acdes inadequadas de uso e manutencao
(incluindo furos, fixagdes mal removidas ou atos de vandalismo) foram as anomalias
relacionadas com envelhecimento e degradagéo mais notorias.

A Figura 4.1 apresenta um catalogo fotografico ilustrativo de exemplos das anomalias
observadas, ao passo que na Figura 4.2 se observa a distribuicdo do numero de casos da:
varias patologias observadas. Todos os edificios apresentam ataque biolégico, verificando-se
um grande numero de manchas na fachada (90%) e ac¢6es inadequadas de uso e manutenca
(90%).
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AAANXE

IS

Exemplos de ataque bioldgico €
escorréncias com ataque biolog

Exemplos de manchas.

Exemplos de fissuragéo no
revestimento.

Exemplo de empolamento e
destacamento do revestimento.

Exemplo de a¢Bes inadequadas
uso e manutencéo: furos e fixag
mal removidas.

Figura 4.1- Catalogo fotografico ilustrativo de exemplos de patologias em revestimento de
fachadas
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Patologias Revestimento

Degradag. Pintura
Destacamento Revest.
Empolamento revest.
Escorréncias

Fissura¢do Revest.

Acc¢Bes Inadequad

Manchas

Ataque Bioldgico

Figura 4.2- Distribuicdo do niumero de casos de patologias observadas em revestimentos

Observou-se a fissuracdo do revestimento em 70% dos casos e escorréncias em 60%. Em
menor numero registaram-se situacfes de empolamento (40%) e destacamento do
revestimento (40%), bem como a degradacao da pintura (20%).

Tao importante quanto a identificacdo de patologias € tentar compreender as suas causas, pois
s assim se pode avancar com seguranca para a sua correcdo. Tendo em corts ds caus
patologias mais comuns apresentadas anteriormente, € fundamental questionar se estas terac
surgido devido a acdo da humidade, da fissuracdo ainda por causa do envelhecimento natural
ou degradacdo pelos agentes atmosféricos (por exemplo alteracdo da temperatura, radiacédo
ultravioleta ou acao do gelo (Addleson, 1995)).

Tendo em conta que as manifestacées mais comuns sdo o ataque bioldgico e as manchas, que
na maioria dos casos se desenvolvem devido a humidificacdo dos materiais, conclui-se que a
agua sera a acéo preponderante no aparecimento de patologias. E fundamental mencionar que
apesar destas se manifestarem nos revestimentos, as anomalias desta natureza sao geralmen
resultantes do mau funcionamento de outros elementos da fachada, tais como caleiras ou
peitoris, que ndo drenam corretamente a agua para o exterior dando origem a patologias que
se desenvolvem nos revestimentos. Observaram-se também bastantes casos de fissuracac
nestes elementos, resultantes de incompatibilidades com o suporte ou ainda devido a
movimentos da fundacéo.

Também as acles inadequadas de uso e manutencdo, nas quais se incluem reparacgoe:
desapropriadas ou furos na fachada, refletem um comportamento desajustado e uso negligente
por parte dos donos dos edificios, consistindo naturalmente em erros de uso.
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4.2.3 Andlise de Patologias: Elementos Decorativos

Os elementos decorativos a analisar nesta sec¢cédo sdo os que se referiram no capitulo anteriol
como ‘Elementos decorativos de Fachada’, mais concretamente esculturas, frisos, ornamentos
ceramicos (azulejo), cachorros e aplicagbes decorativas de pedra. Apesar de anteriormente as
molduras de pedra presentes em algumas janelas terem sido consideradas como elementos
acessorios aos vaos, serdo incluidas nesta analise como elementos decorativos da fachade
opaca.

Relativamente aos elementos decorativos ceramicos, constantes em trés dos 10 edificios
considerados na analise do estado de conservacdo, ndo foram identificadas patologias
significativas. Como todos os outros elementos sdo de pedra, € relativamente as patologias
visiveis neste material que se centrara esta analise.

Verificou-se que os ornamentos considerados possuem geralmente trés caracteristicas em
comum: sdo salientes, e por isso apresentam alguma proeminéncia relativamente a fachada o
que aumenta a sua exposicdo aos agentes atmosféricos; sdo nervurados, pelo que a
acumulacdo residuos € facilitada; sdo constituidos por pedra por vezes porosa, que absorve
mais facilmente a agua. Estas caracteristicas presentes nos elementos de pedra fundamentan
as patologias que neles se manifestam e que estdo maioritariamente relacionadas com a
humidade, mais concretamente manchas e escorréncias onde se observa, na generalidade do
casos, ataque bioldgico. Apresentam-se na Figura 4.3 trés exemplos ilustrativos das patologias
encontradas em elementos decorativos.

Figura 4.3- Exemplos de ataque biolégico em cachorro (1), escorréncias em aplicacao
decorativa de pedra (2) e manchas em moldura (3)

ApOs esta analise pode concluir-se que estas patologias se devem maioritariamente a falta de
protecdo dos elementos relativamente a acdo da agua. A inexisténcia de elementos como
pingadeira, capeamentos e mecanismos de drenagem nos elementos projetados influencia

claramente estas manifestacfes, bem como a caréncia de protecdes quimicas impermeaveis
aplicaveis na pedra que poderiam evitar grandemente a absorcéo da agua.
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4.3 Analise do estado de conservagao: vaos envidragados

4.3.1 Enquadramento

De forma a contrariar a tendéncia atual que prioriza muitas vezes a substituicdo total dos vaos
envidragados por oposi¢do a sua reabilitacdo, é necessario incluir elementos como caixilhos e
peitoris na analise do estado de conservacao do edificio. Como qualquer elemento construtivo
tradicional estes componentes apresentam um consideravel valor arquiteténico e patrimonial,
caracterizador do ambiente urbano onde se inserem e que obriga & sua comm@eensao
tentativa de preservagéo antes de qualquer projeto de alteracéo.

Procurou-se por isso desenvolver neste subcapitulo uma andlise abrangente e metddica das
anomalias observadas baseada na observacéo visual exterior, dividindo-se a informacéo
recolhida em patologias de caixilharea peitoris. Tendo por base como se referiu a
discriminagéo de anomalias constante no documento de Vasconcelos Paiva, foram tidas como
referéncias bibliograficas outros documentos citados oportunamente e que apresentam
informacdo detalhada relativamente as patologias dos elementos a abordar nesta anélise.

4.3.2 Andlise de Patologias: Caixilharia

Atentando primeiramente na informacdo recolhida no capitulo anterior relativa a
caracterizacdo construtiva do edificado, foi possivel verificar que os materiais predominantes
na caixilharia sdo a madeira e o aluminio, apresentando respetivamente 50% e 46% dos casos.
Recorde-se também a existéncia de 4% de caixilharia de ferro. Uma vez que neste capitulo
serao tratados 10 dos 24 edificios que totalizam a &rea de estudo, e que correspondem ao
quarteirdo ‘QO01” visivel na Figura 2.3, reanalisaram-se os dados recolhidos e concluiu-se que
neste universo a caixilharia de madeira totaliza 50% dos casos (5 edificios: recorde-se a
expressdo condensada 58P0 por oposicdo ao aluminio que se observa em|40ks

edificios e ao ferro em 10%Tendo em conta o facto de que o aluminio corresponde a um
material recente ao qual estdo associadas solucdes relativamente modernas, decidiu-se nac
incluir este tipo de caixilharia na analise de patologias deste trabalho, cujos edificios datam do
periodo de transicdo do Século XIX para o Século XX. Para além disto observou-se que o
edificio com caixilharia em ferro, que constitui a solucéo original, ndo tem qualquer sinal de
degradacédo, o que denota uma eventual agcdo de manutencao ou reabilitacdo recente. Por est:
razao a solucado em ferro também néo foi contemplada na analise, pelo que o objeto de estudo
consistira nas solu¢cées em madeira.

Tomando a obra de Nuno Valentim Lopes (Lopes, 2006) como orientadora no aspeto das
patologias comuns de caixilharia antiga em madeira, associada a informacdo constante no
documento base deste capitulo da autoria de Vasconcelos Paiva (1985), foram admitidas
como anomalias mais comuns nestes elementos as que seguidamente se apresentam:
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Degradacao por ataque biolégico (podridao ou caruncho);
Empeno e/ou deformacéao;

Rotura de pecas/elementos e perda de material,

Madeira ressequida com fendas longitudinais;

Degradacao na pintura;

Defeito na pintura;

Vidros partidos;

Deficiéncia na selagem dos vidros;

Falta de estanquidade e vedacao periférica ao ar e a agua,
Degradacao com impacto visual e estético.

N N N N N VAN VR NN

N&o serdo considerados nesta andlise 0s aspetos que, apesar de importantes, sao dificilmente
visiveis através da inspecdo pelo exterior que foi realizada, tais como a falta de estanquidade e
vedacédo periférica, os vidros partidos e a deficiéncia na sua selagem. A madeira ressequida
manifesta-se através de fendas longitudinais, pelo que, quando se observou este defeito na
pintura, se assumiu que o peitorii de madeira apresentava esta anomalia. Cada janela
apresenta caracteristicas especificas, pelo que a andlise das patologias dos caixilhos foi
realizada por janela, num total de 43 janelas, cujas patologias se apresentam na Figura 4.4.

Patologias Caixilhos de Madeira

Defeito Pintura 35
Degradac&o Pintura 31
Fendas Longitudinais 24
Rotura e perda material 15
Degradacdo Estéstica 8
Empeno e/ou deformagio 6

Vidros Partidos 4

Figura 4.4- Distribuicdo do numero de patologias visiveis nos caixilhos de madeira
Tonar a colocar-se a questao-chave relativa ao porqué de se verificarem estas patologias:

Madeira é de ma qualidade?

Geometria incorreta (dimensodes, forma)?
Execucéo de ma qualidade?

Exposicéo atmosférica?

Manutengéo inexistente ou inadequada?

SN NN
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v" Vandalismo ou a¢c6es humanas inadequadas?

Relativamente a falta de qualidade da madeira, & geometria incorreta da janela e a sua
execucdo de ma qualidade podemos afirmar que, com base no numero de empenos
observados, estas trés hipéteses podem ser excluidas. Tendo em conta que as agfes humane
inadequadas ndo se aplicam particularmente no caso da caixilharia, verifica-se que as
patologias observadas se devem maioritariamente a sua exposi¢cdo atmosférica e a uma
manutencéao insuficiente, ndo estando relacionadas com a natureza do material mas sim com
as condi¢cBes a que a caixilharia esta sujeita e com a falta de cuidados tomados para colmatar
as anomalias que advém dessa condicdo. Admite-se que com uma manutencéoecuidada
frequente, sobretudo em relacdo as janelas viradas a Norte e mais salientes relativamente a
fachada, seria possivel prevenir significativamente as patologias presentes nos caixilhos.

4.3.3 Andlise de Patologias: Peitoris

Reanalisando os dados do Capitulo 3, foi possivel verificar que nos 10 edificios em estudo se
observaram peitoris em granito, constituindo P& amostra, e em madeira, totalizando os
restantes 4094 Contrariamente ao que acontece nos caixilhos, ambos os materiais dos
peitoris serdo considerados nesta andlise. Devido a diferenca de naturezas entre estes dois
materiais optou-se por realizar uma andlise de patologias para cada um deles, complementada
com alguns aspetos geométricos comuns a todos 0s peitoris e que podem ser responsaveis
pelas anomalias observadas.

As anomalias apresentadas pelos peitoris de madeira sdo maioritariamente coincidentes com
as dos caixilhos apresentadas na seccédo anterior, uma vez que estao relacionadas com c
material que constitui estes componentes. A esta lista acrescenta-se apenas a degradacéo da
ligacbes com perda de estanquidade que € caracteristica da ligacdo dos peitheda fac
anomalia que no entanto ndo foi incluida para efeitos praticos nesta analise devido a
dificuldade associada a observacao visual pelo exterior. Por esta razdo nédo se consideraram
também o empeno e/ou deformacéo, o defeito da pintura e a degradacéo estética.

As patologias dos peitoris em pedra selecionadas como preponderantes foram as seguintes:

v Atague biolégico e/ou sujidade;
v' Fissuracéo;

v" Rotura com perda de material;
v Desagregacédo do material;

v Sais e escorréncias.
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A dificuldade de observacéo de fissuras no granito levou a que esta manifestacdo nao fosse
considerada para os efeitos da analise realizada. Apresenta-se no Quadro 4.1 a distribuicéo
das patologias principais em peitoris de madeira e de pedra

Quadro 4.1 Namero de casos observados das patologias em peitoris de madeira e pedra

Material Patologias N° de Casos
Ataque bioldgico
Perda de material
Degradacéo da pintura
Fendas longitudinais
SO desagregacédo
Rotura com perda de material
Sais e escorréncias
Ataque biolégico e/ou sujidade

Madeira

Pedra

NP P oOolbhwowepr

Verifica-se que a madeira ressequida com fendas longitudinais é a patologia mais comum nos

peitoris constituidos por este material, enquanto que no caso da pedra o ataque biolégico e a
sujidade sdo as anomalias mais observadas. Ainda que estejam subjacentes a vida Gtil das
janelas as ac¢bes atmosféricas inevitaveis (que sdo uma condicdo e ndo uma causa desta
patologias) e uma falta de manutencao evidente, h& outros fatores que contribuem para a sua
degradacédo. Ainda que ndo seja possivel estabelecer uma relacao direta entre estes fatores e ¢
patologias descritas, existem erros de concecdo observados de forma recorrente que é
necessario referir, cujo niumero de casos e exemplos ilustrativos sao visiveis na Figura 4.5. Na

Figura 4.6 podem observar-se exemplos de patologias observadas em peitoris e caixilharia.

Erros de Concecao em Peitoris

EmPingadeira
inexistente

®mProjeccio
insuficiente
Inclinicdo
desadequada

Figura 4.5- Numero de casos e exemplos ilustrativos de erros de concecdo em peitoris
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Exemplos de degradacéo da
pintura, indicativa de fendas
longitudinais nos caixilhos de
madeira.

Exemplo de degradacéo de beti
de fixagcao do vidro no caixilho €
peitoril de madeira.

Exemplos de rotura e perda de
material: peitoris de madeira e
pedra.

Exemplo de defeito da pintura:
caixilhos de madeira.

Exemplo de ataque biolégico:
peitoril de pedra e madeira.

Figura 4.6- Exemplos de patologias observadas em elementos de vaos envidragados:
caixilhos e peitoris
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4.4 Analise do Estado de Conservagao: Situagoes Singulares e Elementos
Acessoérios

As situacOes singulares apresentadas neste subcapitulo referem-se a elementos presentes ne
fachadas que apresentam uma funcdo especifica, podendo estar subjacentes preocupacde
estéticas ou decorativas. Esta andlise é focada nos sistemas de drenagem e nas varandas qu:
apesar de acessorios, sao parte integrante da fachada dos edificios.

Relativamente aos sistemas de drenagem observa-se que apesar de apresentarem algun
problemas encontram-se, na sua maioria, em bom estado. O problema mais recorrente é o
envelhecimento e consequente degradacdo dos seus componentes que, para além do impactt
estético na fachada, pode dar origem a fugas de agua e a sua infiltracdo na parede.-Observam
se alguns casos pontuais de vegetacdo parasitaria na caleira, que podera originar o
entupimento do escoamento da agua e danificar a tubagem, bem como a sua oxidacao.

E importante sublinhar que, como referido no capitulo anterior, 35% das caleiras ndo s&o

observaveis pelo exterior. Apesar de se ter assumido que ndo sao visiveis podem existir
situacBes em que o sistema de drenagem é inexistente, sobretudo em edificios mais antigos. A
existéncia de infiltracdes pela cobertura € um dos sintomas deste problema, pelo que para
confirmar este tipo de situagdes seria fulcral realizar uma inspecao detalhada pelo interior.

Quanto as varandas verifica-se que apresentam as mesmas caracteristicas que os elemento
decorativos em pedra: sdo salientes, nervuradas e em todas a zona da consola € constituida po
pedra porosa. Os materiais das guardas nos 10 edificios analisados séo a pedra, o ferro forjado
e o ferro fundido. O facto de as varandas estarem mais expostas aos agentes atmosféricos
reflete-se numa maior degradacdo do material, devido sobretudo a acdo da agua.
Consequentemente, observa-se invariavelmente em todas as zonas de consola a
predominancia de patologias como o ataque biolégico, escorréncias e manchas. Nas guardas
de pedra verificam-se as mesmas anomalias, ao passo que no ferro (fundido e forjado) se
observam consideravelmente menos anomalias, tendo-se registado apenas um caso de
oxidagdo do material e de degradacédo da pintura. Em termos de erros de geometria verificou-
se que na maior parte das varandas nao existe pingadeira na zona da consola, o que contribui
naturalmente para as patologias relacionadas com a humidade que nelas se verificam. Na
Figura 4.7 observam-se alguns exemplos ilustrativos das patologias observadas nestes
elementos.
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Exemplos de patologias em
sistemas de drenagem:
envelhecimento.

Exemplos de patologias em
sistemas de drenagem: vegetag
parasitaria.

Exemplos de patologias em
varandas de pedra: ataque
bioldgico na consola e guardas.

Exemplos de patologia em guar
de varanda: oxidacdo do metal «
degradacéo da pintura.

1/~

~

Exemplos de erro de geometria
varandas: pingadeira inexistente

Figura 4.7- Exemplos ilustrativos de patologias observadas em elementos singulares: rede d
drenagem de aguas pluviais e varandas
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A semelhanca do que ja se concluiu noutros elementos analisados anteriormente os problemas
observados atualmente tanto nos sistemas de drenagem como nas varandas podem sel
evitados se estes sofrerem acdes de manutengao pontuais e se 0S materiais que 0s constituer
forem devidamente protegidos ou substituidos quando necesséario. Uma vez que as varandas
sdo os elementos mais desprotegidos e que apresentam um maior nimero de patologias
relacionadas com a acdo da 4gua, Iuge estas sejam vigiadas mais atentamente.

4.5 Comentario Final

Através da observacdo exterior e posterior analise realizada foi possivel concluir que os
edificios do quarteirdo Q01 se apresentam de forma em geral em bom estado, apesar de ser
nitida a falta de iniciativas de manutencdo e preservacdo dos elementos construtivos. A
predominancia de manifestacbes de humidade denota a auséncia praticamente total de
mecanismos de protecdo e escoamento da agua. A instalacdo destes equipamentos e 0 recurs
a protecBes quimicas nos varios elementos, devidamente aplicadas de forma a minimizar o
impacto visual na fachada e sem danificar os materiais encontrados, constitui uma medida de
prevencdo estruturante, capaz de atenuar visivelmente as anomalias que atualmente se
verificam.

E crucial relembrar também que uma parte significativa destes edificios apresenta hoje em dia
modificacBes significativas na sua fachada que evidenciam irrefutavelmente intervencdes
modernas, podendo delas resultar repercussées mais ou menos positivas. A substituicdo dos
caixilhos tradicionais por solu¢cdes em aluminio constitui um dos desfechos mais comuns,
minimizando a questdo do envelhecimento destes elementos mas conduzindo a
descaracterizacdo dos edificios estudados. Por outro lado, as a¢des de reabilitacdo verificadas
num dos edificios com caixilhos em ferro e que ndo apresenta patologias preconiza uma
preocupacao pertinente em manter as solugdes originais a funcionar corretamente sempre que
possivel, ponderando sempre primeiro a possibilidade de recuperagdo antes da sua
substituicdo, preservando o valor construtivo histérico que esta subjacente a estes e outros
elementos.

Catarina Pinto Mouraz 53



A Importancia da Caracterizagao Construtiva e do Estado de 5 ANALISE CRITICA DE SOLUGOES DE
Conservacéo na Sustentabilidade das A¢des de Reabilitagéo REABILITACAO

5 ANALISE CRITICA DE SOLUCOES DE REABILITAGCAO

5.1 Enquadramento

De forma a responder a pergunta-chave que define o titulo desta dissertagdo pretende-se
realizar neste capitulo uma andlise critica final dos conteddos até agora apresentados,
destacando a relevancia da informacéo recolhida relativamente as caracteristicas construtivas
e patologias dos edificios estudados numa futura intervencéo de reabilitacdo sustentavel.

Tendo por base o enquadramento legal apresentado, os modelos de sustentabilidade existente:
e a importancia da preservacao do patriménio implicita no processo interventivo em edificios
histéricos com valor, pretende-se analisar de forma sistematica quais as intervencdes mais
benéficas de reabilitacdo a aplicar em casos especificos de elementos construtivos existentes
na area de estudo, previamente caracterizados em termos construtivos e de anomalias. E
assumido neste trabalho o seu caracter exploratorio, com a consciéncia de que uma andlise de
todos os elementos construtivos e segundo todos os pontos de vista aplicaveis seria tarefa para
um trabalho de investigacéo de outra indole e envergadur

Serd, assim, feito um resumo das patologias encontradas para os elementos construtivos
escolhidos e serdo indicadas as solucbes de reabilitacdo geralmente aplicaveis a cada um
deles, aplicando-se posteriormente um modelo que pretende inferir qual a relevancia e

desempenho destas solucbes relativamente a valores de patriménio, sustentabilidade e
legislacao.

Face a este objetivo, e no contexto da area analisada e da caracterizacado construtiva e de
patologias realizada anteriormente, pretende-se descrever o modelo de analise do caso de
estudo no subcapitulo seguinte através da resposta ao seguinte conjunto de questdes:

— Que elementos construtivos escolher?

— Que solucdes de reabilitagcdo considerar?

— Quais os pontos de vista essenciais a esta analise?

— Quais os parametros e critérios associados a cada ponto de vista e como se avaliam as
solugdes de reabilitacdo segundo cada um deles?
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5.2 Descricao do modelo de analise aplicado ao caso de estudo

Que elementos construtivos escolher?

Uma vez que, como atras se referiu, no ambito desta dissertacdo seria impossivel proceder a
uma analise completa de todos os constituintes de fachada, devido a dimenséao do universo
considerado e ao prazo de cumprimento deste trabalho, optou-se por abordar apenas dois
destes componentes. De acordo com o contexto historico, urbano e sociocultural do caso de
estudo, elegeram-se 0s rebocos pintados e as caixilharias de madeira como elementos
estruturantes para a caracterizacéo das fachadas e que, por isso, serdo objeto de destaque nes
modelo.

Que solucdes de reabilitacdo considerar?

Relativamente as patologias encontradas nos elementos construtivos, relembra-se que as mais
frequentemente observadas nos rebocos consistiam maioritariamente em manifestacfes de
humidade (ataque bioldgico, manchas e escorréncias), fissuracdes e acdes de manutencao oL
uso inadequadas. Quanto as caixilharias de madeira observaram-se defeitos e degradacdes n:
pintura, fendas longitudinais na madeira e ainda rotura e perda de material, muitas delas com
degradacfes estéticas visiveis.

Tendo em conta estas anomalias, selecionaram-se 5 solu¢des técnicas de reabilitacdo para
cada um destes dois elementos a aplicar em intervencdes de reabilitacdo. A desericdo da
solucbes e as respetivas vantagens e condicionantes mais relevantes apresentam-se para
caso dos rebocos no Quadro 5.1 e para as caixilharias no Quadro 5.2.

Quais os pontos de vista essenciais a esta analise?

Para desenvolver um modelo que tem em conta um conjunto de preocupag¢des essenciais a
uma analise desta natureza, identificaram-se inicialmente as seguintes perspetivas:

v Perspetiva estritamente regulamentar, em que se da resposta a exigéncias puramente
funcionais através de um cumprimento rigoroso dos varios regulamentos,
nomeadamente das disposicOes legais no dominio da acustica, térmica e seguranca
contra incéndios. Neste contexto, importa sublinhar o desajustamento do quadro
regulamentar atual as intervengdes no edificado corrente e a falta de consideracéo
pelos valores patrimoniais a eles subjacentes (Lopes, 2015);
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Quadro 5.1 Descri¢ao das solucdes de reabilitacdo a aplicar em rebocos pintados

Solugéo de

. ~ Principais caracteristicas técnicas Principais vantagens e condicionantes
intervengéo
= Melhoria do aspeto geral da fachada;
soluciona fissuragéo e acdo da humidadé
Sistema de isolamento térmico pelo extel aplicaco sobre suporte heterogéneo:
ETICS (Isolamentc baseado na aplicacao de placas de possibilidade de aplicagdo sem restrigao
térmico pelo  isolamento térmico sobre as fachadas, cc interior; reforgo da eficiéncia higrotérmies
exterior) posterior revestimento delgado armado c energética.
resinas sintéticas (Silva, 2009). = Condicionantes arquitetonicos;
vulnerabilidade mecéanica; condicionante
de remate e ligagédo; mdeobra
e Aumento da resisténcia térmica da pared
Argamassas de revestimento de parede « , Aumento da espessura da parede exterig
Argamassas condutibilidade térmica comparavel a com implicagdes em elementos confinan
térmicas materiais isolantes tipicos dos sistemas saliente ou obrigatoriedade de retirar
ETICS (Sequeirat al, 2016). integralmente o reboco original; produca:
de residuos.

¢ Inexisténcia de intervencdo na fachada

e Diminuigdo do espaco interior;
impossibilidade de manter decoracdes
originais interiores; diminuigdo da inercia
térmica; producao de residuos.

Isolamento pelo Aplicacdo de isolamento térmico pelo
interior e reparacd interior com revestimento de gesso
minima pelo  cartonado, sem retirar reboco ou estuque
exterior existente.

e Melhoria estética da fachada; diminuigéo
ritmo de degradagédo da parede; diminuig
do risco de infiltragBes; baixa producao d
residuoscaso seja original tem impacto
patrimonial positivo

¢ N&o tem grande impacto no aumento da
durabilidade da solucéo.

Manutencdo da Reparacdes localizadas de fissuras e
solucdo atual desagregacdes, limpeza e repintura.

¢ Diminuicéo da fissurabilidade; maior
permeabilidade ao vapor de agua, retom

Retirar camadas mais recentes de tinta e coeréncia e longevidade
Reposicdo da reboco, incompativeis com a solugéo e Produgéo de residuos; dificuldade de
solucdo original original (excessiva rigidez, excesso de se execucao sobretudo sem degradar as

falta de permeabilidade ao vapor de ague camadas originais que se pretendem ma
exige maode-obra especializada.
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Quadro 5.2 Descrigao das solucdes de reabilitacédo a aplicar em caixilharia de madeira (a
partir de Lopes, 2006)

Solugéo de

. ~ Principais caracteristicas técnicas Principais vantagens e condicionantes
intervengdo

e Conservacao arquitetdnica da preexistén

Restauro da Interven?aq dej manutengéo .C?rrente’ e Risco de desempenho distante dos
sabdllrae aar | e ligeira ou SUbS.‘t'_tha_lO po.n.tual parametros atuais de conforto; ndmebra
técnicas e materia pecas degradadas na ce}uxn.harla ongmgl muito fe_specializaqa; p[ocedimentgs muit
tradicionais Com recurso apenas a tecnicas e materia egpeC|ficos na aplicagdo do material
tradicionais. utilizacdo de produtos pouco comuns e

economicamente mais exigentes.

Intervencdo de manutenc&o corrente, e Melhor desempenho funcional da
Restauro da  reparacéo ligeira ou substituicdo pontual caixilharia; conselrva(;ao quune;onlca da
. . .. . - reexisténcia; utilizacdo de produtos mai
caixilharia com pecas degradadas na caixilharia original, P _9 P i
p . .. ~ correntes e economicamente mais
técnicas e materia introducdo de elementos complementare

N o o favoraveis.
contemporaneos com recurso a técnicas e materiais « Risco de desempenho distante dos
modernos. parametros atuais de conforto.

¢ Melhor desempenho funcional do conjun
Conservar a conservacao arquitetonica da preexistén

caixilharia Introduc&o de uma caixilharia nova possibilidade de quantificar o desempent
existente e (classificada ou desenhada especificame ~ S€ @ caixilharia nova for classificada;

. . B . . isolamento térmico e acustico.

introduzir segunde para o local) pelo interior, conservando a } o -

. . . . . ¢ Necessidade de possibilidade fisica parg
caixilharia no  caixilharia existente.

interi introdugdo da nova caixilharia;
interior investimento em duas solugées-
economicamente mais exigente.

e Melhor desempenho da nova solugéo;
tentativa de adaptacéo as caracteristicag

Substituicdo da caixilharia existente por arquitetonicas da envolvente caso se
nova solucéo reinterpretando ou reproduza o desenho original.

. reproduzindo de forma integral o desenh Dificuldade de quantificacdo de, )
desenho original original desempenho por ser desenho Unico;

usando novos reinterpretacéo do desenho original pode
materiais conduzir a resultados catastroficos
relativamente a preservagéo do patrimén

Substituicdo da
caixilharia
existente
reproduzindo

e Melhor desempenho da nova solugao.
Dificuldade de quantificacdo de
desempenho e comportamento caso nag
solucdo classificada; desenquadramento
arquiteténico na envolvente.

Substituicdo da Substituicdo da caixilharia existente por
caixilharia nova solucéo com desenho de autor ou
existente por classificada, sem obrigatoriedade de repe

solucdo nova o desenho original.
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v’ Perspetiva patrimonial, aplicavel ao edificado classificado e ndo-classificado (sobre o
qual esta analise se debruca), pautada por valores de respeito e preservacdo das valias
existentes ao nivel do patrimonio construido. Para este efeito destaca-se como
referéncia a documentacao redigida pela UNESCO (UNESCO, 2011) que, ainda que
normalmente contemple bens considerados Patrimoénio Mundial, elege um conjunto de
valores basilares a conservagdo do legado patrimonial que é fundamental ter em
consideragéo. Demtamse as valéncias da autenticidade e integridade como
fundamentais, evidenciando atributos tais como formas, materiais, usos e técnicas
como determinantes no exercicio da preservagado do patrimonio;

v’ Perspetiva da sustentabilidade que, como verificado anteriormente, possui atualmente
um conjunto vasto de referéncias, sublinhando-se a mudanca de paradigma
relativamente a construgcdo sustentavel constante no esquema desenvolvido pelo CIB
(CIB, 1999) apresentado atrds na Figura 2.1, e que € imprescindivel ter em
consideracao neste tipo de andlises.

Para os efeitos da avaliacdo que se pretende levar a cabo é crucial escolher dadoosa c

0s parametros de analise mais relevantes. Assim, o que se sugere é uma abordagem
simplificada mas criteriosa que, embora centrada nas trés problematicas base de
sustentabilidade, legislacdo e patriménio e nas perspetivas supramencionadas, se estrutura em
dois pontos de vista concretos que se julgam mais adequados a dimensédo e contetdo da ares
de estudo, mais concretamente:

v Perspetiva da legislacdo local: de toda a andlise aos documentos legais existentes e
aplicaveis ao caso de estudo considerou-se que, no conjunto dos instrumentos locais, o
“Regulamento de Salvaguarda e Revitalizagdo do Centro Historico de Viseu”
(RSRCHV) constitui a ferramenta mais direcionada para as intervengdes na zona
histérica, cujas disposi¢cdes regulamentares que regem a intervencdo nos varios
instrumentos construtivos se apresentaram previamente no Capitulo 2;

v Perspetiva de desempenho, sustentabilidade e patrimoénio, & qual esta subjacente uma
analise de valores de sustentabilidade, onde se incluem preocupacdes patrimoniais,
que influenciam a performance do edificio. Para este efeito € importante referir a
interpretacdo de Roders (2006), que surge como referéncia estruturante neste contexto
uma vez que nela se perspetiva a preservagdo do patriménio e da heranca cultural
como parte integrante e fundamental de qualquer projeto de reabilitacdo sustentavel.
Para além disto, é importante referir a existéncia de duas instituicbes atualmente
fundamentais na discusséo desta problematica que, por partirem de dois pontos de
vista distintos (as vezes considerados opostos) e incluirem sempre os dois processos
de sustentabilidade e patrimonio, reforcam a existéncia e relevancia desta dicotomia:
CIB, associagéao internacional que defende a existéncia de alteragbes nos paradigmas
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da construcéo sustentavel e que, como visto anteriormente na Figura 2.1, defende que
atualmente as questdes culturais (onde se inclui o patriménio) sdo um componente

imprescindivel deste dominio; o ‘International Scientific Committee for Energy

and Sustainability’ (ISCES), parte integrante do Conselho Internacional de
Monumentos e Sitios (ICOMOS) cuja fungéo interventiva assenta na ideia de que o
espolio urbano e edificado ndo deve ser considerado sé como uma heranga patrimonial
a preservar mas também como um recurso sustentavel valioso de energia incorporada

(ICOMOS-ISCES@).

Quais os parametros e critérios associados a cada ponto de vista e como se quantificam

as solucdes segundo cada um?

Relativamente a perspetiva da legislacdo local, considera-se que os parametros de avaliacdo
consistem nas disposicOes regulamentares que regulam as intervencdes nos elementos
construtivos a analisar. Uma vez que este estudo se foca apenas em dois elementos,
selecionaram-se no regulamento os artigos mais relevantes relativos aos rebocos pintados e as
caixilharias de madeira, constantes no Quadro 5.3. A quantificacdo das solu¢cdes segundo

parametros sera feita numa escala de 1-3, consoante estas respeitem menos (1) ou mais (3) a

disposicdes legais.

Quadro 5.3- Disposic0Oes referentes a rebocos pintados e caixilharia de madeira mais

relevantes do “Regulamento de Salvaguarda e Revitaliza¢do do Centro Historico de Viseu”

Elemento Artigo Descrigéo
1401 As paredes em alvenaria de pedra s6 poderdo ser rebocadasspieonprovar se
' esta a forma original de acabamento do edificio.
Reboco O revestimento de edificios com caracteristicas arquitetonicas resultantes ds
. 14.°2 épocas de construcao devera ser feito de forma a manter essa ipedemnreboco
pintado . : . .
telha, azulejo, madeira, chapa de zinco pintada, entre outros).
1404 A substituicdo de materiais tradicionais de revestimento dos alcados e es(péi
' permitida nos casos em que a sua conservacgao ou restauro néo sejga possive
A substituicdo de portas e janelas com caracteristicas tradicionais sé é permi
12°2 outras idénticas em material, forma e cor, exceto de outra sdhugfceviamente
o ) aprovada pela CMV.
Caixilharia de
madeira 12°3 E interdita a aplicacéio de aluminios anodizados.
1208 O acabamento final de portas e janelas deve respeitar a integoaeddicio e na

sua envolvente.
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No que toca aos critérios de _desempenho, sustentabilidade e patriménio tomaram-se como
referéncias as obras e instituicbes até agora apresentadas (tais como Ramos, Roders, CIB,
ISCES), reunindo-se no Quadro 5.4 uma breve descri¢cado dos critérios sugeridos para o efeito
desta avaliacdo e que avaliam de forma mais especifica estas trés preocupacdes, apresentandc
se também a simbologia associada a apreciacdo de cada critério.

5.3 Analise e comentarios ao caso de estudo

Tendo por base a metodologia definida no subcapitulo anterior, procede-se agora a aplicacéo
do modelo avaliativo das varias solucbes de reabilitacdo propostas para os dois elementos
construtivos que constituem o caso de estudo. No Quadro 5.5 apresenta-se a sua avaliacédo
holistica relativamente aos critérios legislativos e _de desempenho, sustentabdlidade
patrimonio definidos anteriormente, com a simbologia definida para o efeito.

Antes de passar a uma analise mais detalhada dos resultados obtidos, é importante olhar de
forma global para o aspeto geral do quadro e identificar onde se encontram as zonas mais
concentradas de valores semelhantes e que conclusdes se podem retirar dessa ocorréncia.

Em primeiro lugar, verifica-se um cumprimento claro do regulamento por parte das técnicas
de intervencdo mais conservadoras nas caixilharias, tais como os restauros ou intervencdes em
gue se conserva a janela exterior, 0 que denota a manifesta preocupacao da legislacdo na
preservacao do patriménio. Por oposicdo, as solucdes mais modernas e em que se propde &
substituicdo integral dos elementos, tanto na caixilharia como no reboco, sdo as que obtém
pior ‘pontuag¢do’ em termos de parametros regulamentares. Devido a sua vertente moderna a

qual estd normalmente associada 0 progresso técnico, observa-se que estas solucdes
apresentam por norma um melhor desempenho energético (muito positivo numa perspetiva de
sustentabilidade) mas essa tendéncia positiva ndo € em geral seguida no que respeita aos
residuos e emissfes (com pior desempenho em termos de sustentabilidade e questionavel
numa perspetivaadAndlise de Ciclo de Vida (ACY.

Desta forma, observa-se que as propostas de reabilitagcdo que sugerem intervencdes de
restauro ou manutencdo apresentam, de forma geral, um maior cumprimento dos critérios,
enguanto que as substituicdes integrais representam aquelas em que ha menor grau de respeit
pela generalidade do conjunto de valores definidos.

Uma vez que nao seria possivel detalhar de forma exaustiva o desempenho de cada solugéo de
reabilitacdo segundo cada critério, decidiu analisar-se especificamente uma solucéo relativa a
cada elemento construtivo.
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Quadro 5.4- Descricao de critérios de desempenho, sustentabilidade e patrimonio e
simbologia de avaliacédo de solucdes

Critério Descrigdo do Critério Avaliacéo das Solucdes

Energia Energia necesséria desde a extracdo da matéria-p  Valor da energia incorporadal
Incorporada  do material até a reutilizacdo dos seus produtos fir ¢ Alto % Intermédio® Baixo

Transmissdo Caracteriza a quantidade de energia sob a forma ¢  Coef. de transmissao térmica

térmica calor que atravessa um material, por unidade de a ¢ Alto ** Intermédio® Baixo
Risco de Vapor de 4gua em contacto com superficies frias, Risco de condensacéo
condensacdo dando origem a condensacdes na superficie. ¢ Alto ** Intermédio® Baixo

Captacdo e armazenamento de energia térmica de Valor da inércia térmica

Inércia térmica i N ) o o
elementos construtivos em funcéo da sua massa U ¢ Baixo % Intermédio® Alto

Quantidade de ar infiltrado, de forma né&o controlac Estanquidade de ligacdes e junt

Infiltracdes de Ar L . = S .
pelas ligacdes das janelas sob acdo do vento ¢ Baixa ** Intermédia® Alta

Produgdo de  Volume de residuos ndo reciclaveis resultantes de  Quantidade de residuos
residuos operacdes de reabilitacdo ou manutencéo. ¢ Alta ** Intermédia® Baixa

Uso de novas Utilizacdo de matérias-primas novas e ndo-recicld Fracdo de novas matérias-prim

matérias-primas em operagfes de reabilitagcdo ou manutencao. ¢ Alta % Intermédia® Baixa
Emisstes Emissbes de gases prejudiciais no processo de fal Quantidade de emissbes
ou aplicacao de materiais. ¢ Alta % Intermédia® Baixa
IS Despesas associadas a producéo, instalacéo e Custo da solucdo
manutencéo da solucéo. ¢ Alto *¢ Intermédio® Baixo

Dificuldade de  Grau de dificuldade e tempo despendido na execu Dificuldade de execuc¢éo
execucao da solucéo ¢ Alta % Intermédia® Baixa

Condicionantes  Restrigdes construtivas ou arquitetonicas decorrer Condicionamento arquitetonice
construtivas e/ou

. P i 1 -1 . o L. .
arquitetonicas da aplicacdo da solucéo. Alto ¢ Intermédio 4 Baixo
Condici((j)nantes de Restricdes de uso da solucdo ou do edificio onde «  Condicionamento de uso
uso durante . C . o .

. ~ +
aplicacdo instalada durante processo de aplicagéo. Alto %* Intermédio® Baixo
- Solugdo genuina com valor auténtico acrescentad Grau de autenticidade
Autenticidade e L. o
edificio. + Baixo ** Intermédio® Alto

Integracao Engquadramento urbano e arquiteténico da solu¢éc Grau de integracdo urbanistic
urbanistica da fachada na envolvente. ¢ Baixo ** Intermédio 4 Alto
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Quadro 5.5- Analise das solu¢@es de reabilitacdo segundo uma grelha de critérios
pluridisciplinares

J Substituicao com desenho novo
[ Substituicdo com desenho original
H Introducdo de segunda caixilharia
G Restauro com técnicas modernas
F Restauro com técnicas tradicionai
E Reposicao da solucéo original
D Manutengé&o da solugéo atual
C REBOCOS Isolamento pelo interior
B Argamassas Térmicas
A ETICS
/A B C D E F G H 1
Energia incorporad ¢ ¢ ¢ * | e & ¢ ¢
Transmiss&o térmic * X * ¢ ¢ ¢ < * <> *
Risco de condensag? ¢ R R
Inércia térmicg * * ¢ L 4 2
Infiltragdes de a ¢ R SRR J
Residuog < ¢ * * e D SRR XS ¢ ¢
Novas matérias-prima ¢ ¢ ¢ 24 * 2 2 <> ¢ ¢
Emissdeg ¢ X ¢ * * * * ¢ ¢ ¢
Custo o 3 * s e DS * . . .
Facilidade de execuc? R ¢ 2 ¢ * & ¢ ¢
Condicionantes arq./cong ¢ ¢ L 2 L 2 < 2 2 2 X ¢
Condicionantes de ug * * ¢ * * * * ¢ ¢
Autenticidade| ¢ ¢ < * g < * ¢ ¢
Integracao urbanistic ¢ ¢ L 2 L 2 < 2 2 2 < ¢
Art. 14.°1- RSRCHV o o * o L 4
Art. 14, © 2- RSRCHV ¢ ¢ L 2 X *
Art. 14, ° 4- RSRCHV ¢ ¢ L 2 X g
Art. 12. ©2- RSRCHV 4 L 4 L 4 < ¢
Art. 12. © 3- RSRCHV * 6 6 B B
Art. 12. © 8- RSRCHV * * * < ¢
€4 Bom desempenho + Médio desempenho ¢+ Mau desempenho N&o aplicavel
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Procurou-se também observar a discrepancia no cumprimento de parametros de avaliagdo
entre solugdes com graus opostos de intrusdo da intervencao, estabelecendo uma comparagac
entre aquelas que s&o mais ou menos invasivas. Por estas razdes, escolheu-se observar er
detalhe os casos de ETICS (para os rebocos) e do restauro com técnicas e materiais
contemporaneos das janelas (para as caixilharias de madeira). Apresenta-se no Quadro 5.6
uma breve explicacdo da avaliacdo atribuida a cada uma destas disposi¢cbes construtivas
segundo os critérios de desempenho, sustentabilidade e patrimonio.

Relativamente aos valores regulamentares, verifica-se que no caso da solugédo de reabilitacao
referente as janelas (restauro da caixilharia com técnicas modernas) existe, como mencionado
atras, um respeito total pelas disposicdes relativas as intervencgfes a caixilharia. O mesmo ja
nao se verifica nos rebocos, uma vez que a aplicacdo de ETICS contraria as dgposicoe
regulamentares relativas a presenca de caracteristicas arquitetonicas.

Através desta andlise é possivel corroborar as reflexdes obtidas através da observacao inicial
da mancha do quadro 5.5. Para além das duas solu¢fes de reabilitacdo estudadas em detalhe,
igualmente relevante analisar de forma especializada determinados critérios considerados
estruturantes para o efeito deste estudo e cuja importancia inquestionavel no dominio de uma
acao de reabilitacdo sustentavel requer o seu destaque. Tomam-se como exemplo:

— Transmissédo térmica: a aplicacdo de ETICS ou isolamento térmico pelo interior nos
rebocos sdo mais favoraveis relativamente a aplicacdo de argamassas térmicas,
diminuindo eficazmente o fluxo de calor que atravessa as paredes exteriores. Conclui-
se que a simples manutencédo da solugdo atual ou a reposicdo da solucao original
(associada & aplicacéo de reboco de cal e tinta mineral) ndo apresentam nenhum valor
acrescentado deste ponto de vista. Quanto as caixilharias, as técnicas tradicionais de
restauro ndo sdo capazes de responder as exigéncias funcionais acuais, contrariamente
as técnicas mais modernas. Nestes casos as melhorias sdo mais significativas, tal como
na substituicdo da janela com reproducdo do desenho original (& qual se associam
sempre algumas falhas técnicas decorrentes da especificidade do desenho), apesar de
nao ultrapassarem a nivel de qualidade a substituicdo por caixilharia nova classificada;

— Producéo de residuos: a aplicacdo de solugdes integralmente novas esta quase sempre
associada uma maior quantidade de residuos produzidos, uma vez que requerem a
utilizacdo de novos elementos e materiais. Este facto é visivel na avaliacdo negativa
atribuida a solugBes como argamassas térmicas ao nivel do reboco (que contrariamente
aos ETICS néo apresentam a possibilidade de minimizar este valor se forem aplicadas
sem remover o revestimento existente), e nas substituicdes integrais da caixilharia.
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Quadro 5.6- Descri¢do da avaliacao atribuida as solucdes de reabilitacdo: ETICS (reboco) e
restauro com técnicas modernas (janelas de madeira)

Critério Rebocos Janelas
Aplicacédo de ETICS Restauro com técnicas modernas
Energia Quantidade e diversidade de materiais

Incorporada  constituintes e do seu modo de produgo. Reduzida quantidade de materiais utilizados.

Transmissdo Baixa transmisséo térmica devido ao aument Pode verificar-se diminui¢éo da transmisséo
da resisténcia térmica da parede por incluséc térmica por reducao das infiltragées e/ou por

termica isolamento. substituicdo dos vidros.

Pode diminuir o risco de condensag¢é@o com
substituicao por vidros de melhor desempent
mas ndo como solugéo integral contemporan

Risco de N&o aplicavel a paredes nesta situag&o
condensacdo especifica.

) ) Aumento da espessura da parede (massa),
Inércia térmica armazenamento de calor , restabelecimento N&o aplicavel a janelas.
rapido da temperatura interior.

] . Podem diminuir infiltragdes com introducéo d
Infiltragdes de Ar Na&o aplicavel a este tipo de paredes. vedantes, tintas e mastiques mas com limitag
devido ao desenho e materiais existentes.

Producdo de  Significativo volume de residuos se se retirar

. - ~ Insignificante volume de residuos, por oposi
reboco existente ou reduzido caso solucéo se 9 P POsIg

i ; . : a substituicao.
residuos aplicada por cima da existente. &
Uso de novas  Grande utilizag&o de novos materiais Pequenas técnicas de intervengdo sem utilizg
matérias-primas componentes do sistema. de novas matérias-primas.
; Emissdes consideraveis associadas ao proce N&o ha producdo de emissoes, uma vez que
Emissoes P se aplica volume consideravel de novos

de fabrico dos materiais que do sistema. e
materiais.

Mais econdmico que a maioria das aplicag6e:
Custo isolamento mas mais exigente do que
intervengBes de manutencao.

Economicamente vantajoso por utilizar técnic
correntes e nao recorrer a substituicdo integri

Dificuldade de  Mais facil caso seja aplicado por cima do reb:
existente mas mais exigente caso este tenha
ser retirado.

Grande facilidade de execucéo por oposi¢éo

execucao intervengBes de substitui¢éo integral.

Condicionantes Condiciona totalmente pois descaracteriza er Condicionantes inexistentes; respeito
construtivas e/ou termos construtivos e arquiteténicos a fachad arquiteténico significativo com melhorias do
arquitetonicas face a sua soluc&o original. desempenho construtivo.

Condicionantes de
uso durante
aplicacéo

N&o condiciona a utilizagdo do edificio por se N&o condiciona a utilizagédo do edificio por se
aplicado pelo exterior pouco intrusiva.

Diminui valor do edificio em termos de

Autenticidade o NS
coerencia com a solugao orlglnal.

Permite manter a autenticidade do edificio.

Integracao Desenquadra e desintegra o edificio do Permite manter a imagem original e contribui
urbanistica conjunto. para a integracgao do edificio.
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Por oposigéo, as intervencgdes de restauro das janelas e a manutencao do revestimento
das paredes atuais ou a aplicacéo de isolamento pelo interior revelam-se como aquelas
mais benéficas para este parametro-chave na avaliagao da sustentabilidade;

— Cudo: naturalmente relacionado com a necessidade de investimento em materiais,
volta a surgir associado a intervengdes mais intrusivas e nas quais € qualificado como
negativo. Os restauros e manutencdes apresentam-se novamente como 0S mais
vantajosos em ambos 0s casos, sublinhando-se como economicamente mais exigentes
as substituicbes integrais de caixilharia e a aplicagdo de argamassas térmicas e
isolamentos pelo interior no caso de rebocos.

— Integracdo urbanistica: como foi visto anteriormente, a valorizacéo e preservacao dos
valores patrimoniais no edificado constitui um dos objetivos a ter em conta num
projeto de reabilitacdo, ndo sé ao nivel do edificio mas também da sua integracdo na
envolvente. Neste contexto as iniciativas que descaracterizam o0 espaco urbano sdo
avaliadas negativamente, tendo em conta que dao origem ao desenquadramento
estético da urbe. Nelas incluem-se aquelas que mais se distanciam da morfologia e
constituicdo original dos elementos e as quais se vinculam alguma modernidade, como
argamassas térmicas, ETICS e caixilharia integralmente nova.

Embora a quantificacdo numérica das vérias solugdes de reabilitacdo para os elementos
construtivos ndo seja 0 objetivo desta analise, admite-se a utilidade de desenvolver, em
trabalhos futuros, uma analise multicritério para este proposito através da atribuicdo de pesos
aos diferentes critérios e da sua ponderacédo com a avaliacdo de cada solucdo segundo eles. N
sentido de optar de forma relativamente objetiva pela solucdo mais vantajosa, fae-se nest
contexto uma breve abordagem empirica relativamente a avaliagdo de algumas das solucdes
de reabilitacdo mencionadas anteriormente e que se procuraram caracterizar nos dominios da
legislacéo, patrimonio e ambiente. Deixaram-se de fora desta analise os critérios relativos ao
custo e facilidade de execucdo, que tém uma avaliacdo muito dependente do tempo e do
contexto.

Através da associacdo dos valores 1, 2 e 3 ao mau desempenho, médio desempenho e bon
desempenho, respetivamente (em substituicdo direta da simbologia utilizada anteriormente),
foi possivel calcular uma ‘nota’ média para cada uma das solucdes de reabilitagdo segundo

todos os critérios. Estes foram posteriormente divididos em grupos em que predominam,
respetivamente, a preocupacdo com a legislagao local, a preocupagao com valoressambienta
e a preocupacdo com valores urbanisticos, patrimoniais e culturais, tendo depois sido
calculado um valor final para a classificacdo de cada solugdo segundo cada area. Tendo em
conta a avaliagdo realizada e o desempenho de cada solucdo relativamente aasstas are
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apresenta-se assim na Figura 5.1 o enquadramento informal nestes campos das duas soluc¢de
para a caixilharia a titulo meramente exemplificativo.

Ambiente Ambiente

Legislacio £ — patriménio Legislacdo Patriménio
Janelas: Restauro com técnicas modernas Janelas: Substituicdo integral com desenho noy

Ambiente Ambiente

Legislacdo Patriménio Legislacdo Patriménio

Reboco: Manutencao da solucdo atual Reboco: Aplicagédo de ETICS

Figura 5.1- Testes de avaliacdo temética de solucdes de reabilitacao

Conclui-se que as solugBes Otimas seriam aquelas que apresentassem o tridngulo

perfeitamente preenchido, atingindo pontuacdes maximas ou pelo menos equilibradas entre

todos os dominios, de preferéncia associadas a intervencdes com custos reduzidos e grande
facilidade de execucgéo.

A abordagem feita neste capitulo, ainda que aplicada a um universo muito limitado, permite
demonstrar que a escolha de soluc¢des sustentaveis de reabilitacdo, em sentido lato, exige uma
abordagem abrangente, com muita informacgé&o técnica e com um grande dominio de diversos
fendmenos e da sua interacdo, mas também opc¢des claras e informadas por parte dos técnico:
e dos decisores, visto que dificilmente se elegera uma solugéo Unica de valor inequivocamente
superior seja qual for o seu contexto, que importa conhecer sempre de forma detalhada e
criteriosa.
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6 CONCLUSOES E TRABALHOS FUTUROS

Este trabalho definiu como objetivos principais:
— A identificac@o, analise e discussdo dos instrumentos de gestdo locais e nacionais
aplicaveis a cidade de Viseu a ter em conta num projeto de reabilitacao;
— A caracterizacdo detalhada do edificado em estudo (descricdo das varias tipologias
construtivas e classificacdo quanto ao estado de conservacéo);

— A selecdo e discussdao de um conjunto de acdes de reabilitacdo de elementos
construtivos, com destaque uma abordagem sustentavel.

Nas duas primeiras fases do trabalho procedeu-se a um levantamento da legislacdo e a sua
sintese, bem como a caracterizacdo construtiva do edificado em estudo e a andlise do seu
estado de conservacdo. Quanto a analise regulamentar foi possivel concluir que:

— Apesar do quadro legal nacional relativamente a reabilitacdo urbana ser extenso, ha
poucas referéncias relativamente a intervencdo no edificado antigo e as preocupacdes
de preservacao patrimonial explicitas;

— A nivel local verifica-se um grande numero de documentos de estratégia urbana mas
pouca regulamentacdo detalhada relativa a solucdes técnicas e construtivas.

Relativamente a caracterizagdo construtiva realizada observou-se que:

— Os edificios da area de estudo pertencem maioritariamente a mesma época de

construcdo, mais concretamente entre o final do Século XIX e o inicio do Século XX;

— As solugdes construtivas encontradas sdo semelhantes e na sua maioria coerentes com
a época de construcdo, embora por vezes se verifiguem algumas dissonancias;
Destacam-se como elementos caracterizadores a paredes exterior em pedra, 0 reboco
de cal com barramento fino de cimento, o revestimento ceramico da cobertura, as
caixilharias em madeira e os ornamentos em pedra.

Quanto a andlise do estado de conservacao, realizada num dos quarteirdes com recurso a ums
estratégia de observacdo visual, verificou-se que as patologias mais comuns estao
relacionadas com a humidificagcdo dos materiais. No entanto verifica-se que:

— Os edificios encontram-se em relativamente bom estado de conservagdo, uma vez que
ndo ha evidéncia de anomalias estruturais;
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— As degradacdes mais preocupantes prendem-se sobretudo com a degradagédo natural
dos materiais sem intervengcdo adequada, com as acdes inadequadas de uso e com &
utilizacéo de solugdes construtivas incompativeis com as originais.

— Apesar da manutencdo exterior ndo ser regular ha sinais de alguma preocupacdo na
preservacgao das fachadas.

Tendo em conta que se propde como objetivo principal deste trabalho discutir a
sustentabilidade da reabilitacdo numa perspetiva abrangente, escolheu-se analisar para um
grupo restrito de elementos e respetivas patologias, 5 solugdes de reabilitagdo que foram
avaliadas de forma qualitativa e holistica segundo diferentes perspectivas (legisld¢ao loca
preocupacdes ambientais e preocupacdes patrimoniais). As principais conclusées prendem-se
maioritariamente com o facto de que:
— Alegislagéo existente da particular énfase a preservacédo patrimonial;
— As solucdes de preservacao e restauro mais radicais sdo compativeis com a legislacédo
mas apresentam um pior desempenho do ponto de vista energético;
— Em contraponto, as solugdes técnicas mais modernas tém um melhor comportamento
técnico (em particular em termos energéticos), mas sdo geralmente incompativeis com
a preservacao de valores patrimoniais, estimando-se que tenham um mau desempenho
do ponto de vista de uma ACV.

Face a estes resultados, conclui-se que é possivel encontrar solu¢des integradas que permiten
o equilibrio das vérias preocupacdes, como é o caso do restauro da caixilharia original através

de solucdes e técnicas modernas. Julga-se ter contribuido com este trabalho para uma
progressiva estruturacao das analises integradas da sustentabilidade nas acfes de reabilitacac
ainda que com a clara consciéncia do longo caminho a percorrer.

Neste contexto, de entre os desafios possiveis e que aparentam ser mais oportunos para
trabalhos futuros, destacam-se essencialmente:

— A perpetuagao da andlise realizada as varias zonas historicas da cidade de Viseu, de
forma a obter uma tipificacdo completa dos diferentes tipos de zonas edificadas;

— O desenvolvimento de uma base de dados fotografica formal, essencial para a
organizacao e estruturacao da informacao;

— O melhoramento da grelha de analise desenvolvida neste trabalho, mediante uma
parametrizagdo detalhada dos critérios de avaliagdo e a sua quantificacdo quando
possivel;

— O desenvolvimento de um modelo de sintese que auxilie a decisdo de técnicos e
investidores na andlise e escolha, caso a caso, das solu¢des mais interessantes.
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Quadro Al- Sintese dos instrumentos de gestao urbanistica e de reabilitaddé@oidipio de Viseu

ANEXO A

Centro Historico

ARU

Estratégia Urbana 2020

Regulamento de Salvaguarda e
Revitalizagdo do CHV (Edital 368-A /

Proposta de Delimitacdo da ARU de

Plano Estratégico de Desenvolvimento
Urbano de Viseu 2020- PEDU

Estratégia Viseu Primeiro 2013/2017

Plano de Acéo para a Revitaliza¢édo do

Plano de Acao de Regeneracgdo Urbana

2002) Viseu (Documento Sintese) CHV- 'Viseu Viva (PARU)
Ano;Autor 2002; Municipio de Viseu 2014; Municipio de Viseu, SRU Out. 2015; Municipio de Viseu Nov. 2013; Municipio de Viseu Set. 2014; Municipio de Viseu Set. 2015
Regulamento de salvaguarda e a Estudo aprofundado de determinada &rea| Quadro Estratégico que permite constitui¢| Estratégia publica que pretende, de forma Programa de ag6es vocacionadas para a | Documento submetido como anexo e part
revitalizagéo do espago urbano que const| (ARU) e a defini¢do de procedimentos do Municipio de Viseu enquanto Autoridaq progressiva e sustentada, transformar Vis| reabilitacdo urbana e a revitalizac&o do integrante da candidatura a apresentar po
0 centro histérico da cidade de Viseu. estratégicos para a sua revitalizagdo e Urbana no PORTUGAL2020 e 0 acesso @ numa “Comunidade atrativa para urbanismo comercial no centro da cidade.| Viseu no dmbito do PEDU. A area de
aplica-se a zona de protegdo da Sé de Vig requalificacéo. Existe a necessidade de n¢ financiamento comunitario tendo em vista| viver,investir, trabalhar, educar, estudar e| Pretende-se que os centros urbano e intervengéo proposta para o PARU coincic
l% e Museu Grédo Vasco, constituida por forg intervir, de Ihe dar uma nova vida e da realizacdo de investimentos no dominio di visitar”. Visa a mobilizagdo de recursos e da | historico de Viseu se assumam como fato| com o territério da ARU. Procurese que o
O do Decreto de 16 de Junho de 1910 e do | mesma potencializar a intervencéo de regeneracdo da ARU de Viseu, da inclusd sua base social na cidade, nos centros de dinamismo da atividade turistica, de PARU se constituisse como um instrumen
g Decreto n.o0 9953, de 31 de Julho de 1924 privados. A delimitacdo da ARU insere- de comunidades socialmente desfavoreci( periubanos e nas aldeias, assegurando | atracéo de novas atividades e negdcios e| de implementagdo das estratégias existen
O nas politicas urbanas municipais e a s| e da promog&o de uma mobilidade urbang paralelamente um elevado padréo de fixac@o de familias e jovens. para o territério da ARU e de articulacéo,
| articulagdo com o planeamento e gestd eficiente e sustentavel (nota: o PEDU incli qualidade de vida, um modelo econémico nesse mesmo territério, com os objetivos
urbanistica, e estruturaed de forma a | os referenciais estratégicos 'Viseu Primei| competitivo e o refor¢o da identidade estratégicos transversais do PEDU.
garantir a complementaridade com os | 2013/2017', 'Viseu Viva' e 'Viseu Educa’, | cultural do municipio.
diversos instrumentos de gestao territorial bem como os planos de intervengéo abaix
a adocdo de uma estratégia inclusiva. indicados).
Conjunto de artigos regulamentares que | O documento apresenta sinteses de 1. Plano de Mobilidade Urbana Sustentavi Governo da CMV: participacéo, Residéncias para estudantes; simplificacd As atividades apresentam-se numeradas
estipulam obrigagGes legais dividido em | caracterizacdo e diagnoéstico para as quat| (ex.: introduzir rede ciclavel, melhoria de | descentralizagédo, transparéncia ; de processos de licenciamento para obrag consoante 0s eixos em que se inserem, S¢
duas partes, Parte 1 (Objetivos gerais; zonas da ARU, a proposta de delimitacéo| transportes publicos, veiculos eco- Internacionalizagdo: plano de promocéo d particulares; Parques de estacionamento | consideradas objetivos estratégicos (ver
ambito territorial de aplicacéo; principios | ARU (critérios, pressupostos e planta de | eficientes); 2. Plano de Ac@ia Viseu no estrangeiro; politica de geminagé o CHV; promocao da mobilidade ecolégic{ abaixo). Alguns exemplos sdo: Assegurar
gerais) e Parte 2 (Restauros e substituicdy proposta), os objetivos estratégicos da Regeneracdo Urbana (ex.: requalificacdo | com outras cidades; Competitividade Rede de espagos verdes; abertura de red( acessibilidade, mobilidade e fluidez;
g demolicGes e desmontagens; recuperacd¢ Reabilitacdo Urbana e os quadros de apoj espacos publicos, reabilitagdo do edificad{ Econdmica: Programa 'Viseu Investe'; wireless no CHV; Langcamento de Promover qualificacé@o e diversificacéo
'8 construcdes de raiz e aplicag6es; funcdes| e incentivos a Reabilitagdo Urbana. centro de formacao 'Viseu Estaleiro- captacgdo de financiamento comunitario; | incubadora de empresas; cartdo de habitacional; .Reabilitar o edificado e
S uso dos edificios). No que toca a Algumas das atividades propostas incluen Escola'); 3. Plano de Acéo Integrado para| Patrimonio, Cultura, Conhecimento: vantagens para residentes; Manual de qualificar o espaco urbano; .Revitalizar o
:; Recuperacges (Cap. VI) séo referidos a | criacdo de novos parques de estacionameg Comunidades Desfavorecidas (ex.: Programa 'Viseu Terceiro'; Programa 'Vis¢ condominio do CHV; candidatura a comeércio tradicional; Promover o sector di
< obrigatoriedade de licenga, os requisitos | programagao de eventos de animagao reabilitacdo de habita¢des sociais, foment] Educa’; Qualidade de vida: Plano patriménio da UNESCO; Definir agenda | turismo; Promover cultura, conhecimento |
para apresentacdo de projetos, as cultural e projetos de reabilitagdo no Cent| da miscigenacéo social, promocéo de Estratégico de Desenvolvimento anual de eventos; reestruturagdo das lojaq criatividade e Valorizar patriménio cultural
condicionantes as obras de construgdo de Historico. habitacdo acessivel). Sustentavel; criar estrutura ecoldgica Reconversdo de ACRRU em ARU; revisac
raiz e ampliacdo. O capitulo de Restauros urbana; Coeséo Social e Territorial: criar | de regulamentos.
refere-se a alteracdes de portas, janelas, economia de proximidade; combater
coberturas, revestimentos e cores. desigualdade social.
Conservar e revalorizar os edificios, as ru{ Promocao do crescimento sustentavel, Reforcar e Qualificar a acessibilidade e Internacionalizacdo; Competitividade da | Reabilitacdo do edificado; Melhoria das | Os objetivos séo delineados segundo 4
e as pragas, mantendo a imagem do seu | inteligente e inclusivo do territdrio; refor¢co| mobilidade concelhia; Potenciar a economia; Coesao Social e Territorial; condicdes de mobilidade e do eixos, que se dividem em 11 atividades
conjunto arquitetonico e histérico; Manter| da atratividade de pessoaatgidades atratividade socioeconémica; Combater aj Governagao estacionamento; Valorizagdo dos espagod (descriminadas acima). Os eixos sdo:
continuidade dos tracados urbanos fomento da cultura e inovacdo em sentido| assimetrias sociais e territoriais / promove infraestruturas publicas; Fixacéo de servig 1.Incluir: Democratizar o Centro;
existentes, os ritmos e as cérceas dos amplo, combinando o reconhecimento, a | coesdo; Dinamizar atividades econémicas e criagdo de ancoras funcionais; 2.Qualificar: Apostar na qualidade de vida
" edificios nas zonas mais estabilizadas e | prote¢ado e a valorizagéo do patriménio do a criagdo de emprego; Promover a inclus Salvaguarda, conhecimento e servico no ambiente urbano; 3.Revitalizar:
o equilibradas; Promover a articulagéo passado com a concretizagdo do seu e combater o envelhecimento educativo; Promocéo do Centro Histdrico;| Promover a multifuncionalidade e apoiar &
2 harmoniosa do centro histérico com o potencial de modernidade e de futuro; Medidas complementares. atividades econémicas; 4.Valorizar: Apost
% desenvolvimento da cidade; Estabelecer g reabilitacdo do edificado; melhoria das no patrimoénio, cultura e conhecimento.
O condicionantes formais e funcionais a ter ¢ condi¢cdes de mobilidade e do
conta nos projetos que visem intervencde| estacionamento; valorizagdo e criacdo de
no centro histdrico; Recuperar o parque | espacos publicos; fixacédo de servicos e
habitacional, as zonas comerciais e de criacdo de ancoras funcionais.
servigos; Revitalizar os espacos publicos
existentes fomentando a sua conservagad
melhoramento.
fe] - - 72% através de fundos comunitarios Captacéao de investimento através de um | No quadro de fundos comunitarios para o| Uma vez que pertence ao PEDU assume-
g S (PORTUGAL 2020); 18% por fundos plano de promocao de Viseu no estrangei| periodo de 2014-2020 a CMV procurara | que os agentes e os modelos de
o E proprios do municipio; 10% por captacgdo de financiamento comunitario. | promover a constituicdo de um fundo financiamento serdo semelhantes aos
g -g investimento privado. imobiliario no qual possam participar descritos neste documento.
o g proprietarios e investidores, nomeadamen
= c através de seu patriménio imobiliario
L localizado naquela zona da cidade.
O Artigo 18° refere exatamente o que dev| Apresenta informacg&o de pontos fortes, | Na pagina 2 h4 uma Andlise SWOT relatiy Bastante detalhado em termos de atividad As atividades estéo apresentadas consoa
%) conter um projeto de obra de reconstrugd( pontos fracos e expectativas da cidade. | ao municipio de Viseu bastante completa.| concretas para cada medida. 0 numero do objetivo em que se inserem.
g entregar a CMV.
Z
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A Importancia da Caracterizagdo Construtiva e do Estado de
Conservagao na Sustentabilidade das A¢des de Reabilitagdo

Quadro A2- Quadro sindtico

ANEXO A

Regulamento Juridico da Reabilitagdo Urbana

Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

Regulamento Juridico da Urbanizagéo e

Regulamento Excecional de Reabilitagdo Urbana

(RIRUV) (RGEUV) Edificacdo (RJUE) (RERU)
Ano Ago.2012 2008 (Ultima atualizacéo) Margo.2010 Abril.2014
Regulamento constituido por disposi¢cdes as quais qual . :
. S e N . e o . . , Conjunto de normas, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
1) Articular o dever de reabilitagéo dos edificios com ¢ execucéo de 'novas edificagdes ou de quaisquer obra No exercicio do seu poder regulamentar proprio, 0s . .
. Lo . . ~ o ~ o S 53/2014, de 8 de abril, que dispensa as obras de
responsabilidades publicas; 2) Garantir a construcao civil, a reconstrucao, ampliacdo, alteracay municipios aprovam regulamentos municipais de o . .
%) . ~ . N . e . L o reabilitacdo urbana do cumprimento de determinada
o complementaridade e coordenacéo entre diversos ator¢ reparacdo ou demolicdo das edificacBes e obras existe| urbanizacdo e ou de edificacdo, bem como regulamer L NN -
= . o ~ . ~ . L ~ . normas técnicas aplicaveis a construgéo, pelo facto de
< Diversificar os modelos de gestdo das intervencdes ( bem assim os trabalhos que impliquem alteracdo relativos . ~
= D . . . . . o - normas estarem orientadas para a construgéo nova e
= reabilitacdo urbana; 4) Criar mecanismos que permitg  topografia local, dentro do perimetro urbano e dq ao langamento e liquidacdo das taxas e prestacao de ¢ o e , .
O . . L . ~ e o . . | para a reabilitagéo de edificios. Para além da publica¢d
agilizar os procedimentos de controlo prévio de operag  zonas rurais de protecdo fixadas para as sedes| que, nos termos da lei, sejam devidas pela realizacéo iy . . . ”
S . . . . - R Diario da Republica possui um Guia Prético para
de reabilitagdo; 5) Desenvolver novos instrumentos| concelho e para as demais localidades sujeitas po operagdes urbanisticas o -
o ~ simplificacdo sua compreenséo.
a plano de urbanizacdo e expansado'se devem subo
Constituido por partes. A Parte Il, referente ao 'Regim . . - . . - . . .
S porp . o 9 Constituido por titulos, divididos em capitulos. Os titu Constituido por artigos em que enuncia dispensas
o o Reabilitacdo Urbana em Areas de Reabilitagdo Urb _ . . . . oo . . . . C
T e L . . . . sdo: 1) Disposicdes de natureza administrativa; | Constituido por capitulos. Estes s&o: 1) Disposi¢ aplicagdo de outros Regulamentos, nomeadamente: R
c & divide-se em capitulos: 1) Disposicdes Gerais; 1) Reg e . e - o L. N . -
o , ~ CondigBes gerais das edificacdes; Ill) Condi¢cdes espe Preliminares; 1) Controlo Prévio; Ill) Execucdo | (Art.3°); Regime Legal de Acessibilidades (Art.4
S E das ARU's; lll) Planeamento das opera¢cbes de RU; . N . e , L ) . . L
S 3 _ ~ relativas a salubridade das edificagbes e dos terrenq fiscalizag8do; 1V) Garantias dos particulares; V) Ta] Regulamento de Requisitos Acusticos (Art.5°). Re]
5 3 Entidade Gestora; V) Modelos de execucdo de operg " . . . N | s - L . . , . A
o A N ~ construgdo; 1V) Condicdes especiais relativas a estétici inerentes as operagdes urbanisticas; VI) Disposi¢des | também novos requisitos de eficiéncia térmica e energ
| de RU; VI) Instrumentos de execucdo de operacdes de

VII) Participagdo e concertacdo de interesses; \

Financiamento

edificacdes; V) Condi¢cbes especiais relativas a segur
das edificacdes; VI) Sancdes e disposicdes diversas.

e transitorias

(Art.69); instalacbes de gés (Art.79); infraestruturas
telecomunicac8es (Art.8°); salvaguarda estrutural (Art.9

Notas/Artigos de interesse

Objetivos da RU (pgs. 7 e 8); Principio da Sustentabilig
como principio fundamental da politica de RU (pg. 8);

Art. 121° 'As construgbes em zonas urbanas ou ru
seja qual for a sua natureza e o fim a que
destinem, deverdo ser delineadas, executadas e mg
de forma que contribuam para dignificacdo

valorizacdo estética do conjunto em que venhal
integrar-se. N&o poderdo erigir-se quaisquer constry
suscetiveis de comprometerem, pela localiza
aparéncia ou proporcdes, o aspeto das povoacdes o
conjuntos arquitetonicos, edificios e locais de reconhe
interesse histérico ou, artistico ou de prejudicar a be
das paisagens. '; Art. 124° 'Ndo sdo autorizaveis quai
alteracbes em construcdbes ou elementos nat
classificados como valores concelhios nos termos da L¢
2 032, quando delas possam resultar prejuizos para
valores (...)'

Art.60°: A licenca ou admissdo de comunicagao prévii
obras de reconstru¢cdo ou de alteracdo das edificacte
pode ser recusada com fundamento em normas lega
regulamentares supervenientes a construgdo origil
desde que tais obras ndo originem ou agra
desconformidade com as nhormas em vigor ou tenham ¢
resultado a melhoria das condi¢cbes de seguranca

salubridade da edificacdo; Art. 89° 1- As edificag
devem ser objeto de obras de conservacdo pelo meno
vez em cada periodo de oito anos, devendo o proprie|
independentemente desse prazo, realizar todas as

necessérias a manutengcdo da sua seguranga, salubrii
arranjo estético (..)

RU: Reabilitagdo Urbana ; ARU: Area de Reabilitacdo Urbana
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