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INTRODUCAO

INTRODUCAO

Fruto da praxis negocial mercantil, o contrato de locagéo financeira (doravante LF)
assume-se como um instrumento de peso nas decisOes de gestdo financeira das empresas.
Integrada no dominio das relagcbes comerciais, a LF constitui um negocio juridico que,
permitindo a um sujeito usar e fruir de um bem sem que para tal necessite de realizar um
investimento com base em capitais proprios, apresenta especificidades proprias enquanto
fonte de financiamento que o tornam num instrumento incomparavel relativamente a
outros negocios de concessdo de crédito ou de financiamento. Com efeito, considerando o
seu relevo sécio-econdmico este instituto constitui um contrato paradigmatico das
especialidades mercantis.

Este instrumento de financiamento tem assumido uma evolugdo positiva crescente na
economia portuguesa’, com expressdo elevada ao nivel da FBCF (Formagdo Bruta de
Capital Fixo)? tendo assumido o seu pico de desenvolvimento entre 2002 e 2007, ano em
que atingiu o seu expoente, alcancando os 18.6% do total da producdo de LF da FBCF.> A
LF revela-se significativa, sobretudo, no universo das empresas de média a grande
dimensdo®, contribuindo para um aumento dos investimentos das empresas em
determinados sectores de actividade, principalmente, no sector da producdo®, tendo
especial relevancia a LF de veiculos, seguida da de méaquinas e equipamentos industriais.®

A LF encontra-se regulada, no nosso ordenamento juridico, pelo Decreto-Lei n°
149/95, de 24 de Junho (doravante DL n° 149/95) com as alteracdes determinadas pelo DL
n° 30/2008, de 25 de Fevereiro. Conforme decorre do seu predmbulo, foi intuito deste
diploma promover a harmonizacdo do regime juridico da LF com as exigéncias do
mercado. Contudo, ainda que a tipificacdo rigorosa do regime auxilie a tarefa do intérprete,

permanecem ainda algumas questfes que fomentam a discussdo e controversia doutrinal e

A evolucéo do financiamento concedido com base na LF tem-se revelado francamente positiva numa
amostra de 10 anos (2001 — 2010), registando somente um ligeiro decréscimo no ano de 2010 fruto da crise
econémico-financeira. v.g Anexo n° 1.

%Indice que mede o investimento das empresas nos bens de capital, ou seja, nos bens que servem para
produzir outros bens como por exemplo, maquinas, equipamentos e material de construcéo.

3 Cfr. Anexo n°2.

* Cfr. Inquérito ao crédito - Margo de 2012 da Associacao Industrial Portuguesa (AIP), pp. 4 e 5.

> Cfr. Anexo n° 3 e anexo n° 4.

® Cfr. Anexo n° 5.
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jurisprudencial quanto ao seu regime. N&o serd de olvidar, a titulo de exemplo, a
problematica da defini¢do tipoldgica deste contrato. N&o obstante, e sem descorar a
importancia desta questdo para tecer consideracfes sobre a matéria que nos propomos a
tratar, uma das problematicas que demanda resposta gritante € a matéria da
desconformidade do bem no contrato de LF.

Assim, é nossa pretensdo desenvolver uma investigacdo detalhada sobre a tematica da
desconformidade do bem na LF, porquanto tem um relevo tedrico e pratico flagrante,
colocando em discussdo varios aspectos do regime. Por conseguinte, é nossa intencéo
abordar a questdo da relacdo existente entre o contrato de compra e venda (doravante CV)
e o contrato de LF, tecer consideracBes acerca da esséncia dos papéis ocupados pelos
sujeitos e as suas obrigacOes, permitindo, desta forma, clarificar a questdo da natureza
juridica do contrato promovendo uma uniformizacdo da interpretacdo e compreensdo da

ratio do regime, considerando os interesses e 0 escopo inerente a esta relagdo mercantil.

1. Objectivos

O objectivo primordial desta tese € a analise da problematica da desconformidade do
bem no contrato de LF, maxime da existéncia ou da auséncia de efeitos no contrato de LF
por forca do exercicio do direito de resolucdo do contrato de CV.

A consciéncia de que a LF constitui na actualidade um instrumento de financiamento
de peso para a malha empresarial, leva-nos a abordar as questBes inerentes a relacdo
existente entre a CV e a LF, bem como as obrigacdes dos sujeitos.

Desta forma, pretendemos que a nossa investigacdo possa contribuir para a resolugéo
de problemas na pratica negocial e para uma clarificagdo do thelos do regime da LF.

2. Metodologia

Por forma a determinar um modelo teérico de referéncia, devidamente enquadrado num
sistema explicativo de teor cientifico, procedemos a recolha de bibliografia, de fontes
documentais e bases de dados relevantes para a analise de todas as problematicas
envolvidas e dos principais conceitos utilizados como, o contrato de LF, a unido de
contratos, os contratos coligados, os contratos plurilaterais, os contratos de financiamento,

0s contratos de credito, as instituicdes parabancarias, entre outros.
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Adoptdmos a mesma linha de actuagdo para tracar a moldura histérico-geografica,
bem como contexto sdcio-econdmico de surgimento, evolugdo e propagacdo do contrato de
LF.

3. Apresentacdo geral e dos capitulos

A presente dissertacdo estrutura-se em trés capitulos. No capitulo | é apresentado o
enquadramento tedrico da tematica desta tese. Desta forma, abordamos as questfes
conceptuais do contrato de LF, a sua evolugédo ao longo da histéria, a nocéo/definicdo que
este contrato veio a adquirir no Direito Comparado, as diversas modalidades que este
contrato assume e as vantagens e desvantagens que este negdcio juridico apresenta na
pratica negocial.

Neste mesmo capitulo procedemos, ainda, a caracterizacdo do regime do contrato de
LF a luz do DL n° 149/95 enfatizando as especificidades da LF para fins empresariais,
considerando a importancia que este negdcio juridico assume neste contexto e tendo em
conta o facto de ter sido no ambito empresarial que histérica e tipicamente se deu o seu
surgimento e desenvolvimento. Neste campo fazemos referéncia aos sujeitos da LF, o
locador e o locatario, evidenciando-se as suas caracteristicas e atribui¢des, fazendo-se
mencéo das suas obrigacdes e, consequentemente, ao papel que desempenham no quadro
da execucdo do contrato. Referenciamos, ainda, a dindmica e tramitacdo inerente a
formacdo do contrato e as formas de cessacdo do contrato, destacando especialmente a
resolucéo.

O capitulo Il fica reservado a debatida e controversa questdo da natureza do contrato.
Neste dominio procede-se a analise tipolégica do contrato comparando-o com outros tipos
contratuais como a locacdo, a CV com reserva de propriedade, o0 matuo e procede-se ao
confronto da LF com a tese dos contratos mistos e dos contratos coligados.

No capitulo 11l tratamos a problematica da desconformidade do bem, analisando a
regra da exoneracdo de responsabilidades do locador, a possibilidade de o locatario reagir
contra 0 vendedor e 0s meios de tutela ao seu dispor, destacando, para efeito de discussao e
investigacdo primordial desta tese, o exercicio do direito de resolugdo do contrato de CV.
Neste contexto, problematiza-se a legitimidade do locatario para exercer tal direito, e
admitindo-se tal possibilidade, se se produzem ou ndo efeitos no contrato de LF.
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CAPITULO I — Do enquadramento tedrico e do regime da locacéo financeira

Os conceitos flutuam conforme se prossiga uma explicacdo de teor cientifico ou
meramente ideoldgico, da mesma forma as suas interpretacdes alteram-se de acordo com a
linha de pensamento abracada a cada época histdrica. E, desta forma, que se explica que o

contrato de LF tenha assumido, ao longo dos tempos, distintas valoragdes e significados.
1.1 Locacdo Financeira: Conceito e sua evolugao

1.1.1 Conceito e evolucéo conceptual

O conceito de LF, como hoje é conhecido, nem sempre foi facil de determinar.
Entendido como um neg6cio juridico oneroso, sinalagmatico, solene e de execucédo
continuada, a LF é uma figura cuja natureza gera controvérsia na doutrina. No entanto, em
tracos gerais, podera definir-se como o contrato pelo qual um sujeito, o locatério,
necessitando de um bem mas sem meios para o adquirir recorre, a outro sujeito, o locador,
para que este o adquira e depois lIhe ceda o seu uso, pagando-lhe em contrapartida uma
retribuicdo pecuniéria e tendo a op¢do de, no final do contrato, poder adquirir a
propriedade do bem.

Pode defender-se que ja na Antiguidade Classica se poderiam encontrar elementos
caracterizadores deste tipo contratual. No tempo dos Romanos, comecgaram a surgir figuras
que bebem da mesma logica que a LF dissociando a propriedade, a posse e 0 uso, como
por exemplo, a locacdo, o comodato, o depésito e a CV com reserva de propriedade’.

Foi, porém, no Séc. XIX, nos Estados Unidos, que se desenvolveu a origem da
conceptualizacdo actual da LF através da celebracdo de contratos de leasing sobre bens
imdveis e moveis em que existia ja a opcdo de compra no termo do contrato. No entanto, o
marco da afirmacéo deste negocio juridico deu-se com a companhia de telefones Bell, em
1877, com a cedéncia do uso de telefones®. Em 1952, nos Estados Unidos, com a
constituicdo da primeira sociedade de leasing, a United States Leasing Corporation,

determinou-se o conceito actual de LF. No entanto, € importante ressalvar que a LF tem

’ Cfr. Sebastido Nébrega Pizarro, O contrato de locacdo financeira, 2004, p.10.

8 Em termos rigorosos esta-se perante uma locagdo operacional, na medida em que se cede o gozo de bens
préprios, ndo existindo a tipica relagdo tripartida da LF. A IBM e a Remington-Rand, seguindo o exemplo da
companhia de telefones Bell, adoptaram, mais tarde, este novo instrumento de crédito.
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um lastro mais amplo nos Estados Unidos daquilo que se encontra prefigurado no nosso
ordenamento juridico. Com efeito, nos paises de common law ndo se prevé a opcao de
compra pelo locatario no final do contrato, nem se exige que o locador seja uma instituicdo
financeira.’

Na Europa, o contrato de LF comeca a desenvolver-se, maioritariamente, na
segunda metade do Séc. XX, mais concretamente, no segundo po6s-guerra. Este contrato
assumiu maior relevo nos anos 70 afirmando-se como um instrumento que acompanha as
flutuacGes da economia. Esta nova formula de financiamento era encarada pelas empresas
europeias como uma forma de se poderem expandir e tornar-se competitivas, aliada ao
facto de promover a sua inovacéo tecnolégica.™®

Enquanto pais sob a égide da common law, a Inglaterra foi fortemente influenciada
pela pratica dos Estados Unidos. Neste sentido, a figura da LF estabeleceu-se nos finais do
Séc. XIX com fei¢Bes proximas a que a LF assume actualmente. Desenvolveu-se, assim, a
figura do hire-purchase ou locacdo compra apresentando claras semelhancas com a CV a
prestacOes. Posteriormente, inseriu-se na pratica das empresas o hire-purchase finance em
que se concedia a hipdtese ao locatario de accionar a opcdo de compra no terminus do
contrato e foi, precisamente, esta figura que acabou por se transformar na actual forma de
leasing.™

Na Alemanha, a LF implementou-se a partir de 1950 com o contributo do Dresdner
Bank com a criacdo da primeira empresa focalizada para a celebracdo de contratos de LF.
A sua rapida difusdo deveu-se a escassez de méo-de-obra que contribuiu para a promogao
do investimento estratégico na aquisicdo de equipamentos.*?

A figura do crédit-bail foi criada em Franca, em 1957, por iniciativa do Banco da
Indochina e da Societé d Etude et de perticipation financiére et Technique que se dedicava
a locacdo de materiais industriais. Contudo, em boa verdade, este negdcio juridico ndo teve
inicialmente muita adesdo. Mais tarde, a pratica negocial tornou este contrato num

importante instrumento de financiamento na aquisicdo de bens imoveis e, inclusivamente,

% Cfr. Renato Clarizia, | contratti nuovi, Factoring, Locazione finanziara, Trattato do Diritto Privato, pp. 93
e 94, 1999 apud Fernando de Gravato Morais, Manual da Locacdo Financeira, 2011, p. 24

10 Cfr. Sebastifio Nébrega Pizarro, O contrato..., cit., p.12.

1 Cfr. Idem. Ibidem, p. 17.

12.Cfr. Idem. Ibidem, p.15. v.g Anténio Menezes Cordeiro, Manual de Direito Bancério, 2012, p.672.

10
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foi adoptado pelo préprio Estado para o financiamento de avultados empreendimentos
publicos.’®

Em Espanha, o arrendiamento financiero teve o seu foco de desenvolvimento em
1962 com a criacdo de duas sociedades de LF (doravante SLF), a Alquiber e a Alequisa. A
partir desta altura este instrumento assumiu um importante relevo na pratica negocial das
empresas.

Em Italia, a locazione finanziaria teve o seu pico de desenvolvimento nos anos 60 e
foi precisamente em 1965, com a formacdo da Societa per la Locazione di Attreezature,
que se promoveram fortes ligagcbes com as institui¢des financeiras, contribuindo como um
importante ponto de viragem na promoc&o deste tipo contratual'.

Em Portugal, a LF sé chegou em finais dos anos 70 com a particularidade de a

I"®, que determinava e definia tal figura, ter antecedido a pratica deste

previsdo lega
contrato. Foi a partir da década de 80 que a LF se comecou a popularizar devido ao
surgimento das primeiras empresas que se dedicavam a celebracdo destes contratos,
penetrando, desta forma, na economia nacional um importante incentivo ao investimento
produtivo. O legislador portugués adoptou, assim, a logica de operacdo financeira que esta
inerente ao financial leasing porquanto a entidade financeira se limita a adquirir e a ceder o
gozo do bem indicado pelo locatério desinteressando-se, na qualidade de intermediario
financeiro, das qualidades de uso do bem.

Apesar destas virtudes, a evolucdo da LF no nosso pais foi dificultada na década de
80 por forca das exigéncias fiscais que incidiam sobre as empresas e devido as elevadas
taxas de juro cobradas para a concessdo de crédito. Ndo obstante a permeabilidade das
empresas & conjuntura econdmico-financeira e a desconfianca relativamente aos agentes

econdmicos, poder-se-a afirmar que a evolucdo deste negécio juridico tem sido positiva.®

13 Cfr. Sebasti&o Nébrega Pizarro, O contrato..., cit., p. 14.

4 Outro ponto que contribuiu para o aprimorar da légica inerente a LF foi a criacéo da Lei n°183/76 que, com
a implementacdo da opcéo de compra do bem no final do contrato pelo locatario, permitiu fixar o sentido
deste contrato, diferenciando-o de outras figuras de locacéo.

> Com a publicagdo do DL n.°135/79, de 18 de Maio e o DL n.°171/79, de 6 de Junho (doravante DL
171/79). O legislador portugués foi fortemente influenciado por legislagbes estrangeiras, sobretudo, a
francesa e belga; pela doutrina internacional, mas também pela doutrina nacional; e pela pratica negocial de
varios paises da Europa continental. Cfr. Rui Pinto Duarte, Escritos de leasing e factoring, 2001, p. 46.

16 Cfr. Sebastifio Nobrega Pizarro, O contrato..., cit., pp. 20 e 21.
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1.1.2 Da nocgéao

A definigdo ou nocdo actual do contrato de LF € objecto de regulacdo em diversos
ordenamentos juridicos. Na lei francesa n® 66/455 o seu art. 1° determina que s&o
operacdes de LF as que tem por objecto a locacdo de equipamentos, ferramentas ou bens
de imobiliario para uso profissional especialmente compradas em vista a esta locagdo por
empresas que se tornam e permanecem proprietarias de tais bens. Estas operagdes
conferem a faculdade ao locatario de adquirir a totalidade ou parte dos bens locados por
um preco convencionado, considerando as entregas pecuniarias efectuadas a titulo de
locacéo.

A definicdo consagrada no art. 17.2 da lei italiana 183, de 2 de Maio de 1976
determina que as operacOes de LF sdo entendidas como operagdes de locacdo de bens
moveis ou imoveis, adquiridos ou mandados construir pelo locador, a pedido e indicacao
do locatério que assumira todos os riscos relativos ao bem e tera a faculdade de adquirir a
propriedade do bem no final do contrato através do pagamento de um preco pré-
estabelecido.

Na lei espanhola n® 26/1988, na sua sétima disposicdo adicional, consideram-se
operacdes de LF os contratos que tenham por objecto exclusivo a cessdo do uso de bens
moveis ou imoveis adquiridos para essa finalidade segundo as especificacdes do locatario e
pelo qual o locador recebe em troca uma contraprestacdo pecuniaria periddica. Entende-se
ainda que o contrato incluira necessariamente uma opcao de compra a favor do locatério.*’

Como melhor explicita o art. 1.° do DL n°® 149/95, de 24 de Junho, no nosso
ordenamento juridico, a “locagdo financeira é o contrato pelo qual uma das partes se
obriga, mediante retribuicdo, a ceder a outra 0 gozo temporario de uma coisa, mével ou
imével, adquirida ou construida por indicacdo desta, e que o locatario podera comprar,
decorrido o periodo acordado, por um preco nele determinado ou determinavel mediante
simples aplicacdo dos critérios nele fixados”.

Na doutrina nacional e estrangeira o contrato de LF e definido, em termos
genericos, como um negocio juridico que permite ao locatario introduzir no processo

produtivo um bem e uséa-lo sem necessidade de investir capitais proprios, na medida em

17 Cfr. Para mais definicdes de LF noutros ordenamentos juridicos, José Leyva Saavedra, El leasing y su
configuracion juridica, 2003, pp. 751 e 752.

12
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que caberd ao locador suportar tal investimento recebendo em contrapartida uma
retribuicio pecuniaria. E, ainda, de salientar como caracteristica fundamental deste
contrato a possibilidade de o locatario adquirir a propriedade juridica do bem por um valor
residual, celebrando para o efeito uma CV no termo do contrato.™

Na jurisprudéncia nacional poder-se-4 destacar a compreensdo do tribunal da
Relagdo do Porto que considera que “a locagdo financeira (DL n° 149/95, de 24.06, com as
posteriores alteracfes sofridas), traduz-se num contrato nominado e tipico, especifico da
actividade bancaria e genericamente orientado para a prossecucdo de funcbes de
financiamento, uma vez que o objectivo visado se materializa no financiamento da
utilizacdo de um dado bem.”*® No entendimento do STJ, “configura a locacdo financeira
uma técnica de financiamento que permite ao interessado obter e utilizar uma coisa sem ter
de pagar imediatamente o preco, formando-se de modo sucessivo mediante um processo
em varias fases que liga trés pessoas: fornecedor da coisa, seu utilizador e financiador da

)
operagao” 0

1.1.2.1 Das modalidades da locagéo financeira

De acordo com a origem etimoldgica do verbo to lease, que significa em portugués
locar, o intérprete pode ser conduzido a percepcionar a LF de acordo com a figura
portuguesa da locacdo do Cddigo Civil patente nos artigos 1022.° e ss. No entanto, o
financial leasing vai muito para além da simples cedéncia do gozo de um bem, com efeito,
a propria expressdo financial pretende aludir para o cariz financeiro da operacéo.

Esta denominacdo permite, assim, distanciar o financial leasing do operating
leasing. No financial leasing, o escopo inerente é o financiamento da concessdo do gozo
do bem, no operating leasing, por sua vez, o intuito primordial é ceder o uso de um bem e
permitir ao locatario escapar aos riscos proprios da propriedade, tendo ainda acesso a
servicos de manutencéo e de assisténcia.

No que respeita as modalidades® que a LF pode assumir, destaca-se em primeiro

plano a figura da locacgdo financeira restitutiva ou também denominada sale and lease

'8 para uma compreensdo mais esquematica v.g anexo n° 6.

19 Cfr. Ac do Tribunal da Relac&o do Porto de 06/03/2014.

20 Cfr. Ac. do STJ de 14/04/2011.

2! para explanaco de outras modalidades v.g, Anténio Menezes Cordeiro, Manual de direito..., cit., p.675
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back. Nesta modalidade, o proprietario do bem com quem o locador vai celebrar o contrato
a montante da LF, a CV, é o locatério. Isto é, o locatario vende o bem ao locador que
posteriormente, por forca do contrato de LF, lhe ira ceder o seu uso. O locatario pretende
obter liquidez para financiar a sua actividade econémica através do recebimento do preco
do bem e o locador, por sua vez, desempenha um papel de mero financiador.?

Desta forma, compreende-se que a ténica de diferenciacdo destas modalidades seja
a auséncia da relacdo econémica triangular da LF e ndo a falta do cariz financeiro da
operacdo. Sera de ressalvar, porém, que a estrutura triangular ndo se afirma como um
pressuposto essencial da LF permitindo, assim, que o lease back se assuma como uma
forma de celebragdo do contrato de LF. Com efeito, continuam a ser celebrados dois
contratos, simplesmente, o locatario assume simultaneamente a posicdo de vendedor no
contrato de CV e de locatario na LF. Conforme afirma Alessandro Munari, “apesar de
faltar a trilateralidade, néo falta o vinculo de destinacdo do valor mutuado pelo financiador:
0 importante é que este Ultimo seja destinado a aquisicdo de um bem especificamente
indicado pelo locatario, ndo sendo decisiva a circunstancia de que o bem seja fornecido
pelo préprio utilizador”.?® Seguindo, ainda, 0 pensamento de Filipe Cassiano dos Santos,
“(...) o locador apenas se obriga a adquirir o bem por indicacdo do locatério (art. 1.9), isto
implicando que a montante do contrato de locagdo financeira haja um outro negdcio, mas
nédo forcosamente um outro sujeito (estrutura trilateral do leasing) — cabe assim na letra da
lei a hipétese de o locatério indicar um bem seu e de ser ele o proprio vendedor.”?*

Outra das modalidades da LF é definida em funcdo do objecto do contrato. Assim,
este contrato pode aplicar-se a bens moveis e imoveis conforme esta patente no art. 1.° e 2°,
n.°1 do DL n°® 149/95, ou seja, 0 objecto pode ser qualquer bem susceptivel de ser locado.
Os bens dados em LF podem ser corpdreos ou incorp6reos. Quanto aos bens incorpdreos
poder-se-iam levantar algumas davidas de admissibilidade, no entanto, atendendo a letra
da lei quando no art. 2° n.° 1 se utiliza a expressdo “ (...) quaisquer bens susceptiveis de
serem dados em locagdo” e, tendo em conta que a cedéncia do gozo é antecedida pela

celebracdo de um contrato translativo deduz-se que, considerando que muitos bens

2Cfr. Remédio Marques, “Locagdo financeira restitutiva (sale and lease back) e a proibicdo dos pactos
comissorios — negocio fiduciario, matuo e acgéo executiva”, BFD, Separata, Vol.LXXVII, 2001, pp. 589 e
590.

2 Cfr. Alessandro Munari, 1l leasing finanziaro nella teoria dei crediti di scopo, 1989, pp. 265 apud
Fernando Gravato Morais, Manual da loca¢éo..., cit., p. 59.

24 Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, Direito Comercial Portugués, 2007, p. 394.
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incorpdreos sdo objecto de CV, como por exemplo os direitos de autor e de propriedade
industrial, entdo, por maioria de raz&o também poderéo integrar-se na LF?.

Partindo do fundamento teleolégico da utilizacdo do bem na LF, este contrato
podera assumir outra modalidade, a LF para fins de consumo e a LF para fins empresariais.
A LF para consumo da-se quando o bem locado é usado por um consumidor que o use para
fins diferentes da sua actividade profissional.?® A LF com fins empresariais ocorre quando
0 bem seja usado na actividade comercial do locatario.

Outro dos critérios que permite fazer uma distincdo das modalidades da LF é o
pagamento da renda. Por conseguinte, pode haver full-pay-out leasing ou LF de
amortizacdo integral, em que o pagamento das rendas ira cobrir todo o investimento
realizado pelo locador, designadamente, 0 montante que pagou pela aquisicdo do bem,
outras despesas e o seu lucro®’. Na modalidade non-full-pay-out leasing ou LF de
amortizacdo parcial, por sua vez, as rendas pagas pelo locatario apenas fazem face a parte
do investimento do locador. No nosso ordenamento juridico sdo permitidas ambas as

modalidades.

1.1.2.2 Das vantagens e desvantagens da locacéo financeira

Este instrumento financeiro possibilita que uma empresa que pretenda financiar a
aquisicdo de um bem tenha em consideracdo a celebracdo deste contrato como uma
alternativa viavel, sem ser necessario recorrer ao aumento de capital, utilizar lucros retidos,
emitir obrigacdes no mercado, recorrer a empréstimos, ou efectuar uma CV a prestacdes.
Aliés, se se fizer uma reflexdo analitica e comparativa de tais fontes de financiamento,
conclui-se que muitas delas ndo sdo exequiveis atendendo a tipologia de empresa, ao
montante a investir e ao tipo de bem em causa. Com efeito, a LF assume-se como a
segunda fonte de financiamento para as grandes empresas e revela um peso significativo

no universo das médias e pequenas empresas portuguesas.”®

% Neste contexto admite-se, por exemplo, a celebragdo de contrato de LF sobre ac¢des. Cfr. Margarida Costa
Andrade, A locacéo financeira de accdes e o direito portugués, 2007, p.380.

% Foi com o contributo do DL n.° 359/91, de 21 de Setembro que deixou de se restringir o objecto da LF a
fins empresariais.

27 Nestes casos, por consequéncia, se o locatario quiser adquirir o bem no final do contrato ir4 pagar um valor
bastante reduzido. Cfr. Fernando Gravato Morais, Manual da locacéo..., cit., p. 54.

28 Cfr. Anexo n° 7.
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Fazendo uma anélise das fontes de financiamento a que as empresas recorrem, 0
crédito bancario, o auto financiamento e a LF sdo as que mais se destacam®. No confronto
entre os dois meios de financiamento externo, poder-se-a apontar algumas vantagens em
recorrer @ LF®. De facto, para as empresas, huma 6ptica de gestdo financeira, deixou de
ser relevante ter a propriedade juridica do bem passando a ser suficiente, e até mais
vantajosa, a sua mera insercdo no quadro do processo produtivo.®* Com efeito,
considerando o crescente avango tecnoldgico, que tem por consequéncia a rapida
obsolescéncia dos bens, e o facto de o prazo de duracdo da LF corresponder a vida util do
bem®, este instrumento permite que, através da insercdo de uma cléusula de indexagéo ao
progresso técnico, seja o locador a assumir a responsabilidade de substituir o equipamento
quando este se revele tecnologicamente desactualizado.®® Desta forma, o locatario vé
aumentada a sua capacidade de produtividade e podera fazer face a concorréncia,
tornando-se mais competitivo.

Por outro lado, a LF permite um financiamento mais célere demorando, em média,
4 a 5 dias, enquanto que o crédito bancario poderad prolongar-se até aos 45 dias. Assim,
conforme afirma Diogo Leite de Campos, “Com esta rapidez, permite-Se que a empresa
instale antes dos concorrentes, responda mais depressa as exigéncias do mercado,
acompanhe mais de perto o progresso tecnoldgico.”** Neste sentido, salienta o acérdado do
STJ de 07/03/1991, “Esta vertiginosa sucessao de coisas cada vez mais sofisticadas e cada
vez mais caras coloca o empresario mediano, pouco capitalizado (como sucede a maioria
das nossas empresas), perante um dilema: ou ele ndo moderniza o seu parque de bens de
equipamento e é ultrapassado pela concorréncia ou imobiliza largos capitais na aquisicao —
com todos os inconvenientes dai decorrentes. (...) Justamente para obviar a esta
dificuldade foi que surgiu a nova figura do contrato de locacdo financeira, na sua espécie

mobiliaria, como solu¢do moderna, adequada ao problema da actualiza¢do do equipamento

#Cfr. Inquérito & actividade empresarial (IAE) do AIP de 2009, p. 25; IAE de 2010 p. 35; IAE de 2011, p.
29; IAE de 2012, p. 20; e IAE de 2013, p. 17.

%0 Cfr. Pedro Romano Martinez, Contratos Comerciais — apontamentos, 2006, pp.60 e 61

31Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, O contrato de leasing. Contrato de empresa e contrato de consumo (como
mecanismo de financiamento das empresas e do consumo), s/data, p.5

%2 y.g art. 6° n°1 do DL 149/95.

%% Cfr. Diogo Leite de Campos, A Locagéo Financeira, 2012, p.52.

34 Cfr. Idem. Ibidem, p. 53.
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produtivo, sem necessidade de despender vultosas quantias em dinheiro para tal fim, com
insuportavel frequéncia.”*®

A LF assume-se, ainda, como um instrumento de financiamento de grande
flexibilidade e simplicidade que permite ultrapassar as exigéncias impostas pelos outros
meios de concessao de crédito. Com efeito, este contrato ndo compromete a capacidade de
endividamento do locatério, permitindo-lhe até que, durante a execucdo do contrato, tenha
fundo de maneio para recorrer a outras formas de financiamento.*

Com a LF, uma empresa que necessite de um bem apenas tera de o escolher e
recorrer posteriormente a uma sociedade ou instituicdo de LF. Esta entidade terd de fazer
uma analise do risco atendendo a credibilidade do locatério, isto é, ao seu endividamento e
apurar a sua situacdo financeira como base em balancos contabilisticos. Esta analise tem
um importante relevo pois, apesar do locador adquirir a propriedade juridica do bem que
funciona como garantia, a verdade é que a LF constitui uma negociacdo a medida do
locatario. Assim, nestes casos em que 0 bem apresente caracteristicas muito especificas em
caso de incumprimento do locatario o locador podera enfrentar sérias dificuldades na
posterior transaccdo do bem.™’

Apesar destas virtudes, a LF apresenta desvantagens, designadamente, a préatica de
taxas de juro mais elevadas do que aquelas que séo praticadas pelos créditos bancarios pelo
mesmo prazo de referéncia. Ndo obstante, ndo se podera olvidar o facto de, numa dptica de
gestdo financeira, o locatario poder financiar esta operacdo através dos cash flows
extraidos pela utilizacdo do bem, valendo a regra pay as you earn®®, e o facto da LF ter um

regime fiscal bastante favoravel® quer para o locador quer para o locatario.

% y.g Ac. STJ de 7/3/91, Bol.405/467 apud Ac. do Tribunal da Relag&o do Porto de 12/11/2013.

% Cfr. Diogo Leite de Campos, 4 Locagdo..., cit., pp. 48 a 51, Miguel Tavares Rodrigues e Rui Le#o
Moutinho, Leasing uma op¢éo de financiamento, 1990, pp. 48 a 53.

% Justifica-se, assim, a maior tendéncia para as SLF preferirem celebrar contratos incidentes sobre bens
standard cuja transacgo se encontra facilitada. Cfr. Diogo Leite de Campos, “Ensaio de analise tipoldgica do
contrato de locagdo financeira” BFD, 1987, p. 20.

%8 Cfr. José Leyvas Saavedra, E! leasing..., Cit., p.758.

% 0 locatério podera deduzir em sede de IRC os juros das rendas, pois sio entendidos como custos de
exploragdo. Em termos contabilisticos, a LF figura no balango do locador como contas a receber, e a medida
gue sdo pagas da-se a sua reducdo. Na demonstragdo de resultados do locador, a LF cria rendimentos
financeiros. Para o locatario, por sua vez, figura no seu balangco como um activo, uma obrigacdo de locagdo,
uma depreciacdo acumulada; quando se pagam as rendas da-se uma reducdo da obrigacdo da locagdo. Na
demonstracdo de resultados, a LF traduz-se em gastos financeiros e gastos de depreciacdo. Cfr. Jorge Pires e
Jodo Gomes, SNC — Sistema de Normalizagdo Contabilistica — Teoria e Pratica, 2010, norma contabilistica e
de relato financeiro 9, pp. 269 a 278. Fernando Gravato Morais, Manual da Locacéo..., cit., pp. 25 e 26.
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1.2. Do regime do contrato de locacédo financeira
1.2.1 Dos sujeitos

1.2.1.1 O locador

De acordo com o art. 4.° do DL n° 72/95, de 15 de Abril a qualidade de locador
financeiro, na celebracdo do contrato de LF, estava reservada somente aos bancos e as
SLF.

Actualmente, o ambito subjectivo da posicdo de locador tem um espectro mais
alargado devido a criagdo das instituicdes financeiras de crédito que, ao abrigo do DL n°
186/2002, de 21 de Agosto, também podem celebrar contratos de LF.

Centremo-nos, no entanto, nas SLF reguladas inicialmente no DL n° 135/79, de 18
de Maio que qualificava estas entidades como instituicdes parabancarias®.

Mais tarde aquele diploma foi revogado pelo DL n° 103/86, de 19 de Maio e
actualmente o regime das SLF est4 plasmado no DL n° 72/95, de 15 de Abril*.

As SLF tém por objecto social exclusivo a pratica de contratos de LF**. Para além
desta funcdo, muito poucas sdo as tarefas desempenhadas por estas entidades, podendo no
entanto, em caso de restituicdo do bem no fim do contrato, encetar operagcfes sobre 0 bem
no sentido de o vender, ceder a exploraco ou locar.*

Estas sociedades séo alvo de controlo e supervisé@o por parte do Banco de Portugal e

pelo Ministério das Financas**.

0 Esta qualificacdo permitia que em caso de lacuna se aplicasse o regime das instituicdes de crédito na
medida em que ndo fosse incompativel com a natureza das instituicdes parabancérias.

*1 'O regime do DL n° 72/95 sofreu alteracdes por forca do DL n° 285/2001, de 3 de Novembro e do DL
n°186/2002, de 21 de Agosto. As SLF encontram-se ainda reguladas pelo DL n° 298/92, de 31 de Dezembro
gue qualifica estas sociedades como institui¢fes de crédito.

*2 As SLF estdo habilitadas a constituir consorcios para a celebracéo de contratos de LF ao abrigo do art. 7°
do DL n° 72/95.

*y.gart. 1° n° 2 al. a) e b) do DL n° 72/95.

* Este controlo é feito através da fixacdo do capital social minimo e dos limites minimos das reservas legais.
Cfr. Sebastido Nébrega Pizarro, O contrato..., cit., p.25.
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1.2.1.2 O locatario

O instituto da LF n&do foi exigente no estabelecimento das qualidades que o
locatario deve assumir para recorrer a este tipo contratual. Com efeito, basta que o
locatario tenha as condicdes gerais, isto é, capacidade negocial para o pleno gozo e
exercicio de direitos.

No entanto, os sujeitos que podiam assumir o papel de locatario nem sempre foram
0s mesmos ao longo do tempo. De acordo com o DL n° 171/79, os bens que podiam ser
dados em LF eram somente bens que integrassem o processo produtivo, o que determinava
gue somente as empresas pudessem celebrar este negdcio juridico. Com o DL n° 149/95,
alargou-se o quadro de bens que podiam ser dados em LF aos bens de consumo o que, por

consequéncia, provocou a extensdo do &mbito subjectivo aos consumidores.*

1.3. Da formagéo do contrato

Conforme ficou demonstrado a LF constitui uma alternativa vidvel de
financiamento e uma opc¢do de gestdo financeira importante para as empresas poderem
introduzir na sua actividade um bem ou equipamento necessario sem ter de mobilizar
capital no imediato. Assim, por regra, o locatario da o impulso negocial através da escolha
do vendedor, do bem que pretende, decidindo ainda que o preco sera pago através de uma
SLF. Estes contactos preliminares estabelecidos entre o locatario e o vendedor nao
vinculam de forma alguma a SLF, valendo a regra de que o risco de ndo celebracdo do
contrato de LF corre por conta do futuro locatério nos termos do art. 22.° do DL n°® 149/95.

O locatério apresentara uma proposta de financiamento a SLF e desta proposta
constara, o vendedor, o bem, uma descri¢cdo pormenorizada das qualidades e caracteristicas
do bem, a duracdo do contrato, os beneficios que o bem permite alcancar no quadro

produtivo e as informagdes referentes & condicéo juridica e financeira da empresa.“°

** A mesma conclusdo poder-se-a retirar do DL n® 359/91 ao permitir que o consumidor celebrasse contrato
de LF. Cfr. Fernando Gravato Morais, Manual da Locacéo..., cit., 2011, p.82.
*® Cfr. José Moitinho Almeida, “A locagdo financeira (Leasing)” BMJ, 1973, p. 14.
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Esta decisdo financeira das empresas em recorrer & LF sO é levada a bom porto
depois de ser submetida a uma anélise meticulosa da SLF, atendendo, entre outros, ao racio
de analise financeira da solvabilidade da empresa*’ e da sua autonomia financeira®.

Se a proposta for aceite, da-se inicio a LF e a sua dimensdo economica tripartida. O
locador ird, entdo, celebrar com o vendedor o contrato de CV de acordo com as condi¢des
pré-estabelecidas pelo locatério. A celebragdo deste contrato traduz, na esfera do locatario,
a concretizacdo do financiamento por parte do locador e produz, na esfera do locador, a
transferéncia da propriedade juridica do bem, nos termos do art. 408.°, n°1 do CC.

Celebrada a CV o locador ird entregar o bem ao locatéario cedendo-lhe o gozo do

bem como forma de materializar o financiamento.

1.4. Dos elementos essenciais da locacao financeira
1.4.1 Das obrigacGes das partes

1.4.1.1 Das obrigacdes do locador

O locador financeiro constitui uma das chaves centrais do regime da LF porquanto
se concentra neste sujeito o motor de arranque deste contrato. Com efeito, é o locador que,
ao aceitar a proposta de financiamento do locatario, enceta todas as diligéncias necessarias
para a satisfacdo do seu interesse, executando o cerne do contrato, o financiamento.

Nos termos do art. 9°, n.°1 do DL n°® 149/95, faz-se uma enumeragdo meramente
exemplificativa® das obrigacdes do locador financeiro, ficando o locador obrigado a
adquirir ou mandar construir o bem a locar, a conceder o gozo do bem para os fins a que se
destina e a vender o bem ao locatério, caso este queira, no fim do contrato.

A obrigacdo de adquirir o bem é a primeira consequéncia logica e cronoldgica da

execucdo do contrato de LF e que d& inicio a estrutura econdmica trilateral do contrato

*"Este racio determina a capacidade de fazer face aos compromissos a médio longo prazo, reflectindo, desta
forma, o risco que os credores correm. Traduz-se no quociente entre capital proprio e capital alheio, e valor
referéncia > a 1. Cfr. Carlos Santos Pinto e Susana Tavares, Andlise financeira e Mercados, 2012, p. 66.

*8 Este racio determina a independéncia ou dependéncia da empresa relativamente a capitais alheios. Permite,
assim, avaliar o risco sobre a estrutura financeira da empresa traduzindo-se no quociente entre capital préprio
e activo liquido, o valor referéncia é > a 0,35. Cfr. Carlos Santos Pinto e Susana Tavares, Andlise..., cit.,, p.
66.

¥ Nos termos deste preceito a utilizagdo do advérbio “nomeadamente” determina a exclusio da hipotese de
se tratar de uma enumeragdo taxativa.
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pondo, por consequéncia, em paralelo dois contratos, a CV e a LF. Com efeito, o locador
teré de celebrar um contrato de CV com um terceiro segundo as directrizes fornecidas pelo
locatario. Desta forma, fica vedado ao locador a mera entrega do dinheiro necessario para a
aquisicdo do bem, sob pena de tal conduta se inserir no contrato de matuo, e fica também
vedado de adquirir bem diverso aquele que lhe foi indicado. Afinal, a aquisicdo do bem
consubstancia parte da realizacdo da operacdo de financiamento e, neste sentido, para que
se legitime a contrapartida pecuniaria a cargo do locatario, é essencial que esta obrigacédo
seja cumprida de forma idonea.

A obrigacdo de aquisicdo do bem tem sido objecto de discussdo quanto a sua
qualificacdo. H& autores que defendem tratar-se de um pactum de contrahendo cum
tertio™®, outros advogam a existéncia de caracteristicas do empréstimo e da comiss&o™,
outros ha que reconduzem esta obrigacdo a uma derivacdo da operacdo de financiamento®.
Esta ultima concepc¢do €, de acordo com a nossa compreensdo, a mais consentanea com a
ratio da LF. Com efeito, o locador, enquanto mero intermediario financeiro, celebra a CV
com o intuito de adquirir o bem para posteriormente ceder o seu uso ao locatario,
configurando-se esta aquisicdo como uma forma ou instrumento de realizar o
financiamento a que se comprometeu.

Celebrado o contrato de CV, opera-se por mero efeito do contrato a transferéncia
da propriedade para o comprador que é simultaneamente o locador.>® O efeito translativo
produzido na esfera do locador serve para lhe conferir uma garantia no caso de
incumprimento do contrato por parte do locatario. Assim, o locador munido da propriedade
juridica do bem poderd sempre vendé-lo, ou celebrar outros negécios juridicos, como
forma de colmatar os prejuizos ocorridos com o inadimplemento do contrato®. O direito de
propriedade do locador configura ainda uma instrumentalidade da operacdo de aquisicao

do bem na concretizacéo da operacio de financiamento.>

%0 Compreensao acolhida por Giorgio de Nova, Il contrato di leasing, 1995 e Nicold Visalli, La problematica
del leasing come tipo contrattuale, 2000, apud, Fernando Gravato Morais, Manual da Locacéo..., cit., p. 99.
*! posicéo defendida por Gonzélez Castilla, Leasing financiero mobiliario, 2002, p. 63

%2 Alessandro Munari, I leasing finanziaro..., cit., apud Fernando Gravato Morais, Manual da Locacéo...,
cit.,, p. 99

53y.g Art. 408.°do CC.

5 Certo sera, como alerta Diogo Leite de Campos, que sera do interesse do locador que o objecto da LF
esteja munido de caracteristicas standard para que o locador consiga mais facilmente celebrar negocios
juridicos. Cfr. Diogo Leite de Campos, Ensaio..., cit., p.30.

% Cfr. Fernando de Gravato Morais, Manual da Locacao..., cit., pp.169 e 170. E, ainda sobre esta ideia de
instrumentalidade do direito de propriedade v.g Filipe Cassianos dos Santos, O contrato de locacdo
financeira, s/data, p.8.
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Quanto a obrigacdo de conceder o gozo do bem, a doutrina também diverge quanto
a forma como esta obrigacdo se pode consubstanciar. Assim, parte da doutrina entende que
esta obrigacdo se encontra cumprida quando o locador concede o gozo pacifico do bem,
limitando-se a ndo perturbar o gozo do locatario.®® Outra faccio entende que para que haja
realmente concess&o do gozo tem de haver entrega do bem®’.

Aproximamo-nos desta ultima compreensdo porquanto entender a obrigacdo de
concessdo do gozo como a ndo perturbacdo do uso do locatario é acentuar uma
compreensdo civilista centrada no bem como ponto-chave do contrato, o que, a nosso ver,
ndo compreende o espirito da LF enquanto operacdo de financiamento. Ao fazer-se este
exercicio centrado no bem, ao estipular, no fundo, mais uma obrigacdo ao locador, a de
ndo perturbacdo do gozo, vai-se contra a l6gica do regime em que o locador ap6s adquirir e
entregar 0 bem se torna irresponsavel perante as condi¢cbes do seu gozo. Assim,
entendemos ser mais coerente a ideia de que para se conceder 0 gozo do bem basta que o
locador, por si préprio ou por intermédio do vendedor, o entregue ao locatario®®. O
financiamento encontra-se, assim, concluido com a aquisicdo do bem e a sua posterior
entrega, momento a partir do qual o locador se encontra desvinculado®. Conforme
explicita Calvdo da Silva, “ (...) ndo se pode conceder o gozo da coisa sem a entrega da
mesma ao locatario (...) ” e neste sentido, “ (...) a entrega € instrumental da concesséo do
go0z0, pois esta comporta logicamente aquela.”®® Por outro lado, é manifesto que, & luz do
ideal do financiamento como cerne do contrato, a entrega do bem ao locatario
consubstancia a materializacdo do financiamento por parte do locador. Como melhor
concretiza o douto aresto do STJ de 14/04/2011, “Estabelecido o contrato de locagdo
financeira, a sociedade de locacdo financeira compra ao fornecedor a coisa locada,

tornando-se proprietaria desta, a fim de poder conceder 0 gozo da coisa ao locatério.

%6 Cfr. E apologista desta concepcéo Alessandro Munari, I/ leasing finanziaro...,cit., apud Fernando Gravato,
Morais, Manual da Locacéo..., cit, p. 100. Também este Gltimo autor é defensor desta ideia, considerando
que a aquisicdo do bem se revela instrumental relativamente a obrigacdo de concessdo do seu gozo. v.g,
Fernando Gravato Morais, Manual da Locag&o..., cit, p. 100.

> Advoga esta ideia Illescas Ortiz, El leasing, aproximacion a los problemas planteados por nuevo contrato,
1971 apud, Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagdo..., cit, p. 100. E, também nesta linha, cfr. Jodo
Calvéo da Silva, “Locagao Financeira e garantia bancaria”, Estudos de Direito Comercial (Pareceres ), 1999,
p. 22 e José Moitinho de Almeida, A locacéo financeira..., cit., p.17.

O art. 8979, n°1, al. b) do C.Com. de Macau estabelece como obrigagéo do locador entregar o bem nos
termos e condicBes acordados. Cfr. Alexandre Dias Pereira, Business Law: A code study, The comercial code
of Macau, 2004, p.104.

> Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, O contrato de leasing..., cit., p.18.

% Cfr. Jodo Calvéo da Silva, Locagdo financeira e garantia..., cit., p. 22.
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Concessdo de gozo que se concretiza na entrega da coisa ao locatério feita directamente ou
através da cooperacdo do fornecedor.”®

A Ultima das obrigaces tipicas que recai sobre o locador é a obrigacéo de celebrar
com o locatario um novo contrato, nomeadamente, o contrato de CV caso o locatario

exerca a opcao de compra do bem no fim do contrato.

1.4.1.2 Das obrigac¢es do locatario

O art. 10.° do DL n° 149/95 faz mencéo as obrigacGes padrdo que recaem sobre 0
locatario, como por exemplo, a obrigacdo de avisar imediatamente o locador sempre que
tenha conhecimento de vicios no bem® e o dever de efectuar o seguro do bem contra 0s
riscos da sua perda ou deterioracdo®®. N&o obstante, para compreensdo do tema que nos
propomos tratar nesta tese, destacaremos somente o dever de pagamento das rendas.

Desde ja é vital fazer um reparo de cariz terminolégico para enquadrar a utilizacéo
do termo renda. A renda esta associada a prestacao relativa a um bem imovel, contudo no
caso da LF a renda assume um caracter mais abrangente, podendo dizer respeito a bens
maoveis ou imdveis e tem ainda um caracter diferente sobretudo quanto a sua funcéo.

Ha& autores que defendem que a renda tem a funcdo de pagar a futura transferéncia
da propriedade,® no entanto uma concepcéo deste teor ndo colhe pois da lIégica da LF ndo
se retira como efeito obrigatério e automatico a transmissdo da propriedade, antes se
remete para uma mera faculdade do locatério.

O pagamento das rendas constitui o correspectivo do financiamento feito pelo
locador. Com efeito, ao contrario do que corroboram certos autores®®, a renda vai muito
além da mera contrapartida pela cedéncia do gozo patente na locacdo civil. A renda na
locacdo civil corresponde a reducdo dos proveitos que o proprietario tiraria do bem e as

vantagens que o locatéario vai passar a ter. No contexto da LF, as rendas ndo configuram

®L Ac. do STJ de 14/04/2011.

62y.g art. 10°, n°1, al. i) do DL n° 149/95.

63y.g art. 10°, n°1, al. j) do DL n° 149/95.

% Cfr. Giorgio de Nova, I/ contratto..., cit., p.48 e G. Ferrarini, La locazione finanziara, 1977, p. 65 e ss,
apud Fernando de Gravato Morais, Manual da Locacdo...,cit., p.107

% 530 exemplo deste pensamento Cabanilla Sanchez, El leasing financiero y la Ley de venta a plazos de
bienes muebles, 1980, pp.759 e ss e Vara de Paz, Naturaleza y régimen juridico del contrato de leasing,
2001, pp.193 e ss, apud Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagéo...,cit., p.106. v.g também Rui
Pinto Duarte, Escritos..., cit., p. 61.
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um caracter meramente locaticio, permitindo, antes, a recuperacdo do investimento feito
pelo locador com a aquisicdo do bem, os encargos financeiros e a sua margem de lucro®.
Conforme afirma Gonzalez Castilla, “as rendas ndo constituem a contrapartida do simples
desfrute do objecto”.®” De acordo com o entendimento vertido no acérddo do STJ de
12/01/2010, ““as rendas no contrato comercial de locagdo financeira ndo representam,
apenas, a contrapartida da utilizacdo de um bem locado, antes relevam, na sua composigéo,
o valor decorrente da amortizacdo do capital investido, isto &, o custo do bem, a gestdo e 0s
riscos proprios e inerentes da dita operacdo financeira.”®®

O caracter que as rendas assumem neste contrato comercial fica patente se se
atender ao regime da transferéncia do risco, pois mesmo nos casos em que o locatario ndo
consiga fazer o uso efectivo do bem, estara, ainda assim, vinculado ao pagamento das

rendas, o que comprova que o pagamento das rendas é independente do gozo do bem.

1.4.2 Da cessacdo do contrato

1.4.2.1 Da resolucao

O contrato de LF pode cessar de vérias formas, por revogacdo®, por caducidade™.
No entanto, a forma que assume mais relevo, dadas as suas causas e consequéncias, é a
resolucéo.

O regime da resolucdo do contrato esta consagrado nos arts. 17° e 18° do DL n°
149/95, estipulando-se, respectivamente, que as partes tém legitimidade para invocar a
resolucdo do contrato em caso de inadimplemento das suas obrigacdes, em caso de
dissolugdo ou liquidacdo da sociedade locataria ou em caso de invocacdo de fundamentos

% As rendas poderdo ser regressivas ou degressivas e fixas ou variaveis. Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, O
contrato..., Cit., p.8. No ordenamento juridico de Macau esta estabelecida a fungdo das rendas. Assim, nos
termos do art. 892° do C. Com. de Macau, “ o total das rendas previstas no contrato de locag¢do financeira
deve permitir , dentro da vigéncia do contrato, a recuperacao de mais de metade do capital correspondente ao
valor do bem locado e cobrir todos os encargos e a margem do lucro do locador, correspondendo o valor
residual do bem ao montante ndo recuperado”. Cfr. Alexandre Dias Pereira, Businnes law... cit., p.108

%7 Cfr. Gonzalez Castilla, Leasing financiero..., cit., pp. 81 e 82. Traducao da lingua castelhana feita por nés.
%8 y.g Ac. do STJ de 12/01/2010.

% Enquanto expressio maxima do principio da liberdade contratual, se as partes podem chegar a acordo
guanto a celebragdo do contrato, entdo igualmente o poderdo fazer quanto ao seu fim, operando com efeitos
ex nunc. Cfr. Jodo Calvao da Silva, Direito Bancario, 2001 p.428.

® Tratando-se a LF de um contrato de duracfo determinada faz sentido que, caso ndo haja renovagio
contratual, o contrato se extinga findo o seu prazo.
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de insolvéncia do locatério. Pode ainda retirar-se da letra do art. 17° o afastamento do
regime da locacgdo civil e a preferéncia pelo regime geral, podendo aplicar-se o regime
patente nos arts. 432° e ss. do CC se e na medida em que ndo se mostrem incompativeis
com as especificidades da LF. Assim, no que respeita ao exercicio do direito de resolucao
0 art. 436°, n° 2 do CC determina que nao havendo prazo estipulado para o exercicio deste
direito é legitimo as partes convencionarem tal prazo findo o qual caduca o direito
resolutivo. Os efeitos da resolucéo, de acordo com o preceituado no art. 434° n° 2 do CC
em consonancia com o art. 433° do CC, nao operam efeito retroactivo uma vez que se trata
de um contrato de execucédo continuada.

Por razOes de economia da presente tese vamos enumerar somente algumas das
causas que podem levar a resolucdo do contrato pelo locador com base no incumprimento
do locatario. Assim, o locador pode resolver o contrato se o locatario utilizar o bem para
fim diverso daquele a que se destina’ ou no caso de o locatario néo pagar a renda. A falta
de pagamento de rendas foi uma das causas de resolucdo que sofreu profundas alteracdes
pois foi revogada a norma que previa que a mora superior a 60 dias no pagamento das
rendas permitia o exercicio do direito de resolucdo’®. Com esta revogacdo, a pratica
negocial tem demonstrado que basta a falta de pagamento de uma s6 renda para se poder
legitimar o direito resolutivo do locador.

Os efeitos inerentes ao incumprimento pelo locatério séo, por regra, a obrigacéo de
restituir a coisa para que nao possa fazer mais uso dela, a obrigacdo de pagamento de
rendas vencidas e ndo pagas até a data da cessacdo do contrato, a obrigacdo de pagamento
de uma penalizagdo de 20% da soma das rendas vincendas’ e a obrigacdo de pagamento
das despesas que o locador teve com a extingdo do contrato.”

A resolucdo operada pelo locatario baseada no inadimplemento das obrigac6es do
locador tem causas mais remotas uma vez que o leque obrigacional que recai sobre o

locador é mais diminuto, no entanto funciona aqui a regra geral do art. 432° do CC.

v.g Art. 10°, n° 1, al. d) do DL n° 149/95.

"2 Esta disposicdo correspondia ao anterior art. 16° que foi revogado pelo DL n° 285/2001, de 3 de
Novembro.

™ A fixagdo desta percentagem assume-se como uma clausula penal por forma a ressarcir o locador pelo
incumprimento do locatério.

" Cfr. Fernando de Gravato Morais, Manual da Locag&o..., cit., pp. 247 e ss.
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CAPITULO Il - Da natureza juridica da locagéo financeira

A qualificacdo juridica do contrato de LF é um tema que gera fervorosa
controveérsia na doutrina nacional e internacional. Com efeito, podem destacar-se diversos
entendimentos, faccdes e opinides acerca desta matéria.

Sera importante, contudo, frisar que esta discussdo ndo € meramente tedrica,
apresenta, com efeito, importante relevo pratico porquanto ao determinar-se tal natureza
saber-se-a qual o regime a aplicar em caso de lacuna legal e permitir-se-a tracar as linhas
mestras da interpretacdo e logica do préprio regime, ou seja, definir a ratio legis inerente
ao regime.

Tal discussdo prende-se, portanto, em saber se o contrato LF é um negdcio juridico

auténomo ou se se reconduz a um contrato ja existente, ou até a fusdo de contratos tipicos.

I1.1. A locagao financeira e a locagio

Partindo da segunda premissa, foram varios os autores que defenderam a
reconducdo da LF a uma modalidade de locacdo. Com efeito, se se atender a denominacao
do contrato € natural ser-se conduzido para a interpretacdo de que a LF prefigura um tipo
de locacéo tradicional com a particularidade de se destinar a fins empresariais’, porquanto
se estd a ceder 0 gozo de um bem mediante uma contrapartida pecuniéaria. Na doutrina
alemd hd quem entenda que a funcdo de financiamento inerente a este contrato €
meramente acessoria do dever principal de ceder o gozo.™

Jean-Pierre Gaulier é defensor desta faccdo, remetendo a LF para uma locacdo
acessoria de uma promessa de venda.’” Tabet, num comentario a uma sentenca do Tribunal
de Vigevano de 11 de Dezembro de 1972, advogou o entendimento de que as clausulas que
isentam de responsabilidade o locador relativamente aos riscos de perda ou deterioracao do

bem e que transferem tal competéncia para o locatario se revelam incompativeis com o

> E defensor desta interpretagdo Vincenzo Buonocore, “Locazione financiara nell’ordinamento italiano”, Il
Leasing. Profili privatistici e tributari, 1995, pp.85 e ss. apud Fernando Gravato Morais, Manual da
Locacdo...,cit., p 320.

76 Cfr. Graf von Westphalen, Leasinvertrag, 1987, anotagdo 218, Emmerich, Grundprobleme des Leasings,
JuS, 1990, p.5 e Martinek, Moderne Vertragstypen, p. 64 e ss. apud Jodo Calvdo da Silva, Locacdo
financeira e garantia..., cit., p. 29.

" Cfr. Jean-Pierre Gaulier, “Le Leasing”, Banque, n.° 221, 1964, apud Rui Pinto Duarte, Escritos..., cit.,
p.72.
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regime da locacdo do Codice Civile. Defende, ainda, que a opgdo de compra no terminus
do contrato constitui somente uma cléusula acesséria do contrato.”

Este raciocinio carece de um exercicio comparativo dos regimes em causa, a
locacdo civil e a LF, atendendo, sobretudo, aos aspectos que aparentam ter maior
similitude, como por exemplo, a designacdo do negocio juridico, as denominacbes dos
sujeitos (locador e locatario) e a contrapartida pecuniaria, a renda.

Assim, tomando como ponto de partida a cedéncia do gozo de um bem por parte do
locador e proprietario do bem, verifica-se que esta condicdo e obrigacdo parece igual para
ambas as figuras, contudo, é necessario atender as especificidades dos regimes. Por
conseguinte, na locacéo civil é patente a ideia de que o locador, enquanto proprietéario do
bem, tem como funcgéo proporcionar o gozo do bem nas melhores condicdes por forma a
ndo frustrar o pleno uso do locatario, pelo que sera responsavel pelos riscos de perecimento
e pelos deveres de conservacdo e reparacdo.”® Na LF, por sua vez, apesar do locador ser
proprietario juridico do bem, este ao ceder o seu gozo actua, porém, cCOmo Mmero
financiador alienando-se dos riscos do bem que séo transferidos para o locatario e que, por
forca da celebracdo do contrato, se tornara no proprietario de facto do bem. Ou seja, € 0
locatario que tem o interesse maior no bem pois € ele que o usa e dele depende, enquanto
que o locador quando adquiriu 0 bem ndo o fez com a intencdo de o explorar a tirar dai
rendimentos como sucede na locacdo civil, o locador financia a aquisicdo do bem para
satisfazer uma necessidade do locatario e a contrapartida que recebe representa a forma de
amortizar o seu investimento e cobrir o seu lucro. No fundo, na locacdo o locador actua
como proprietario e na LF o locador financeiro actua como mero financiador.®® Pode
concluir-se que a cedéncia do gozo do bem na locacdo é pura, ja na LF apresenta um
caracter instrumental na concretizacdo do financiamento, sendo este o ponto central da LF,
rompendo-se, nas palavras de Filipe Cassiano Dos Santos, “ (...) os quadros da pura
locacdo para se entrar no leasing propriamente dito, caracterizado por um regime distinto

~ 981
do da loca<,:ao.”8

"8 Cfr. A. Tabet, “La Locazione di Beni Strumentali”, Banca, Borsa e Titoli di Credito, vol. 11, n.° 287, 1973,
apud Rui Pinto Duarte, Escritos..., cit., p.73.

" v.g Arts. 1030°, 1031° al. b) e 1032° do CC.

8 Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, O contrato de leasing..., cit., p.11.

81 Cfr. Idem. Ibidem, p.6.
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O regime do risco® é outro ponto que estabelece dissonancia entre a locacéo e a
LF. Na LF esta subjacente uma transferéncia da responsabilidade pelos riscos e vicios do
bem para o locatario por forca do papel de mero financiador do locador. Pode assim
concluir-se que a chave do contrato de LF néo é a coisa, 0 bem cujo gozo é cedido, mas
antes a operacdo de financiamento, permitindo compreender a l6gica de isencdo de
responsabilidade do locador sobre a condicdo do bem. Esta caracteristica ndo se
compatibiliza com a ldgica da locacao civil em que o locador tem a obrigacdo de prover
todas as condicdes para 0 gozo do locatario.

No que respeita a renda, na locacdo civil esta corresponde a contrapartida pela
cedéncia do gozo do bem e a renda apresenta, assim, um caracter periédico e sucessivo,
fazendo sentido que desaparecido o bem objecto do contrato desapareca a obrigacdo de
pagar a renda. Na LF, por seu turno, a renda ndo depende do gozo, correspondendo, antes,
a amortizacdo do montante investido na aquisicdo do bem, a cobertura dos custos de gestdo
e riscos, bem como ao lucro do locador®. Assim, a renda, na LF n&o tem correspectivo
directo com as vantagens proporcionadas ao locatario pela cedéncia do gozo do bem.®*

Outro dos pontos que apresenta incompatibilidade gritante com o regime da locacao
é a opcdo de compra do bem pelo locatério no final do contrato de LF.

Por ultimo, ndo se poderd descorar os diferentes fundamentos teleolégicos destes
negécios juridicos. A locagdo civil constitui a locacdo pura em que a finalidade é a
cedéncia onerosa do gozo de um bem, na LF, por sua vez, persegue-se uma finalidade

financeira.®®

8 Este regime engloba os riscos de inadequagdo, os vicios do bem, o risco de perda, perecimento ou
deterioracdo, conforme arts. 12.° e 15.° do DL n° 149/95.

8 Nestes casos esta-se a pressupor a modalidade de full-pay-out leasing.

8 Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, Um exemplo das novas tendéncias do direito comercial: o contrato de
locacdo financeira entre a origem civilistica e a comercialidade, s/data, p.11.

8 Cfr. Gonzalez Castilla, Leasing financiero..., cit., pp.129 e 130.
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11.1.2 A locacgao financeira e a compra e venda a prestacoes

Outra parte da doutrina define a LF como uma modalidade de CV a prestagdes com
reserva de propriedade. Percussores desta ideia foram diversos autores italianos®® que
entendiam a LF como uma operacdo de CV, em que as quantias entregues pelo locatario
corresponderiam a parcelas do preco.

E possivel identificar semelhancas de regime nestas figuras.®” Na CV, o risco de
perecimento ou deterioracdo e o risco econdmico corre por conta do adquirente a feicdo do
que sucede na LF em que a responsabilidade por tais riscos é da competéncia do locatario.
Segundo esta concepcdo, o locador tem como obrigacao a entrega do bem e o locatério fica
incumbido de pagar o preco do bem, acrescido de juros, lucro e outros encargos, de forma
repartida. Numa perspectiva econémica, no fim do contrato o locador recebe o preco pago
pelo bem e o seu lucro, e o locatario recebe, nas palavras de Diogo Leite de Campos, “ (...)
0 equivalente (econdémico) da coisa” podendo defender-se que as finalidades destes
contratos possam ser similares.®®

No entanto, uma concepc¢do deste teor é de rejeitar porquanto a transferéncia do
direito de propriedade s6 se da, eventualmente, no final do contrato com a celebracédo de
um contrato de CV posterior a LF. Na CV a prestacdes o direito de propriedade transfere-
se para o comprador automaticamente com o pagamento da Gltima prestagdo.®

Pode destacar-se, por outro lado, para o afastamento desta tese, o papel
desempenhado pelo locador, na estrutura econdmica tripartida, como mero financiador,
enguanto que na CV a prestacdes o vendedor ndo apresenta esta feicdo. Pode ainda referir-
se que a funcdo da LF € o financiamento e na CV a presta¢des a sua funcdo é a transmisséo

da propriedade de um bem em troca de dinheiro.*°

8 Sdo apologistas desta compreensdo, Bonfante, “Il contrato di vendita”, Contratti commerciali, a cura di
Cottino, no Tratatto dir. comm. dir. pubblico econémico, Diretto da Galgano, 1991 e Constanza, Il contrato
atipico, 1981.

87y.g Ac. de 15/03/2012 do Tribunal da Relac&o de Lisboa.

8 Cfr. Diogo Leite de Campos, A Locacéo..., cit., p.128.

8 Cfr. Fernando Gravato Morais, Manual da Locag&o..., cit., p. 322.

% Cfr. Teresa Anselmo Vaz, Alguns aspectos do contrato de compra e venda a prestaces e contratos
analogos, 1995, pp. 87 a 92.
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11.1.3 A locagdo financeira e 0 mutuo

Outra faccdo da doutrina defende a reconducdo da LF ao instituto do matuo.
Giovanoli é um dos autores que entende que na LF se esta perante um mutuo, pois o
locador transmite ao locatario 0 montante para a compra do bem e o efeito translativo da
CV reproduz-se, contudo, na esfera juridica do locador por forma a que o direito de
propriedade sirva como garantia da restituicio do bem.®" Por conseguinte, o contrato teré a
sua base num crédito e as rendas pagas ndo corresponderdo a contrapartida da cedéncia do
gozo, mas ao empréstimo de um certo capital.

Este entendimento é de afastar, pois se se atender a forma de restituicdo da coisa
no termo do contrato, o contrato de mutuo determina que seja entregue coisa da mesma
espécie, quantidade e qualidade®, enquanto que na LF a restituic&o se refere aquele mesmo

bem que foi entregue ao locatario.

11.1.4 A locacgdo financeira e 0s contratos mistos e a coligacdo de contratos

A discussdo em torno do caracter misto da LF vai muito além da sua qualificacéo
juridica, permitindo perceber qual o teor das relagcBes existentes entre todas as partes
envolvidas nesta operacdo. Por conseguinte, compreender-se-a qual a relagdo existente
entre o contrato de CV e o contrato LF, indagar se existe ou ndo um plano econémico
distinto do plano juridico e, por consequéncia, perceber se a LF apresenta uma estrutura
bilateral ou trilateral.

Para melhor entendimento desta faccdo convém fazer uma nota prévia acerca dos
contratos mistos enquanto afloramento da autonomia privada®. Um contrato é misto

qguando nele se integram elementos de dois ou mais negdcios tipicos que ao fundirem-se

%L Cfr. Méario Giovanoli, Le Crédit-Bail (Leasing) en Europe: Développement et Nature Juridique, 1980,
apud Rui Pinto Duarte, Escritos..., cit., p. 77.

%y.g art. 1142° do CC.

% Cfr., Pedro Romano Martinez, Cumprimento defeituoso em especial na compra e venda e na empreitada,
1994, p. 464 e ss.
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criam uma unidade®. Autores como Antunes Varela®, Menezes Cordeiro®, Sebastido
Nébrega Pizarro”, Diogo Leite de Campos e José Moitinho de Almeida defendem a
natureza mista do contrato de LF.%

Diogo Leite de Campos defende que a LF é conformada de tal forma pela conexéo
existente entre a CV e a locacdo que preclude qualquer apreciacdo destes contratos em
termos isolados. Afinal, a locagdo do bem consubstancia o fim maximo do contrato, por
isso determina a denominacdo deste tipo contratual, e a CV materializa a vertente
financeira do contrato, podendo defender-se que a LF € um contrato com duas causas, a
locacéo e o financiamento.”

Este autor advoga que o sentido da existéncia e a execucao destes contratos esta de
tal modo conexionado que a actuacdo das partes se encontra numa relacdo de intima
dependéncia. A LF integra, assim, elementos da CV e da locacdo. Concluindo com o
pensamento do mesmo autor “o nexo entre os contratos actua numa ligacdo genética (numa
dependéncia a nivel dos nascimentos), numa ligacdo condicional (dependéncia de
existéncia até a extin¢ao) e numa ligacdo funcional (dependéncia na fase de execucéo)”.'®°

José Moitinho de Almeida, por seu turno, afirma que o caracter misto da LF se
evidencia através da existéncia neste contrato de elementos da locagdo, da CV e do mutuo,
determinando que a base e finalidade do contrato é a locacdo mas que, em termos
funcionais, predomina o factor financeiro.'®

Também na doutrina espanhola existe uma facgdo*

que defende o cariz unitario ou
misto da LF em que se concentra ou unifica neste contrato as operacfes da CV e da cessao

do gozo do bem. Existe, inclusivamente, uma posi¢édo jurisprudencial que, com base neste

% Cfr. Vaz Serra, “Unido de Contratos. Contratos Mistos” BMJ, 91, 1960, p.7 apud Pedro Romano Martinez,
Cumprimento defeituoso..., cit., p. 462 e ss. v.g Inocéncio Galvdo Telles, Direito das obrigactes, 1997, pp.
86 e 87.

% Cfr. Antunes Varela, Das obrigacdes em geral, 2000, p. 281.

% Cfr. Anténio Menezes Cordeiro, Manual de Direito..., cit., p. 674.

%7 Cfr. Sebasti&io Nobrega Pizarro, O contrato..., cit., p. 31.

% Posicdo acolhida também por Romano Martinez e Fuzeta da Ponte, v.g Fernando Gravato Morais, Manual
da Locacéo..., cit., p.323

% Cfr. Diogo Leite de Campos, Ensaio..., Cit., p. 72.

100 Cfr. 1dem, ibidem, p.73

101 Cfr, José Moitinho de Almeida, A locacdo financeira..., cit., p. 11

192 Destaca-se Manzano Solano, Sobre la naturaleza juridica del leasing o arrendiamento financiero, p.
1814, Vara de Paz, Leasing financiero, 1990, pp. 554 e 555 e, ainda, Garcia Garnica, El regimén juridico del
leasing financiero inmobiliario en Espafia, 2001, pp. 184 e 185 apud Gonzéalez Castilla, Leasing
financiero..., cit., p. 37.
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cardcter misto da LF, proclama a transposicdo da dimensdo trilateral para o plano
juridico.'®®

Outra interpretacdo da natureza da LF assenta na doutrina da coligacdo de
contratos. A coligacdo de contratos ou unido de contratos pressupde a existéncia de dois ou
mais contratos que, sem perder a sua autonomia e individualidade, se encontram
conexionados. "

A linha maioritaria da jurisprudéncia e doutrina espanhola defende a presenca, no
contrato de LF, de dois negdcios juridicos distintos e autbnomos mas que se encontram
ligados. Esta relagdo de conexdo torna-se evidente devido & co—influéncia existente no
prosseguimento pelas partes dos seus objectivos e interesses, patentes na estrutura
econdmica desta operacdo de financiamento. Esta linha de entendimento determina, assim,
gue a conexao entre os contratos pode ser tdo intensa que se podera entender que um dos
contratos € a base negocial do outro e, por consequéncia, as vicissitudes que ataquem essa
base repercutir-se-do na esfera juridica do outro contrato.

Gonzalez Castilla entende que é inegavel o reconhecimento de dois contratos
conexos na LF, porquanto neste negdcio existe um contrato de financiamento que se
executa numa CV.'®

Concepcao similar é defendida por Calvdo da Silva que, seguindo uma corrente da

doutrina alema®®

, € apesar de qualificar a LF como um contrato sui generis, determina
existir neste contrato uma “dupla causa” do leasing, deixando patente a fungdo financeira e
a funcdo de cedéncia do gozo. Este autor sustenta este pensamento com base nas
obrigacOes legais das partes, com efeito, ao determinar-se como obrigac6es primordiais do
locador a obrigacdo de adquirir o bem e de conceder o seu gozo, esta a fazer-se referéncia

directa & CV e & posterior locacio do bem.*%’

103 Cfr. STS 4/12/1997 (R.A. 8728/1997) apud Gonzallez Castilla, Leasing financiero..., cit., p.36

104 Cfr. Antunes Varela, Das obrigaces..., cit., p. 282. Para haver unido de contratos tém de se verificar dois
requisitos cumulativos, a pluralidade de contratos e um nexo de ligag&o entre eles. Cfr. Fernando de Gravato
Morais, Manual da Locacéo..., cit., p. 273 Para uma abordagem mais detalhada v.g Inocéncio Galvéo Telles,
Direito das obrigac0es, cit., pp. 87, 88 e 89.

195 Cfr. Gonzalez Castilla, Leasing financiero..., cit., p. 43.

106 Na doutrina alema defende-se, para além da tese da dupla funcéo da LF, que este contrato pode qualificar-
se como uma locacéo atipica ou mesmo uma locacéo pura. Cfr. Jodo Calvédo da Silva, Locacdo financeira e
garantia..., cit., p.29.

97 1 dem, ibidem, p. 29.
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11.1.5 Critica a teoria do contrato misto e dos contratos coligados: A locacéo financeira

como contrato de financiamento autbnomo com caracteristicas especificas

Assumimos fortes reservas quanto a teoria do contrato misto por ndo entendermos
ser a compreensao que consagra a esséncia e a razdo de ser do regime da LF. Sendo
vejamos, de acordo com a teoria mista existem dois contratos que se fundem para formar
uma unidade, no entanto, ndo pode descurar-se que existe uma cisdo profunda entre a
relacdo econdmica da LF e a relacdo juridica deste negdcio. No plano econémico, a LF pbe
em contacto trés sujeitos, o vendedor que quer escoar mercadoria, o locatario que quer usar
e fruir de um bem de que necessita, e o locador que quer obter lucro pelo financiamento
realizado em beneficio do locatario. No plano juridico, por sua vez, é patente a celebracdo
de dois negocios juridicos distintos que, por forca do principio da eficacia relativa dos
efeitos dos contratos'®, faz com que nas relagdes entre o vendedor e comprador valha o
regime da CV, ainda que o objecto do contrato tenha sido indicado pelo locatario, e na LF
se aplique, por seu turno, o regime deste contrato comercial remetendo somente para as
relagbes entre o locador e locatério. Conforme bem assinala Duarte Pestana de
Vasconcelos, “Em ambos os contratos, tanto bilaterais como distintos, apenas o locador ¢é
comum mas actuando em posicGes juridicas completamente diferenciadas, ora como
comprador, ora como locador.”** Neste sentido, pode afirmar-se que os trés interesses das
partes ndo se reconduzem a um unico contrato, afinal sempre poderd dizer-se que ao
vendedor sera indiferente a relacdo entre o comprador/locador e locatario, pois a sua
pretensdo é escoar mercadoria e receber o preco.**°Ora, até por uma questdo de estrutura
do contrato sera de rejeitar esta compreensao unificada da LF.

No que respeita a existéncia de uma coligacdo de contratos, é possivel rebater esta
linha de entendimento considerando o facto de a CV se assumir como um contrato de
execucdo instantanea por oposicdo a LF que constitui um contrato de execucdo continuada.
Conforme defende Calvdo da Silva, “ (...) ndo se pode dizer que haja uma coligagdo
negocial em sentido técnico, com a consequéncia de que a patologia de um contrato

acarreta automaticamente a patologia do outro”.'*!

108y g Art. 406°, n°2 do CC.

199 Cfr. Duarte Pestana de Vasconcelos, “A locacao financeira” ROA, 1985, p.269.
10 Cfr. Gonzélez Castilla, Leasing financiero..., cit., pp.39 e 40.

1 Cfr. Jodo Calvéo da Silva, Locacdo financeira e garantia..., cit., p.19.
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Neste sentido, apesar de para a efectivacdo da LF ser necessario adquirir o bem
celebrando uma CV, tal ndo constitui motivo suficiente para afirmar que a CV € a base ou
causa da LF e que, por isso, existe uma coligacdo entre estes contratos. Com efeito, ndo se
pode negar que sem a CV ndo se consubstancia qualquer financiamento e nao se cede,
consequentemente, 0 gozo ao locatério, sendo por isso forgoso afirmar que a CV é a causa
material da LF. Contudo, a CV é simultaneamente a consequéncia juridica da LF na
medida em que constitui uma operacdo instrumental da execucdo do contrato de LF e
assim a concretizacdo do financiamento. Ou seja, 0 locador ao adquirir a coisa esta apenas
a concretizar um elemento instrumental da operacdo necessario para realizar o
financiamento do locatario e, neste sentido, poder-se-a4 concluir que a CV é somente uma
derivacdo do financiamento.'*?

Por outro lado, defender que a CV é a base da LF é uma forma de imprimir uma
concepgdo locaticia a LF, pois estad-se colocar o acento tonico no objecto do contrato, o
bem, como elemento central da LF, o que, a luz da nossa percepcao, contraria a esséncia
deste negdcio juridico em que o financiamento é o nucleo central do contrato. Perfilhamos,
assim, do pensamento de Antoénio Pedro A. Ferreira quando afirma que “ (...) o elemento
financeiro assume-se como o traco essencial distintivo da figura.”**?

Calvéo da Silva advoga que a LF ndo pode ser encarada somente como um contrato
de financiamento sob pena de se descorar a importancia da obrigacdo da cedéncia do gozo
do bem™*. No entanto, este argumento ndo colhe pois se é certo que a aquisicdo do bem
por parte do locador espelha a concretizacdo do financiamento, certo sera também, até por
forca do principio da boa fé e do principio pacta sum servanda, que a disponibilidade
material do bem decorre naturalmente da materializacdo desse financiamento na esfera do
locatario™™, ou seja, a cessdo do gozo do bem estd incorporada no financiamento do
locador, isto &, trata-se de um instrumento de realizagdo desse escopo.'*®

Pode afirmar-se, entdo, que na LF a chave central do contrato ndo é o bem como
acontece na locacgéo civil, mas que estamos, antes, perante um instituto que se traduz numa

operacdo de financiamento, e este sim, é o marco central do contrato.

112 Cfr. Gonzélez Castilla, Leasing financiero..., cit., p.44.

113 Cfr. Anténio Pedro A. Ferreira, Direito Bancario, 2009, pp. 706 e ss.

14 Cfr. Jodo Calvéo da Silva, Locacdo financeira e garantia..., cit., pp. 27 e 28.

115 Resulta do art.9°, em conformidade com o art.8° do DL 149/95, que a materializacéo da cedéncia do gozo
do bem constitui uma das obrigacGes do locador e que pode, inclusivamente, conformar o inicio da vigéncia
do contrato de locagdo financeira.

11 Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, Direito Comercial..., Cit., p. 402.
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A compreensdo que entendemos ser mais consentanea com ratio do contrato, ou
seja, com a sua funcdo econdmico-financeira e negocial, é aquela em que se exalta o
financiamento como fundamento e a pedra de toque deste tipo contratual, porquanto este
entendimento é o que melhor se harmoniza com o regime legal. Neste sentido, no que
respeita aos deveres das partes, consegue justificar-se plenamente o papel de mero
intermediéario financeiro do locador que ¢ alheio e irresponsavel relativamente as condicoes
do bem, possibilitando compreender que o regime dos vicios e riscos seja transferido para
o locatario e permitindo assimilar a vertente financeira do contrato. Esta interpretacédo
coaduna-se, ainda, com a logica da estrutura trilateral da relacdo econdmica subjacente a
este tipo contratual e que ndo se traduz de forma alguma na relacdo juridica. Com efeito,
como assentamos, o contrato de CV constitui uma consequéncia juridica instrumental da
execucdo da operacdo de financiamento e, por isso, se compreende que as relagdes entre
este contrato e a LF se assumam num plano meramente instrumental ou operativo, por
forma a concretizar a vertente crediticia ou financeira do contrato, e ndo numa dimenséo de
conexdo intima ou coligacdo que determine que as vicissitudes da CV se repercutam no
contrato de LF, atendendo ao regime de desoneracdo dos vicios e riscos do bem por parte
do locador''’. Conforme defendem autores como Renato Clarizia, o direito de propriedade
do locador resulta de uma operacdo meramente instrumental para a concretizacdo do
financiamento feita de acordo com as necessidades e exigéncias do locatario.*®

E ainda de referir que a possibilidade conferida ao locatario de, no fim do contrato,
poder adquirir a propriedade juridica do bem nédo desvirtua a vertente financeira deste
contrato pois este financiamento opera pela disponibilidade de um bem, quer seja para o
g0zo temporario, quer para a sua aquisicao.

Desta forma, a proposta que tecemos € a de que o contrato de LF se qualifique
como um contrato de financiamento com especificidades suficientes para merecer plena
autonomia e em que a feicdo financeira assume o caracter central deste contrato, pois é
através deste financiamento do locador que se colmatam as necessidades do locatario em
fruir de um bem. Consideramos, a fei¢do de autores como José Engrécia Antunes, que a LF

se subsume nos contratos de financiamento caracterizados pelo facto de se colocar na

117 Cfr. Gonzalez Castilla, Leasing financiero..., cit., p. 38.

18 Cfr. Renato Clarizia, | contratti nuovi. Factoring. Locazione finanziara, 1999, pp. 74 e ss, apud Fernando
de Gravato Morais, Manual da Locag&o..., cit., pp. 169 e 170.

19 Cfr. Fernando de Gravato Morais, Manual da Locag&o..., cit. p.322.

35



CAPITULO Il - Da natureza juridica da locacao financeira

disponibilidade do beneficiario determinados servi¢os ou operagdes financeiras, neste caso
bens, sem que haja disponibilizagdo monetaria.'?°

Ora, feitas estas observacdes e para ndo esvaziar o sentido do apuramento da
natureza do contrato, estamos em condicGes de afirmar que, dada a autonomia do contrato
de LF e as suas especificidades enquanto contrato comercial, em caso de lacuna legal o
regime civil serd aplicdvel “ (...) apenas se ¢ na medida em que houver analogia”,
conforme afirma Filipe Cassiano dos Santos.'?! Por conseguinte, o Direito civil devera ser
aplicado tendo em conta a sua articulacdo com as disposicdes especiais do Direito

comercial e 0s interesses e especificidades das relagdes mercantis.'?

20 Diferentemente, os contratos de crédito caracterizam-se pelo facto de se disponibilizar determinada
guantia monetaria ao beneficiario do crédito. Cfr. José A. Engracia Antunes, Direito dos contratos
comerciais, 2012, pp. 515 e 516.

121Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, O contrato de leasing..., cit., p. 9

122¢fr, Filipe Cassiano dos Santos, “Transmissdo e cessacd0o de contratos comerciais: Direito comercial e
Direito civil nas relagdes comerciais”, Nos 20 anos do cédigo das sociedades comerciais, homenagem aos
Profs. Doutores A. Ferrer Correia, Orlando de Carvalho e Vasco Lobo Xavier, 2007, p. 296.
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CAPITULO I1l — Da desconformidade do bem na locacgéo financeira

Feita a contextualizacdo geral do regime da LF e a relagdo existente entre o contrato
de CV e a LF, estamos agora em condic¢des de nos debrugarmos sobre o busilis desta tese,

a desconformidade do bem na LF e as suas implicaces.

I11.1. Da desconformidade do bem e a regra da irresponsabilidade do locador

A questdo da desconformidade do bem pde em relevo, em primeiro plano, qual o
significado da desconformidade para efeitos do contrato de LF.

O problema da desconformidade do bem ocorre, em tragos gerais, quando, no
ambito da execucdo normal*?® do contrato de LF, o locatario d4 conta da existéncia de
vicios ou defeitos que tornam a utilizacdo do bem impossivel em face dos fins para o qual
foi adquirido. Para efeitos de terminologia, poder-se-a considerar vicios do bem aqueles
que assumem uma desconformidade relativamente ao contrato, ou seja, 0s que constituem
vicios materiais ou de facto.***

Em segundo lugar, o problema da desconformidade do bem cria evidentes
transtornos para 0 gozo pleno do locatario. Neste sentido, antes de explorar qualquer
reaccdo que o locatario possa ter, enquanto proprietario econémico do bem, é prudente
fazer nota daquilo com que ele ndo pode contar em face da regra da exoneracdo de
responsabilidade do locador.®® Com efeito, conforme o preceituado nos arts. 12° e 15° do
DL n° 149/95 determina-se a regra da irresponsabilidade do locador perante as vicissitudes
que perturbem o uso do bem. ImpGe-se assim a légica de que as obrigacdes do locador
cessam depois de ter adquirido o bem de acordo com a escolha, as indicacbes e as

exigéncias do locatario e com a posterior cedéncia do gozo. Ou seja, cumpridas estas

123 Entende-se por execucdo normal do contrato o cumprimento prévio do locador da obrigagdo de adquirir e
ceder 0 gozo do bem ao locatario e este pagar as rendas correspondentes.

124 Considera-se para estes efeitos, vicios que desvalorizem a coisa, vicios que impecam a realizacéo do fim a
gue o bem se destina, vicios em que o bem ndo tenha as qualidades asseguradas pelo vendedor ou as
necessarias para a realizagéo do fim a que se destina. v.g art. 913° do CC e art. 2° n.°2 do DL n° 61/2003, de 8
de Abril. Para uma visdo mais detalhada da nocédo de defeito v.g Ac. do STJ de 21/05/202, pp. 7 e 6 e Ac. do
STJ de 13/03/2003, pp. 6 e 7.

125 Rescio defende que, de acordo com uma concepcéo locaticia da LF, o caracter financeiro deste contrato
ndo pode arredar algumas matérias da locacdo e, neste sentido, a clausula de exoneracédo sera abusiva. Cfr.
G.A Rescio, La traslazione del rischio contrattuale nel leasing, 1989, pp. 150 e ss. apud Gonzéalez Castilla,
Leasing financiero..., Cit., p. 157.
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obrigagdes o locador deixa de estar vinculado com as condi¢des e qualidades do bem, o
que é consentaneo com a letra do art. 12°*%° que desonera de responsabilidades o locador
pelos vicios da coisa ou pela sua inadequacéo face aos fins do contrato e com o preceituado
no art. 15° que liberta o locador de obrigacOes perante o risco de perda ou deterioracdo do
bem.

Todo o regime de isengdo de responsabilidade do locador é compreensivel tendo
em conta a natureza financeira do contrato, o papel de mero financiador do locador e pelo
facto de ter sido o locatario a escolher o bem, o0 que comprova, mais uma vez, o papel do
locador como intermediério financeiro ao qual sdo indiferentes as qualidades do bem findo
0 cumprimento das suas obrigacdes. Este regime tem ainda um argumento l6gico a seu
favor, pois se foi o locatario que escolheu o bem, o vendedor e as condi¢bes do bem e da
sua venda, sera portanto compreensivel que seja ele a suportar os riscos de perturbacdo do
seu gozo.

Esta regra é largamente aceite na doutrina nacional**’ e estrangeira'?®, ainda que
certos autores subordinem a isencdo de responsabilidades do locador a condicdo da

existéncia de meios de o locatario poder reagir directamente contra o vendedor'*°.

126 Fica excluida desta exoneragéo os casos patentes no art. 1034° do CC.

127 Cfr. Diogo Leite de Campos, A Locacdo..., cit., pp. 105 e 106. v.g Rui Pinto Duarte, Escritos..., Cit., pp.
56 e 57, 184 e 185, Jodo Calvéo da Silva, Locacéo financeira e garantia..., cit., p. 23, Fernando de Gravato
Morais, Manual da Locacéo..., cit, pp.186 e 187, e Filipe Cassiano dos Santos, Um exemplo das novas...,
cit., p. 4.

128 Cfr. Gonzélez Castilla, Leasing financiero..., cit., p. 155. E v.g ainda Ana Lopéz Frias, Los contratos
conexos, Estudios de supuestos concretos y ensayo de una construccion doctrinal, 1994, pp. 117 e 118, A.
Tabet, La locazione..., cit., p. 292 apud Fernando de Gravato Morais, Manual da Locacéo..., cit, pp. 186.

129 £ ¢ caso de Garcia Solé que condiciona a exoneracdo do locador ao facto de este actuar sem dolo e sem
conhecimento dos vicios e, por outro lado, que o locador tenha de conceder meios para o locatario reagir
contra o vendedor, “La subrogacion en los derechos da la compafiia de leasing frente al provedor o
vendedor”, Act. Civil, 1989, p. 299 e ss, apud, Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagéo..., Cit,
p.186. Cfr. ainda Giorgio de Nova, Il contrato..., cit,, p. 40 e G. Ferrarini, La locazione..., cit., apud,
Fernando de Gravato Morais, Manual da Locag&o..., cit, p. 186. v.g M.J Marin Lopéz, “Comentario a la STS
de 8 de Febrero de 1996. Leasing: vicios de la cosa. Subrogacion del usuério en las acciones de comprador
arrendador. Resolucion de la compraventa y del arrendamento financiero. Dafios y perjucios. Congruencia”
Cuadernos Civitas de Jurisprudencia Civil, n° 41, pp. 755 e ss apud Alicia Real Pérez,”El incumplimiento de
provedor en el marco de la relacién juridica de leasing comentério a a sentencia del tribunal supremo de 26
de Febrero de 1996, Revista de Derecho Privado, 1998, p. 416.
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111.1.1 Da desconformidade do bem e a sub-rogacéao dos direitos

A problematica da desconformidade do bem dado em LF €, por forca da celebracao
do contrato de CV, da responsabilidade do vendedor. Neste sentido, atendendo ao regime
de exoneracdo de responsabilidade do locador e ao seu desinteresse perante tal questéo,
torna-se vital realizar meios de tutela dos interesses do locatario.

A prética tem demonstrado que nos ordenamentos juridicos em que o regime da LF
€ omisso quanto a este aspecto, vale a regra da aposicao de uma clausula no contrato que
concede ao locatério o exercicio dos direitos contra o vendedor.

A luz do art. 13° do DL n° 149/95, encontra-se estabelecida, no nosso ordenamento
juridico, a faculdade de o locatario poder exercer contra o vendedor todos os direitos
relativos ao bem locado ou resultantes do contrato de CV. Esta possibilidade surge como
consequéncia da isencdo de responsabilidade do locador que, apesar de ter sido o
comprador no contrato de CV, assume no ambito da LF a sua feicdo de mero financiador
desvinculando-se de obrigagdes e transferindo tais responsabilidades para o locatério, e,
por outro lado, a tutela do locatério justifica-se pelo facto de lhe estar vedada qualquer
reaccdo contra o locador. E ainda possivel compreender este regime em face do proprio
papel do locatario que, como proprietario economico que faz o gozo de facto do bem,
suporta todos os riscos inerentes do bem e assim, por uma questdo de equilibrio, ndo
poderia ser-lhe vedada reaccdo contra o vendedor em face da exoneracdo do locador. Por
estas razOes, verifica-se que o locatario fica munido, com a sub-rogacdo, de maior
seguranca, justificando plenamente a continuacdo do pagamento das rendas no @mbito da
LF ainda que a coisa padeca de vicios.

A maioria dos autores defende que o regime estabelecido no art. 13° do DL n°
149/95 expressa uma sub-rogacao legal pois o locatario assume a posicdo juridica do
locador (credor) actuando directamente contra o vendedor (devedor)**®. Outros advogam

tratar-se de um mandato in rem propriam, ou uma cessdo de créditos em garantia™.

130 Cfr. Diogo de Leite Campos, A Locagao..., cit., pp. 104 e 143, Fernando de Gravato Morais, Manual da
Locacéo..., cit., p. 193, e Rui Pinto Duarte, Escritos..., cit., pp. 56 e 57. E na doutrina espanhola Alicia Real
Pérez, El incumplimiento..., cit., p. 415 e M. J Marin L6pez, Comentario a la STS... cit., p.7.

131 Cfr. Giorgio de Nova, Il contrato..., cit., p. 41, Stéphane Piedeliévre, Droit bancaire, p. 375, apud
Fernando Gravato de Morais, Manual da Locagao, cit., p.193. E, ainda, EI Mokhtar Bey, De la symbiotique
dans les leasing et crédit-bail mobiliers, 1970 apud Rui Pinto Duarte, Escritos..., cit., pp. 55 a 57.
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Gonzélez Castilla afirma tratar-se de uma sub-rogagdo convencional.*** Filipe Cassiano
dos Santos, por sua vez, qualifica esta faculdade como uma cesséo ex lege e imperativa,
considerando tratar-se de uma transferéncia directa de direitos, ndo tendo um caracter
subsidiario relativamente a qualquer acto do devedor**. Nicold Visalli defende ainda a
possibilidade de o locatério reagir directamente contra o vendedor em nome préprio**,

A nosso ver o art. 13° consagra uma sub-rogacéo legal™*> porquanto ao locatario sdo
transferidos os direitos do credor originario para a satisfacdo do crédito, enquanto premissa
inerente ao regime, e o terceiro tem interesse directo na satisfagdo do crédito.**® Por outro
lado, € patente que o &mbito desta sub-rogacdo ndo determina que o locador ceda a sua
posico de proprietario, mas antes os meios de defesa da sua condic&o de comprador.*®’

Este regime permite colocar o locatario numa posicao mais equilibrada e protegida
em face do incumprimento do vendedor, sendo-lhe concedidos os meios de promover o

restabelecimento do gozo do bem ou, no limite, 0os meios extintivos da relagédo contratual.

111.1.2 Dos meios de tutela do locatario

Atenta a possibilidade consagrada pelo art. 13° € necessario apurar em que termos e
com que amplitude pode o locatario reagir contra o vendedor. Dispde este preceito que o
locatério pode exercer “ (...) todos os direitos relativos ao bem locado ou resultantes do
contrato de compra e venda (...) ” mas serd, no entanto, pertinente questionar se 0 ambito
da sub-rogacdo € total ou parcial.

Assim, o locatario dispbe, em termos gerais, dos meios que caberiam ao comprador
de coisa defeituosa, ou seja, a reparacdo da coisa, a substituicdo da coisa no caso de ter
natureza fungivel, a reducdo do preco ou a resolucdo do contrato, sem prejuizo do pedido

indemnizatorio a que haja lugar.

132 Cfr. Gonzalez Castilla, Leasing financiero..., cit., p. 168

133 Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, Direito Comercial..., cit., p. 401.

B4Cfr. Nicold Visalli, “La problematica del leasing finanziaro come tipo contrattuale”, RDCivile, Parte I,
2000, p. 684 apud Fernando de Gravato Morais, Manual da Locacéo..., cit., p.193

135 y.g Art. 592° do CC.

136 Cfr. Mério Jalio de Almeida Costa, Direito das obrigacdes, 1991, pp. 683, 685 e 689. v.g Inocéncio
Galvédo Telles, Direito das obrigacoes, cit., p. 286

137 Cfr. Gonzélez Castilla, Leasing financiero..., cit., p. 170.
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Serd importante salientar que o locatario ndo pode, ao abrigo da sub-rogacéo,
exercer a excepcdo de ndo cumprimento pois, ainda que assuma a posi¢do do comprador
quanto ao exercicio dos direitos de defesa, ndo ha qualquer obrigacdo por cumprir para
opor ao vendedor, com efeito o sinalagma da CV determina o pagamento do preco e a
transferéncia da propriedade, desta forma, uma vez que o preco ja foi integralmente pago
pelo comprador (locador) ndo podera o locatério exercer este direito.

Para o exercicio destes direitos valem as regras do regime civil da CV de coisa
defeituosa, conforme os arts. 913° e ss. do CC. Por conseguinte, o locatario tera de
denunciar o defeito ao vendedor em 30 dias dentro dos 6 meses apds a entrega no caso de
se tratar de bem movel, ou de 1 ano dentro dos 5 anos ap6s a entrega do bem imével®,

sob pena de caducidade do exercicio dos direitos.

111.1.2.1 Da reparacéo, da substituicdo do bem e do pedido indemnizatério

No que respeita ao exercicio do direito a reparacdo do bem ou a sua substituicao,
entende-se que existe somente um incumprimento temporéario, pelo que a pretensdo do
locatario € a de promover o exacto cumprimento do contrato, ou seja, pretende-se a
convalescenca do contrato, a expurgacdo dos vicios que perturbem o gozo. Cumpridas
estas obrigacdes pelo vendedor, tudo ficard na situacdo que se encontrava antes do
surgimento do defeito do bem. Neste sentido e como é aceite de forma pacifica na
doutrina, 0 exercicio destes direitos ndo importa qualquer repercussdo no contrato de LF
continuando o locatario vinculado ao pagamento das rendas.

O direito a indemnizacdo é outro dos meios a que o locatario podera recorrer por
forca do art. 13°. Assim, desde que se preencham 0s pressupostos da responsabilidade
civil™*, poder4 o locatario ser compensado pelos danos sofridos. A indemnizacao pode ser
autonoma relativamente ao exercicio dos outros direitos ou pode cumular-se tal pedido

com qualquer um dos outros direitos.**°

138y g Art 916°n° 2 e 3 do CC.
139y.g. Art. 483° e ss do CC.
140 Cfr. Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagéo..., cit., pp. 200 e 201.
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111.1.2.2 Da reducéo do preco e da resolucdo do contrato de compra e venda

A reducdo do preco tem subjacente o restabelecimento do equilibrio negocial e
determina a manifestacdo da intencdo do locatario em conservar o bem defeituoso na sua
posse. A resolucéo, por sua vez, implica um incumprimento grave das obrigacdes que torne
impossivel a manutencéo da relaco juridica e leve assim & sua destruicao.**

A admissibilidade destes meios de tutela do locatario provoca, contudo,
controveérsia doutrinal. Com efeito, Lucio Ghia defende que a partida os meios de reac¢ao
directa do locatario contra o vendedor ndo devem abranger o direito a reducdo do preco ou
o0 direito de anulacdo/resolucdo do contrato, salvo 0s casos em que Se preveja
expressamente essa possibilidade numa clausula do contrato.'*?

Na doutrina nacional destaca-se Rui Pinto Duarte que sustenta que o conteudo da
sub-rogacdo legal ndo é total, devendo estar vedado ao locatario o exercicio do direito
resolutivo da CV pois admitir tal opcdo acarretaria prejuizo para os interesses do
locador.'*®

Ja Fernando de Gravato Morais julga que ao locatario devem ser conferidos os
direitos potestativos da reducdo do preco e da resolucdo do contrato de CV. Sustenta que
admitir-se o contrario seria colocar o locatario numa posi¢édo desprotegida pois ndo poderia
fazer uso de todos os meios de tutela conferidos ao comprador comum. Defende ainda que
sO6 ao conferir o pleno exercicios de todos os direitos ao locatario se alcanca “ (...) o
equilibrio negocial entre a posicdo do locador financeiro, que se exonera de
responsabilidade, e o interesse do locatario financeiro que suporta determinados riscos”.***

Na mesma linha Calvdo da Silva entende que o locatario pode exercer contra o
vendedor todos os direitos conferidos ao comprador dentro dos quais se inserem o direito a

141 Cfr. Fernando de Gravato Morais, Uni&o de contratos de crédito e de venda para o consumo, 2004, p.
119. Conforme se pronuncia o STJ “O direito de resolugdo é um direito potestativo extintivo, depende de um
fundamento”. Neste sentido, para se invocar este remédio juridico terd de se provar a existéncia de
desconformidade e da sua gravidade, por forma a destruir a reac¢do juridica. v.g Ac. do STJ de 24/05/2002,
pp.9e 10

142 Cfr. Lucio Ghia, I contratti di finanziamento dell’impresa. Leasing e factoring, 1997, p. 33 apud Fernando
de Gravato Morais, Manual da Locacéo..., cit., pp. 197 e 198.

13 Cfr. Rui Pinto Duarte, Escritos..., cit., p. 57. Na jurisprudéncia esta posicdo foi acolhida no Ac. do
Tribunal da Relacdo de Guimardes de 6/10/2004, apud Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagdo...,
cit., p. 203.

144 Cfr. Fernando de Gravato Morais, Manual da Locag3o..., cit., pp. 199 e 200.
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reducdo do preco e a resolucdo da CV como forma de retirar o locatario de uma “ (...)
posicio injustificadamente onerosa (...) ”.**°

Diogo Leite de Campos sustenta que a letra do art. 13° do DL n° 149/95 permite ao
locatario obter, de entre os demais direitos do comprador, a rescisdo da venda.*

Na doutrina estrangeira, autores como J. Delgado Echeverria**’, Renato Clarizia'*®
e M. Harichaud-Ramu'*® colocam em discussdo a legitimidade activa do locatério para
propor a accdo de resolucdo da CV e mostram as suas duvidas quanto a esta possibilidade
considerando que existe auséncia de legitimidade. Garcia Solé afirma, inclusivamente, que
a falta de legitimidade do locatério se justifica com base no principio da relatividade dos
efeitos dos contratos.**

Outro grupo de autores como Real Pérez'®!, Lépez Frias*®’, J. Rojo Ajuria* e

Sanchez-Parosi***

sustentam que o locatario pode exercer directamente a accdo de
resolucdo contra o vendedor tendo em conta a conexdo existente entre a CV e a LF que se
manifesta também no plano juridico e, alguns deles vao mais longe, afirmando que o
locatério ndo é um terceiro no contrato de CV pois foi ele que escolheu o bem.*

Garcia Garnica, por sua vez, considera estar ao total dispor do locatario todos os
meios de tutela conferidos ao comprador, pois se assim ndo fosse importaria um

esvaziamento do sentido da regra da exoneracdo de responsabilidade do locador e da sub-

145 Cfr. Jodo Calvéo da Silva, Locagdo financeira e garantia..., cit., p. 24

146 Cfr. Diogo Leite de Campos, 4 Locacdo..., cit., pp. 104 e 105.

147 Cfr. J. Delgado Echeverria, Elementos de Derecho Civil, 11, vol. 1°, 22 edic., Barcelona, 1985, p. 273 apud
M. J. Marin Lépez, Comentario a la STS..., cit., p. 7

148 Cfr. R. Clarizia, Collgamento negoziale e vicende della proprieta. Due profili della locazione finanziara,
Maggioli, 1982, p. 45 apud, M. J. Marin Lopez, Comentario a la STS..., cit., p. 7

19 Cfr. M. Harichaud-Ramu, “Le transfert des garanties dans le crédit-bail mobilier (Etude de contrats-
types)”, Révue trimestrielle de droit commerciale et droit économique, 1987, p. 260, apud M. J. Marin
Lopez, Comentdrio a la STS..., cit., p. 7

10Cfr, F. Garcia Solé, La subrogacion en los derechos de la compafifa de leasing frente al provedor o
vendedor, 1989, p. 1069 apud M. J Marin Lopéz, Comentdrio a la STS... cit., p. 9.

181 Cfr. Alicia Réal Pérez, EI incumplimiento..., cit.,, p. 508

152 Cfr. Ana Lopez Frias, Los contratos conexos..., Cit., p.122 apud M. J Marin Lopéz, Comentério a la
STS..., cit., p.8

153 Cfr. J. Rojo Ajuria, “Comentario a la sentencia del Tribunal Supremo de 26 de junio de 1989”, Cuadernos
Civitas de Jurisprudéncia Civil, 1989, p. 608 apud, M. J Marin Lopéz, Comentdrio a la STS..., cit., p.8

154 Cfr. J. L. Sanchez-Parosi, Leasing financiero mobiliario, Madrid, 1989, p. 203 apud M. J Marin Lopéz,
Comentario a la STS..., cit., p.8.

155 Cfr. Pasquau Liafio, La accién directa, 1989, p.143 e Giovanoli, Le crédit-bail (leasing) en Europe:
developpement et nature juridique, 1980, p.404 apud M.J. Marin Lopez, Comentéario a la STS... cit., p. 9
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rogacdo dos seus direitos ao locatario 0 que, consequentemente, acarretaria um
desvirtuamento do regime da LF.**®

Na jurisprudéncia francesa e alema é recorrente a admissibilidade da accdo de
resolucdo da CV intentada pelo locatario.”>” Em Espanha a prondncia da jurisprudéncia ja
acolheu ambas as possibilidades, com efeito na STS de 26 de Junho de 1989 néo é admitida
a possibilidade de o locatério sub-rogar-se no exercicio do direito de resolucdo da CV. Ja
na decisdo do Tribunal Superior de Justicia de Navarra de 22 de Maio de 1992 e na
sentenca do Tribunal Supremo de 8 de Fevereiro de 1996 estabelece-se com carécter geral
a admissibilidade e validade da sub-rogacdo do locatario para o exercicio do direito de
resolucéo do contrato de CV.*®

Entendemos que a letra do art. 13° é inequivoca ao consagrar para o locatario todos
0s meios de tutela que caberiam ao comprador. Por conseguinte, ndo é admissivel a
exclusdo de qualquer meio ao locatario que é o proprietario econdémico e que faz o uso
efectivo do bem. Por maioria de razéo, ndo seria sequer razodvel impor uma solugdo pela
metade, isto €, uma solucdo que ndo permitisse ao locatario o acesso a todos os meios de
proteccdo da sua posicdo juridica que nestes casos se encontra fragilizada dado o

incumprimento definitivo do vendedor.

111.1.3 Dos efeitos do exercicio do direito de resolucdo da compra e venda

Admitido o exercicio do direito de resolucdo, ao abrigo da sub-rogacdo legal
consagrada no art. 13° do DL n° 149/95, importa considerar e analisar quais 0s seus efeitos
para as relacGes contratuais que as partes integram, sobretudo, para o contrato de LF, e o
seu alcance.

A resolucdo do contrato de CV importa, por forca do art. 289° do CC, a sua
nulidade e a consequente destruigdo dos seus efeitos com forca retroactiva. Assim, sendo a

CV um contrato de execucdo instantanea, a sua nulidade determina a restituicdo do que

156 Cfr. Garcia Garnica, £l regimén juridico..., cit., pp. 204 e 205 apud Fernando de Gravato Morais, Manual
da Locagdo..., cit., p. 198

157 Cfr. M. J Marin Lopéz, Comentdrio a la STS..., cit., p.8.

%8| dem, ibidem, pp. 8 e 9.
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houver sido prestado, isto €, 0 comprador tem de devolver o bem objecto do contrato e o
vendedor o preco recebido.

Perante este cenario, a doutrina e a jurisprudéncia problematizam se este desfecho
da CV importa ou nao consequéncias para a LF.

Calvéo da Silva entende, a este proposito, que a anulagdo da CV implica a anulagéo
da LF defendendo que tal desenlace ndo afecta de forma prejudicial os interesses do
locador, uma vez que este alcanca o reembolso do seu investimento com a restituicdo do
preco pelo vendedor.**

Diogo Leite de Campos defende, como vimos, que a LF se trata de um contrato
misto em que “ (...) cada estadio de realizagdo de um esta vinculado a um estadio de
realizacdo do outro.”'®® Por conseguinte, entende que ocorrendo a resolucdo da CV se
verifica, necessariamente, uma causa de resolugéo da LF.*®*

Fernando de Gravato Morais advoga, por seu turno, que resolvida a CV, com a
producdo dos efeitos retroactivos e com a consequente restituicdo do bem, o locador se
encontra impossibilitado de cumprir a sua obrigacdao fundamental, a concessao do gozo do
bem®®2. Neste sentido, deixara de fazer sentido que a LF continue a produzir efeitos,
cabendo ao locatério a instauracdo de uma acgdo judicial contra o locador a fim de cessar o
contrato de LF.'®* Com efeito, segundo o entendimento deste autor, a relagdo existente
entre o contrato de CV e o contrato de LF baseia-se numa conexédo funcional em que estes
contratos formam uma unidade e constituem reciprocamente a base um do outro. Por
conseguinte, as vicissitudes da CV repercutir-se-d0 na LF, ainda que se trate de uma
coligacdo unilateral e parcial em que s0 as vicissitudes da CV implicam efeitos na LF e ndo
vice-versa e, por outro lado, sé a reducdo do preco e a resolucdo da CV se repercutem na
LF.164

Este autor sustenta que as relacdes restitutorias que se produzem por forca da
resolucdo dos contratos ndo devem operar entre as respectivas partes do contrato em

questdo, mas antes, com base numa visdo global da operacdo de LF, devem ser levadas a

159 Cfr. Jodo Calvéo da Silva, Locagdo financeira e garantia... cit., p. 24.

160 Cfr. Diogo Leite de Campos, Ensaio...,cit., p. 72.

161 Cfr. Idem, ibidem p. 35

162 No mesmo sentido entende Raquel Tavares dos Reis que com a resolucdo da compra e venda e com a
producdo de efeitos retroactivos cairda o objecto da locacdo financeira. Cfr. Raquel Tavares dos Reis, O
contrato de locacéo financeira no direito portugués: elementos essenciais, 2002, p. 134.

163 Cfr. Fernando de Gravato Morais, Manual de Locagdio... cit., pp. 205 e 208.

164 Cfr. Idem, ibidem, pp. 214 a 217.
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cabo entre as trés partes envolvidas. Assim, devera caber ao locatario entregar o bem e em
troca exigir uma indemnizacéao pelos danos sofridos e, uma vez devolvido bem, o vendedor
devera restituir o preco pago ao locador, sem exclusao do pedido indemnizatorio que este
possa ter feito. Este autor sustenta que esta compreensdo é mais fiavel relativamente a
pratica negocial e, por outro lado, permite um maior equilibrio da distribuicdo dos
riscos.’® Uma vez extinto o contrato de LF devem produzir-se somente efeitos ex nunc
porquanto cabera ao locatario pagar apenas as rendas vencidas e libertar-se do pagamento
relativamente as vincendas, uma vez que deixa de existir vinculo contratual .**®

Na doutrina italiana é possivel salientar a posicdo de Annachiara Matrorilli que
defende que impedir o locatério de exercer o direito resolutério seria conceder uma
vantagem injustificada ao locador que iria continuar a receber rendas ainda que o locatario

ndo pudesse fazer uso da coisa.™®’

Marinela Gorgoni sustenta, por sua vez, que a relacdo
existente entre a CV e a LF se reconduz a figura do contrato plurilateral. Estamos perante
um contrato plurilateral, em tragos gerais, quando existe uma pluralidade de sujeitos que
partilha e prossegue o mesmo objectivo’® e, neste sentido, havendo patologia num dos
contratos fica plenamente justificada a implicacéo dessa circunstancia no outro contrato.*®

Também na doutrina espanhola varios autores tomaram partido sobre esta questao.
Gonzélez Castilla defende, com base na conexdo contratual existente entre a CV e a LF,
que a resolucdo da CV produz efeitos directos sobre a LF. Entende este autor que com a
resolucdo da CV se priva de causa a obrigacdo do locatario na medida em gque o pagamento
das rendas deixa de ter um correspectivo, pois deixa de existir cedéncia do gozo do bem,
ndo se cumprindo, desta forma, o principio da comutatividade dos contratos onerosos.*”

Com efeito, este autor defende que a conexao entre estes contratos € de tal forma intensa

185 Cfr. Idem, ibidem, pp. 206 e 207.

186 Cfr. Idem, ibidem, p.207.

187 Cfr. Annachiara Mastrorilli, Clausole di esonero da responsabilitd per vizi del bene, contrato atipico,
condizioni generali di contratto, 1993, p. 764 apud Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagdo..., Cit.,
p. 205.

188 Marilena sustenta, porém, que para existir contrato plurilateral basta que existam Varios sujeitos, ndo
dando assim relevdncia a comunhdo do escopo. Cfr. Marilena Gorgoni, “Credito al consumo e leasing
traslativo al consumo”, RTDPC, 1992, pp. 1155 e ss, apud Fernando de Gravato Morais, Manual da
Locagdo..., cit., pp. 212 e 213.

169 Cfr. Marilena Gorgoni, 1l credito al consumo, 1994, p. 204 apud, Fernando de Gravato Morais, Manual da
Locagdo..., cit., p. 213

170 Esta tese encontra sustento nas decisdes proferidas pelo Tribunal Supremo que, seguindo a doutrina da
“influéncia continua da causa no contrato ”, considera que a resolucdo de LF é uma consequéncia inevitavel
da resolugdo da compra e venda, uma vez que desaparece a base da LF. Traducdo da lingua castelhana feita
por nés. Cfr. STS de 22/4/1991, de 26/2/1999 e de 24/51999 apud Gonzélez Castilla, Leasing financiero...,
cit.,, p. 174.
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que se sobrepde ao principio da eficacia relativa dos efeitos dos contratos e, por outro lado,
sustenta que a regra de exoneragdo do locador ndo pode estender-se ao ponto de ele ser
irresponsavel relativamente a eficacia do contrato.!™

Para Marin Ldépez o contrato de LF resolve-se por forca da resolucdo da CV pois
da-se a supressio da base'’? do contrato e, neste sentido, quebra-se a conexdo contratual
existente entre 0s contratos vital para a sua execucdo e eficacia. Com efeito, a partir do
momento em que se operam os efeitos restitutivos da CV e ao retirar-se o bem do dominio
do locatario, esta a quebrar-se necessariamente a relacdo de propor¢do entre as prestaces
do locatario e o locador'”®. Desta forma, assumiria cardcter excessivamente penoso
admitir-se a continuidade do cumprimento das obrigacfes do locatario em face da
indisponibilidade do bem e da consequente impossibilidade da cedéncia do gozo por parte
do locador.*™

Seguindo esta linha doutrinal e admitindo, por mera hipétese académica, que a
resolucdo da CV implica efeitos no &mbito da LF que geram a sua extin¢do, importa
precisar que tipo de ineficacia opera neste tipo contratual. Numa deciséo da jurisprudéncia
francesa’” foi seguido o entendimento de que com a resolucdo da CV se estabelece a
nulidade da LF por deixar de ter causa, pois o locatario deixa de ter correspectivo pelo
pagamento das rendas. Na jurisprudéncia espanhola, seguindo a pronuncia de alguma

x17
3 6

jurisprudéncia alem e francesa'’’, entendeu-se que com a resolucéo da CV o locador

deixa de cumprir a sua obrigacdo de conceder 0 gozo o que tipifica motivo para o locatario

invocar o incumprimento do locador e poder assim resolver a LF.*"

1 Cfr. Gonzélez Castilla, Leasing financiero... cit., pp.173 e 174.

172 A tese da supressdo da base do negdcio foi também colhida pela doutrina alema por autores como M.
Habersack, “Leasing”, Munchenen Kommentar BGB, vol. 3, 1995, RdNr. p. 84 e G. Von Westphalen, Der
leasingvertrag, Koln, 1992, RdNr. 508, apud M. J. Marin Lépez, Comentario a la STS.., cit., p. 15. v.g
Federico Arnau Moya, “El contrato de leasing en el Derecho Espafiol”, Revista de Derecho de la
Universidade Catolica Andres Bello, n°59, 2004, pp. 320 e 323

13 Cfr. M. J. Marin Lépez, Comentdrio a la STS..., cit., p. 15.

7% Cfr. Gonzalez Castilla, Leasing financiero..., cit., pp.14 e 15.

% y.9 Sentenca da Corte de Apelacién de Toulouse de 12/12/1984, apud M. J. Marin Lépez, Comentario a
la STS..., cit., p. 13.

176y g Sentencas de 19/2/1986, Zeitschrift fiir Wirstschaftsrecht p. 716 e sentenca de 25 /10/1989, Wertpapier
Mitteilungen, 1990, p. 25, apud M. J. Marin Ldpez, Comentdrio a la STS..., cit., p. 14.

77y.g Sentencas de Corte de Casacion de 3/3/1982, Révue trimestrielle de droit civil, 1983 e a sentenca da
Corte de Apelacion de Paris de 18/9/1986, Gazette du Palais, 1987, jurisprudence, p. 295, apud M. J. Marin
Lépez, Comentario a la STS..., cit, p. 14.

178 Este é o entendimento seguido na sentenca da Audiencia Territorial de Madrid de 1/10/1987 e pelo STS
de 8/2/1996, apud M. J. Marin Lopez, Comentdrio a la STS..., cit, p. 14.
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Para o grupo da doutrina que admite a repercusséo de efeitos da resolucdo da CV na
LF que importa, para o entendimento maioritario, a sua resolucdo torna-se fundamental

179

dilucidar se os efeitos desta resolucédo sdo ex nunc ou ex tunc. Gonzélez Castilla™"~ e Marin

Lopez*®®

entendem que os efeitos da resolucdo operam, em principio, sem efeitos
retroactivos, na medida em que o principio da comutatividade foi respeitado durante um
certo periodo da execucdo do contrato e, neste sentido, as rendas pagas tiveram como
contrapartida a cedéncia do gozo do bem, pelo que ndo fara sentido o locador estar a
devolver as rendas ja pagas.’®* Importa ainda salientar que a resolucdo da LF, enquanto
contrato de execugdo continuada, ndo pode produzir cardcter restitutivo, acarretando
somente efeito liberatorio para o locatario que deixa de estar vinculado ao pagamento das
rendas vincendas.

Contudo, ha autores que sustentam a producdo de efeitos ex tunc da resolucdo da
LF nos casos em que ndo houve desfrute do bem desde o inicio do contrato e reiteram,
ainda, que as rendas n&o so o correspectivo do uso da coisa.*®

Também a jurisprudéncia teceu consideracBes acerca desta questdo. A
jurisprudéncia francesa, considerando que a resolucdo da CV importa a supressdo de causa
da LF, oscilou nas opinides que foi tecendo sobre esta matéria, pronunciando-se umas
vezes a favor da producéo de efeitos ex tunc'® e outras a favor dos efeitos ex nunc*®. Na
jurisprudéncia e doutrina aleméa, por sua vez, segue-se a tese da producdo de efeitos ex
tunc.'®

Para melhor percepcdo da linha jurisprudencial vertida no nosso ordenamento

juridico merece especial destaque a analise de trés decisGes dos nossos tribunais.

179 Cfr. Gonzalez Castilla, Leasing financiero..., cit., p.178.

180 Cfr. M.J Marin Lépez, Comentdrio a la STS..., cit., p. 16.

181 Esta posicdo é também acolhida pela jurisprudéncia espanhola. v.g a titulo de exemplo, a STS de
24/5/1999 (R.A. 3927)

182 Cfr. M. J. Marin Lopéz, Comentdrio a la STS..., cit., p.17 e Fernando de Gravato Morais, Manual da
Locagao..., cit., p. 207.

183y, g Sentenca de Corte de Casacion de 17/1/1984, Gazette du Palais, 1984.2, panorama, p. 172 apud, M. J.
Marin Lopéz, Comentario a la STS..., cit, p.17. Cfr. Diogo Leite de Campos, 4 Locagdo..., cit., p.69.

184 y.g Sentenca da Corte de Casacion de 11/12/1985, Révue trimestrielle de droit commerciale et de droit
économique, 1987, p. 251, apud M. J. Marin Lopéz, Comentdrio a la STS..., cit., p.17.

185 Cfr. Na doutrina M. Habersack, ob cit. RANr. 84, G. Von Westphalen ob cit. RdNr. 508. Na jurisprudéncia
v.g a sentenc¢a de Bundesgerichtshof de 16/9/1981, Wertpapier Mitteulungen, 1981, p. 1219 apud M. J. Marin
Lopéz, Comentdrio a la STS..., cit., p.17.
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I11.1.4 A problematica da desconformidade do bem na jurisprudéncia portuguesa:
Analise do acorddo do Tribunal da Relacdo do Porto de 25/09/2007, do acérdao do
Supremo Tribunal de Justica de 15/05/2008 e do acordao do Tribunal da Relacédo de
Lisboa de 16/11/2006

111.1.4.1 Acordao do Tribunal da Relacéo do Porto de 25/09/2007

No presente acorddo é o Tribunal da Relacdo do Porto chamado a apreciar, em sede
de recurso de apelacdo'®, a questdo da desconformidade do bem na LF, mais
concretamente, se o locatério tem legitimidade para pedir a anulagdo do contrato de CV
celebrado entre o locador e o vendedor tendo em consideracdo o regime dos arts. 905°,
913°do CC e 13°do DL n° 149/95.

Em tragos gerais, atendendo a matéria de facto provada, o autor da accao (locatario)
necessitando de uma maquina de pesar e embalar lulas recheadas para exercer a sua
actividade e poder maximizar a sua produtividade ao alterar o fabrico de lulas recheadas do
modo manual para o automatico, celebrou com o 2° réu (locador) um contrato de LF para
que este, de acordo com as suas indicagdes, adquirisse tal equipamento e posteriormente
Ihe cedesse o seu gozo. Para o efeito, o locador celebrou com o 1° réu (vendedor) um
contrato de CV, de acordo com informacéo fornecida pelo locatario sobre as caracteristicas
do equipamento a adquirir, designadamente, o tipo de saco usado, o tamanho, 0 peso e a
temperatura.

Desta forma, o locatario recebeu o aludido equipamento e o locador pagou a
totalidade do preco ao vendedor. O vendedor assegurou que a maquina estava concebida
para se adaptar a qualquer quantidade e peso, satisfazendo, deste modo, as necessidades do
locatario. No entanto, o locatério constatou que a maquina ndo efectuava a pesagem e
embalamento para as quantidades de 5000, 3500 e 2000 gramas, funcionando somente para
embalagens de 500 gramas o que impossibilitava a execucdo do trabalho e o fim para o
qual o equipamento se destinava.

Neste contexto, o locatario apds ter interpelado o vendedor para a reparagdo ou
substituicdo da referida maquina e sem ter tido qualquer resposta decide instaurar uma

accao declarativa de condenacdo contra o vendedor e contra o locador, pedindo a

186 y.g Art. 644° do CPC.
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condenacgdo do vendedor a restituir o valor do preco recebido e o locador a restituir a
maquina; a condenacgdo do vendedor a pagar uma indemnizacdo pelos danos sofridos pelo
locatario; a condenacdo do locador a restituir-lhe o valor das rendas e outras prestacdes
recebidas e a condenacdo do vendedor e do locador ao pagamento dos juros de mora
contados a partir da data da sentenca. O tribunal de primeira instancia considerou o pedido
do autor improcedente e os réus foram absolvidos, pois entendeu que o locatario ndo tinha
legitimidade para exercer, ao abrigo do art. 13° do DL n°® 149/95, o direito de resolucdo da
CV pois ndo poderia ser considerado interessado na anula¢do do contrato nos termos do
art. 287°n°1 do CC.

O tribunal da Relacdo, acompanhando a doutrina maioritéria, considerou que o
locatario tem legitimidade para exercer o direito de resolucdo da CV contra o vendedor,
determinando que o exercicio deste direito acarreta necessariamente implicacdes na esfera
do contrato de LF dada estreita conexao e interdependéncia existente entres estes contratos.
Com efeito, defende este tribunal que a resolucdo da CV tem por consequéncia a extin¢ao
do contrato de LF, quer por caducidade, quer por resolucéo.

A anulacdo da CV tem efeito retroactivo devendo ser restituido tudo que houver
sido prestado, o locador tem de restituir o bem objecto do contrato e o vendedor o preco
pago pelo bem. Neste sentido, entenderam os juizes desembargadores que com a anulagao
da CV e a consequente restituicdo do bem, o locador deixa de ser proprietario do bem e,
como tal, deixa de poder conceder o gozo do bem ndo podendo assegurar o financiamento
na medida em que a sua prestacdo se tornou impossivel por falta de objecto. Sustenta-se,
ainda, que se o locador se encontra impossibilitado de realizar a sua prestacdo entéo o
locatario também fica desobrigado da sua contraprestacdo e tem direito a exigir a
restituicdo das rendas ja pagas.

Concluiu o tribunal revogar a sentenca de primeira instancia declarando a anulacao

do contrato de CV e a extingdo do contrato de LF por forca da retroactividade da anulacéo.
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111.1.4.2 Acordao do Supremo Tribunal de Justica de 15/05/2008

No presente acorddo é o Supremo Tribunal de Justica chamado a apreciar, em sede
de recurso de revista, a questdo da legitimidade do locatario para exercer, com base na sub-
rogacao, o direito de resolucdo do contrato de CV e, a admitir-se tal faculdade, quais os
seus efeitos no contrato de LF.

Por este acordao respeitar ao recurso da decisdo do Tribunal da Relagdo do Porto de
25/09/2007, da-se por inteiramente reproduzida toda a matéria de facto que suscitou os
recursos em analise.

No que diz respeito a legitimidade do locatario para exercer o direito de resolucéo
da CV considera este tribunal que, partindo da premissa de que a CV se assume como a
base ou causa da LF e que subentende um “forte entrelagamento” entre estes contratos, €
conferido ao locatario o direito de resolucdo. Argumenta neste sentido o STJ considerando
que quando se utiliza no art. 13° do DL n°® 149/95 a expressdo “todos os direitos” fica
necessariamente explicita a inexisténcia de excepcdes, e, por outro lado, entende-se que a

SLF actua em posicdes contraditdrias®®’

nos dois contratos em que intervém e, neste
sentido, fica plenamente justificada a sub-rogacdo no locatario de todos os direitos que
caberiam ao comprador. Fica assim confirmado por este tribunal superior que o ambito da
sub-rogacdo legal é total inserindo-se também o direito de resolucéo.

Uma vez exercido o direito de resolucdo da CV importa explorar quais 0s seus
efeitos na esfera do locador, maxime, no contrato de LF. Defende o STJ que, considerando
que a LF pressupde a CV e que o bem se assume como objecto de ambos os contratos, fica
claro que desaparecendo o contrato base extinguir-se-a logicamente o contrato dependente.
Conforme melhor explicita este acérddo, a CV é “a «pedra-basilar» deste ultimo. Se por
anulacgdo ou extingdo passa a inexistir o primeiro dos contratos “ab origine”, entdo tudo se
passa como se 0 bem locado nunca tivesse sido comprado e, por isso, sido propriedade da
compradora/locadora (...) e sendo este o suporte, como que a dita «pedra-base» do
contrato de LF, entdo esta consequéncia afecta necessariamente, e com as mesmas

consequéncias, este.”'®®

¥Considerou 0 STJ que na compra a venda a SLF actua como comprador podendo exercer o direito de
anulacéo/resolucdo do contrato, mas em contraposicdo na LF, ao actuar como locador tem todo o interesse
em ndo ver anulada a compra e venda.

188 y.g Ac. STJ de 15/05/2008, p. 8.
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O STJ entende, por conseguinte, que a conexao entre a CV e a LF ¢ de tal forma
estreita que determina que a patologia da CV se repercuta consequentemente na LF. Mais
se afirma que o preceituado no art. 12° do DL n° 149/95 ndo comporta qualquer isencéo de
riscos referentes a simples e pura inexisténcia de objecto do contrato, revelando-se, por
isso, coerente com o disposto no art.13° do mesmo diploma. Com efeito, 0 STJ defende
que o locador ndo pode estar “ (...) «tdo alheio» aos fins para que da a coisa em locagao,
como se tal em nada lhe competisse (...) »189

Neste sentido, considerando a estreita conexdo entre a CV e a LF e o facto de o
locador se obrigar a conceder o0 gozo para os fins a que a coisa se destina'*’, conclui-se que
os efeitos da anulacdo/resolucdo da CV se produzem relativamente a LF importando a sua
extincdo por falta de causa e de objecto e determina, com base nos efeitos retroactivos da
resolucdo, a restituicdo de tudo que houver sido prestado, isto é, a devolucédo das rendas ja

pagas. Desta forma, nega-se a revista e confirma-se o acordao recorrido.

111 1.4.3 Acordao do Tribunal da Relacao de Lisboa de 16/11/2006

No presente acérddo é o Tribunal da Relacdo do Lisboa chamado a apreciar, em
sede de recurso de apelacdo, a questdo da desconformidade do bem na LF e os efeitos do
exercicio do direito de resolucdo do contrato de CV na esfera do contrato de LF.

Da matéria de facto provada, resulta que o autor (locatario), necessitando de uma
maquina de gelados semifrio, celebrou com a 22 ré (locador) um contrato de LF. Desta
forma, o locador celebrou um contrato de CV com o 1° réu (vendedor) e adquiriu a aludida
maquina de acordo com a marca e modelo definidos pelo locatario.

A magquina foi entregue ao locatario no seu estabelecimento e passados 15 dias ap6s
o0 seu funcionamento avariou. O vendedor procedeu a sua substituicdo, s6 que passados 15
dias a maquina de substituicdo avariou também, e assim sucessivamente até a quinta
maquina. Esta Ultima acabou por avariar posteriormente sendo substituida, mais uma vez,
por outra maquina usada e que acabou por avariar no més de Junho de 2000.

Em virtude destes factos, o locatario intentou uma accéo declarativa de condenagéo
contra o vendedor e contra o locador pedindo a condenagdo do locador a reconhecer a

189 y.g Ac. STJ de 15/05/2008, p. 9.
190y g art. 9°n.°1 al. b) do DL n° 149/95.
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resolugdo do contrato de LF desde 24/10/2000, a restituir-lhe as rendas indevidamente
pagas referentes aos meses em que nado teve o gozo efectivo da maquina, pedindo, ainda, a
sua condenacdo a restituir-lne o valor do prémio de seguro indevidamente pago. Pediu
ainda a condenacdo do vendedor e do locador ao pagamento de uma indemnizacgéo pelos
prejuizos que teve com o defeito do bem, acrescida de juros de mora contados desde a
citacdo até ao integral pagamento.

O tribunal de 12 instancia julgou a accdo parcialmente procedente condenando o
vendedor a entregar ao locatario o preco recebido pela venda da maquina acrescido de
juros de mora, e condenou o vendedor a pagar a titulo indemnizatério a quantia
correspondente a diferenca entre o valor das rendas vincendas e o preco de aquisicdo da
maquina. O locador, por sua vez, foi absolvido dos pedidos.

Em sede de apelacdo o locatario invocou, em tragos gerais, que em virtude da
desconformidade do bem se operou o incumprimento definitivo quer do vendedor, que nao
voltou a substituir a maquina, e quer do locador, que deixou de ceder o gozo do bem.
Argumentou, para o efeito, que ndo cumprindo o locador a sua obrigacdo de concessédo do
gozo deixard de ser exigivel ao locatario o pagamento das rendas e, por outro lado,
considerou que uma vez resolvido o contrato de CV inexistiria objecto do contrato de LF,
pelo que seria também este contrato resolvido.

O tribunal da Relacdo entendeu que, com base no escopo de concessdao de
financiamento inerente a LF e atendendo a regra de exoneracdo de responsabilidades do
locador relativamente as condi¢cdes do gozo do bem em face do preceituado nos arts. 12°,
13° e 15 do DL n° 149/95, ndo cabe ao locador assegurar 0 gozo do bem ao locatario
relativamente aos vicios de que possa padecer e aos riscos que possa correr, uma vez que
tais responsabilidades sdo transferidas para o locatéario.

Neste douto aresto pronunciou-se este tribunal no sentido de que ndo houve
qualquer incumprimento do locador, uma vez que tendo adquirido e entregue o bem ao
locatario concretizou e cumpriu a sua prestagdo, ndo podendo o locatario exigir-lhe
qualquer outra prestacdo e invocar a excepgdo de ndo cumprimento, estando por isso
vedada a possibilidade de resolver o contrato de LF. Desta forma, julgou-se improcedente

a apelacéo e confirma-se a sentenca recorrida.

53



CAPITULO Il — Da desconformidade do bem na locagédo financeira

111 1.5 Da inexisténcia de efeitos do exercicio de direito de resolucdo da compra e venda

no contrato de locacgéo financeira

Tomando em consideracdo os acorddos supra apreciados e as principais posi¢des
doutrinais sobre a problematica dos efeitos do exercicio da resolucdo da CV relativamente
ao contrato de LF estamos agora em condic¢des de suportar a nossa posigao.

Para tecer um raciocinio metodologico na andlise desta questdo € importante
determinar quais os quesitos que impde a nossa resposta. Perante a desconformidade do
bem, o incumprimento definitivo do vendedor e o exercicio do direito de resolucdo do
contrato de CV por parte do locatario, é vital perceber se a resolucdo produz ou néo efeitos
no contrato de LF. Admitindo-se que ndo h& influéncia neste contrato é imperativo
determinar com que fundamento tal se assume, na Gptica de compreender quais os efeitos
que dai advém para as partes.

A tese de que a resolucdo da CV ndo produz efeitos no contrato de LF foi ja
defendida por alguma doutrina e jurisprudéncia estrangeira. Autores como G. Ferrarini***,

Sanchez-Parosi'®?, Garcia Solé!®

e Rojo Ajuria'® defendem que, com base no papel de
mero financiador do locador que cumpre devidamente as suas obrigacdes e com base no
facto de estar vedado ao locatéario reagir contra o locador, as patologias de que a CV
padeca ndo se vao repercutir na LF. Esta concep¢do foi também reiterada por alguma
jurisprudéncia francesa.'®

A nosso ver a abordagem desta questdo ndo pode descorar o facto de que estamos
perante uma tematica complexa que carece de uma reflexdo mais teleoldgica do que ldgica.

Neste contexto, serd premissa para a compreensdo da nossa posicdo a tomada de

191 Cfr. G. Ferrarini, La locazione..., cit., p. 113 apud M.J Marin Lopez, Comentério a la STS..., cit., p. 11
192 Cfr. Sanchez-Parosi, Leasing financiero..., cit., pp. 206 e 207 apud M.J Marin Lopez, Comentério a la
STS..., cit,, p. 11

198 Cfr. Garcia Solé, “La subrogacién en los derechos..., cit., p. 1063 apud Fernando de Gravato Morais,
Manual da Locagdo..., cit., p. 204.

194 Cfr. Rojo Ajuria, “Comentario a la STS de 26 de junio de 1989, cit., p. 607 apud, Fernando de Gravato
Morais, Manual da Locagdo..., cit., p. 204.

1% De destacar a sentenca da Sala Comercial da Cour de Cassation de 15/3/1983 in “Révue trimestrielle de
droit civil”, 1983, p.758 ¢ sentenga de 15/1/1985 in “Révue trimestrielle de comercial et droit économique”,
1986, p. 294, bem como a sentenga de 9/1/1990 in “La Semaine juridigue”’, 1990, IV, p. 93 apud M. J. Marin
Lopez, Comentdrio a la STS..., cit., p. 11.No Ac. de Tribunal da Relagéo de Lishoa de 16/11/2006, apesar de
ndo se tecerem grandes consideragdes acerca desta questdo, chega-se a conclusdo de que uma vez cumpridas
as obrigagdes do locador, o locatario nada lhe pode exigir e ndo pode resolver o contrato de LF. v.g Ac. do
Tribunal de Relacdo de Lishoa de 16/11/2006.
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consideracdo da ratio do regime, da natureza financeira do LF e da relagéo existente entre
0 contrato de LF e a CV que sustentamos supra.

Assim, considerando que a relacdo existente entre o contrato de CV e a LF se
constitui somente num plano meramente instrumental, ndo colhera nunca um entendimento
que sustente a repercussdo de vicissitudes de um contrato no outro com base na conexao
existente entre eles. Uma concepcdo deste teor, como vimos, enferma por falta de
harmonizacéo l6gica com o espirito do regime da LF, em que o elemento central desta
operacdo é a realizacdo e concretizacdo de um financiamento que se materializa na
cedéncia do gozo de um bem. Conforme sustentdmos, a celebracdo da CV manifesta-se
como uma derivacdo da execucdo da LF o que evidencia a sua autonomia. De acordo com
José Leyva Saavedra, o contrato de CV afirma-se, no ambito da LF, pelo seu caracter
meramente acessorio implicando que a sua ineficicia ndo se repercuta na LF'%°.
Rejeitamos, por isso, a concepcdo vertida no acordao do tribunal da Relagdo do Porto de
25/09/2007 e no acérdao do STJ de 15/05/2008, em que se defende que o contrato de CV
constitui a base do contrato de LF, o que determina que inexistindo tal base a LF deixa de
existir por caducidade.

Por outro lado, no que respeita a logica inerente ao regime da LF e ao seu pendor
especificamente financeiro fica patente que o locador desempenha um papel fundamental
que marca as relacGes estabelecidas na compra e venda e na LF, pois é gracas a ele que se
possibilita e concretiza o cerne deste contrato, o financiamento. O locador comporta-se
como um mero financiador que adquire o bem e cede o seu gozo ao locatério
desvinculando-se de qualquer obrigacdo ou responsabilidade posterior relativamente as
condigdes do gozo do bem, uma vez que a operacdo de financiamento se encontra
finalizada, esta posicéo €, alias, reiterada no acérdao do Tribunal da Rela¢do de Lisboa de
16/11/2006 supra analisado™’. Com efeito, é esta a racionalidade intrinseca a regra da
exoneracao do locador relativamente aos vicios ou inadequacao do bem e relativamente ao
risco de perda ou deterioracao patente nos arts. 12° e 15° de DL n° 149/95.

E esta regra da exoneracio que explicita e confirma mais uma vez o papel
puramente financeiro que o locador desempenha e pelo qual se concede, nos termos do art.
13° do DL n° 149/95, a possibilidade de o locatario reagir contra o vendedor em caso de

desconformidade do bem. Ao contrario do que defendem alguns autores, ndo consideramos

196 Cfr. José Leyvas Saavedra, EI leasing..., cit.,p.753.
197 y.g Ac. do Tribunal da Relago de Lisboa de 16/11/2006, pp. 5 e 6.
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que a sub-rogacéo legal seja uma decorréncia da conexao existente entre a CV e a LF, mas
antes uma medida que o legislador promoveu para assegurar uma maior protecgéo,
paridade e justica na posicao do locatario.

Neste sentido, quando o locatdrio se depara com um defeito do bem,
impossibilitado de reagir contra o locador uma vez que ndo se encontra vinculado com as
condi¢des do bem, tem ao seu dispor, a par de outros meios, a ac¢do de resolucdo do
contrato de CV que, uma vez exercida, produzird a destruicdo dos efeitos da CV mas
deixara inalterada a LF. Com efeito, em termos de coeréncia do regime, nao faria sentido
que o locador fosse responsabilizado pela falta de condicdo do bem pois, em primeira
instancia, tal responsabilidade cabe ao vendedor, depois, dado o papel de intermediario
financeiro do locador este encontra-se exonerado de qualquer vinculo relativamente as
condicdes do bem e, por ultimo, ndo seria justo que o locador assumisse prejuizos
relativamente a um bem que se limitou a adquirir em fungéo da escolha e das necessidades
do locatério.

Sob outro prisma, atendendo as obrigacGes do locador consagradas no art. 9°, cabe
ao locador conceder o gozo do bem para os fins a que se destina, todavia, esta obrigacédo
ndo pode ser absolutizada. Isto é, por um lado, entendemos que ndo recai sobre o locador a
obrigagdo de garantir o gozo pacifico da coisa - claro estd que devera abster-se de condutas
que perturbem ou impecam o gozo do locatario — e, por outro lado, foi inten¢do do
legislador, considerando a natureza especificamente financeira da LF e o papel de
intermediario financeiro do locador, comprimir ou limitar esta obrigacdo de conceder o
gozo ao exonerar o locador de responsabilidades e obrigagdes sobre actos perturbadores do
gozo do locatério como 0 s&o 0s vicios e riscos que recaiam sobre o bem, nos termos do
art. 12° e art. 15° do DL n°® 149/95. Assim, se é proprio do regime da LF a diminuicdo das
obrigac@es do locador, entdo a obrigacdo de conceder 0 gozo da coisa ndo tem amplitude
suficiente a ponto de pdr em causa a regra da irresponsabilidade do locador. Estes
elementos integrantes do desempenho da funcdo do locador devem ser interpretados de
forma harmoniosa sem que o espirito de um contrarie o espirito e sentido do outro.

Por conseguinte, entende-se que, mesmo em sede de defeito que ndo permita ao
locatario fazer uso do bem para os fins que lhe tinha acometido, o locador cumpriu
integralmente a sua obrigacdo pois o financiamento ficou realizado, com efeito, o locador

adquiriu o bem e colocou-o na posse do locatario com a sua entrega. Neste sentido, cai por
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terra qualquer argumentacdo que encare que com os efeitos restitutorios da resolucéo da
CV e com a retoma do bem ao dominio do vendedor o locador fica impossibilitado de
cumprir a sua obrigacao de conceder 0 gozo.

Por outro lado, ndo se podera olvidar o facto de, por coeréncia do regime, a regra de
irresponsabilidade do locador se alargar também aos riscos de perda ou deterioracdo do
bem, nos termos do art. 15°*®, Fazendo um paralelo entre o regime do art. 12° e do art. 15°,
verifica-se que nos casos do art. 15° o locatario estd perante um vicio de carécter
potencialmente definitivo que comporta a impossibilidade de gozar o bem, a feicdo do que
sucede nos casos em que o locatério exerce o direito de resolucdo em face de um vicio
definitivo por incumprimento do vendedor, 0 que em termos factuais aproxima estes
regimes.

Estes dois regimes carecem assim de uma analise mais aprofundada no que respeita
aos seus pontos comuns e as suas diferencas. Com efeito, em ambos 0s casos estamos
perante situagdes em que o bem objecto do contrato apresenta desconformidades ou vicios
que dificultam ou impossibilitam o pleno gozo do locatario. No caso do art. 12°, os vicios
que perturbam o gozo do locatario sdo da responsabilidade do vendedor, no caso do art.
15°, tais desconformidades correm por conta do locatario, no entanto, em ambos 0s casos
verifica-se que o locador se encontra alheio a tais questfes. Se por um lado o locatario
exercita, no ambito da sub-rogacdo legal, o direito de resolugdo que determina a
impossibilidade definitiva de este voltar a fazer uso do bem, nos casos do art. 15° o risco de
perecimento revela-se mormente definitivo impossibilitando de igual forma o gozo do
bem. Em ambos os casos, o locador é posto a margem destas situacdes, 0 que permite
afirmar que em ambos os casos foi clara a intencdo do legislador em isentar de
responsabilidades o locador, tendo em consideracdo a sua feicdo de mero intermediario
financeiro desvinculado de obrigaces relativamente ao gozo do bem depois de o adquirir e
entregar ao locatério.

No que respeita ao entendimento consagrado pela doutrina maioritaria acerca da
interpretacdo do art. 15° tem-se afirmado que corre por conta do locatério 0s riscos

consagrados neste preceito ainda que as causas ndo lhe sejam imputaveis.'*

198 Os riscos patentes no art. 15° podem ir desde a destruigdo, o furto, o roubo ou a explosio do bem.

199 Cfr. Na doutrina italiana Nicold Vasalli, La problematica del leasing finanziaro...cit., p. 685 e Lucio
Ghia, | contratti de finanziamento..., cit,, p. 29. Na doutrina espanhola v.g Gonzalez Castilla, Leasing
financiero..., cit., p. 92, Garcia Garnica, El regimen juridico..., Cit, p. 212 apud Fernando de Gravato Morais,
Manual da Locagao..., cit., p.234.
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O regime do art. 15° determina a obrigatoriedade de o locatario celebrar, por forca
do art. 10° n°1, al. j), um contrato de seguro para cobrir os riscos patentes naquele
normativo, sendo que o tomador do seguro € o locatario e o beneficiario da indemnizacdo a
pagar pela seguradora ¢ o locador. Neste sentido, em face de um risco do art. 15° a
seguradora pagard ao locador a soma correspondente ao valor do bem a titulo de
indemnizacdo. Entende parte da doutrina que em face de um sinistro total, um risco de
caracter definitivo e irrecuperavel, tendo em conta a inexisténcia do bem, opera uma causa
de caducidade da LF e, neste sentido, caberd ao locatario, e ndo ao locador, receber a
indemnizacao da seguradora, subtraindo o valor das rendas vincendas e o valor residual.*®°
Outra faccdo da doutrina, da qual perfilhamos, entende, por seu turno, que a condigdo
definitiva do risco ndo deve importar a alteracdo das posicOes juridicas das partes e neste
sentido continuara a ser o locador o beneficiario do seguro. Por conseguinte, defende
Garcia Garnica®®! que se o valor entregue pela seguradora a titulo indemnizatério néo
cobrir o custo integral do bem cabera ao locatario satisfazer a diferenga. Gonzélez Castilla
considera, por sua vez, que em sede de sinistro total a solucdo deve ser em favorecimento
do locador, defendendo que a solucdo equilibrada sera exigir-se ao locatario que complete
a indemnizacg&o devida ao locador até este alcancar as rendas vincendas e o valor residual,
deduzindo-se os encargos financeiros e 0s impostos ndo vencidos. 2 Em sentido similar,
Filipe Cassiano dos Santos advoga que a obrigagdo de pagamento de rendas por parte do
locatario subsiste ainda que 0 gozo do bem tenha sido perturbado de forma total 2%

Tendo em consideracdo a doutrina e jurisprudéncia®® que defendem que, em face
da resolucdo do contrato de CV e da consequente producédo de efeitos restitutorios, o bem
deixa de poder ser utilizado pelo locatério, justificando a legitimidade do locatério para
resolver o contrato de LF por incumprimento do locador, uma vez que este deixa de
assumir a sua obrigacdo principal de ceder o gozo do bem; e, atendendo a concepcdo de

|205

outra linha doutrinal e jurisprudencial®™ que defende que o locatario podera invocar a

200 Cfr. Mauro Bussani, “Proprieta — garanzia e contratto. Formule e regole nel leasing finanziaro™, Trento,
1992 apud Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagdo..., cit., p. 238. Cfr. também neste sentido
Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagdo ..., cit., pp. 236 a 238.

201 Cfr. Garcia Garnica, “El regimen juridico...” cit., p. 212 apud Fernando de Gravato Morais, Manual da
Locagao..., cit., p. 238.

202 Cfr. Gonzalez Castilla, Leasing financiero..., cit., pp.106 e 107.

203 Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, O contrato..., cit., p. 31.

204 Cfr. Na doutrina, Fernando de Gravato Morais, Manual da Locagdo..., cit., p. 205 e na jurisprudéncia Ac.
tribunal da Relagdo do Porto de 25/09/2007.

205y.g Ac. do Tribunal da Relag&o do Porto de 25/09/2007.
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caducidade do contrato de LF perante a auséncia de objecto contratual, serd pertinente
questionar se nos casos do art. 15° ndo se estara perante a mesma circunstancia, isto é, se
nestes casos nao existe também uma impossibilidade definitiva de fazer uso do bem. A
resposta serd francamente abonatdria o que gera uma total incompreensdo relativamente ao
diferente tratamento que o locador e o contrato de LF recebem perante uma situacéo
factual semelhante.

Assim, por maioria de razdo, sendo a situacdo factica a mesma, a impossibilidade
definitiva de o locatario usar o bem, ndo se percebe por que razdo no caso do art. 15° se
revela irrepreensivel o papel de financiador do locador e se revela pacifica a continuidade
de pagamento das rendas por parte do locatério, ainda que este ndo esteja a usar o bem e
haja pagamento da indemnizagdo da seguradora®®, e no caso do art. 12°, por sua vez, pelo
simples facto de essa impossibilidade definitiva ser devida ao incumprimento de um
terceiro (vendedor), ja passar a ser compreensivel a desconsideracdo do papel do locador e
até se defender uma mudanca total do seu desempenho de financiador passando, assim, a
penaliza-lo por uma circunstancia a que é alheio e liberando o locatario de pagamento das
rendas. Ora, por coeréncia, harmonia e estrutura do regime, bem como por uma questéo de
igualdade, boa fé e justica ndo se podera aceitar uma solugdo em que 0 mesmo sujeito seja
considerado com dois pesos e duas medidas.

Desta forma, defendemos que a desconformidade do bem e a consequente resolucéo
do contrato de CV ndo importam qualquer alteracdo ou influéncia no contrato de LF, pois o
papel do locador deve ser encarado da mesma forma e, como tal, tendo em conta a
auséncia de responsabilidade deste para aquele desfecho e o cumprimento integral das suas
obrigagdes, continuaré a ser devido pelo locatario o pagamento das rendas vincendas até
que o locador consiga alcancar o retorno do seu investimento. Certo sera que o0 preco pago
pelo bem ja se encontra amortizado em beneficio do locatario, isto é, por forca dos efeitos
restitutorios da CV o locador recuperou ja parte do seu investimento, ndo fazendo, assim,
sentido que o locatario responda por essa parte, ficando somente vinculado ao pagamento
das rendas vincendas que permitam ao locador recuperar 0 seu investimento a titulo de
despesas financeiras e alcancar o seu lucro. Afinal, se considerarmos a funcdo sui generis
da renda na LF, é possivel comprovar, mais uma vez, que a continua¢do do pagamento das

rendas pelo locatario se revela consenténea, pois, por um lado, trata-se de uma obrigacao

206 Apesar de haver pagamento da indemnizacdo e ser o locador o seu beneficiario, o valor desta
compensagdo ndo cobre o valor das rendas vincendas e do valor residual.
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que se sedimenta logo com a concretizacdo do financiamento por parte do locador®® e, por
outro lado, a renda ndo constitui o sinalagma do gozo, correspondendo antes a forma do
locador recuperar ou amortizar o seu investimento e receber o seu lucro pelo financiamento
efectuado que se materializa na aquisicdo do bem e concessdo do seu gozo. Desta forma,
ndo ocorre qualquer violacdo do principio da comutatividade e do principio da
equivaléncia das prestacgoes.

Em suma, o exercicio do direito de resolucdo por parte do locatario em sede de
desconformidade do bem importa somente efeitos na esfera juridica do contrato de CV, em
conformidade com o principio da eficacia relativa dos efeitos dos contratos, mantendo
inalterado o contrato de LF, vinculando desta forma o locatario ao cumprimento das suas
obrigac@es até a recuperacdo do investimento do locador.

A nosso ver esta € a solucdo que melhor se harmoniza com a ratio do regime de LF
enquanto instrumento alternativo de financiamento, com a natureza estrita e
especificamente financeira do contrato e com o papel assumido pelo locador, e que permite

a consideracdo do contrato de LF como um todo coerente.

207 Cfr. Filipe Cassiano dos Santos, O contrato..., Cit., p. 32.
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A consideracdo do contrato de LF como um negdcio juridico com interesses
especificamente mercantis e com o escopo de conceder um financiamento permite uma
percepcdo harmoniosa do seu regime & luz da problematica exaltada na presente
dissertacdo. Com efeito, partindo da sua natureza juridica autbnoma enquanto contrato de
financiamento, entende-se que os elementos essenciais deste contrato Se entrecruzam e
complementam por forma a concretizar o fim nuclear deste contrato, a operacdo de
financiamento.

Neste sentido, as vicissitudes que perturbem a execucdo do contrato ndo poderdo
comprometer a légica inerente ao regime e os papéis desempenhados pelas partes. Desta
forma, em face da problematica da desconformidade do bem e do exercicio do direito de
resolucéo do contrato de CV pelo locatario, ao abrigo do art. 13°, ndo se podera descorar,
para uma melhor percepgédo da questdo, a importancia da relagdo existente entre os dois
contratos celebrados no ambito desta operagdo, o papel do locador e a natureza puramente
financeira do contrato.

Assim, o exercicio do direito de resolucdo revestira um ambito de producgdo de
efeitos circunscrito ao espectro do contrato de CV, considerando o caracter instrumental
que este contrato desempenha na execucdo da LF e o principio da eficacia relativa dos
efeitos dos contratos.

Por outro lado, constituindo a LF um contrato de financiamento, compreender-se-a
que o papel desempenhado pelo locador se assuma numa logica de mera intermediacdo
financeira. Esta percepc¢do € demais confirmada pelo préprio regime da LF nos termos do
art® 9, 12°, 13°, 14° e 15° do DL n° 149/95, e que evidencia a regra de irresponsabilidade
do locador quanto as condi¢Ges do bem. Esta regra de exoneracdo de responsabilidade do
locador financeiro, além de ser intrinseca a compreensdo do proprio regime, encontra-se
evidenciada pelo facto de ter sido o proprio locatario a escolher o bem, as suas
caracteristicas e condicdes em fungdo das suas necessidades e ter escolhido o proprio
vendedor, revelando-se, por isso, compreensivel a desvinculagdo do locador relativamente
as qualidades do bem, e a regra da sub-rogacéo dos direitos patente no art. 13°.

Sob outro prisma, a problematica da desconformidade do bem integra também os

casos de risco de perda ou deterioragédo do bem, conforme o disposto no art. 15°. Nestes
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casos, em sede de perda ou deterioragdo total do bem, a l6gica do regime determina, desde
logo, que o locador seja o beneficidrio do seguro por forma a evitar 0 seu prejuizo
econdémico, atendendo ao seu papel de financiador. E, por outro lado, considera-se que se 0
valor indemnizat6rio ndo cobrir o custo integral do bem continua o locatario vinculado ao
pagamento das rendas vincendas. Ora, se em sede de um risco que impossibilita 0 uso
definitivo do bem nos termos do art.15° o locatério deve cobrir o prejuizo do locador, entéo
no contexto de vicio do bem que gere a resolucao do contrato de CV, que importa de igual
modo a impossibilidade definitiva do uso do bem pelo locatario, deve este ficar adstrito ao
pagamento das rendas vincendas que permitam ao locador recuperar o0 seu investimento e
alcancar o seu lucro, uma vez que em ambas as situacdes foi intencdo do legislador isenta-
lo de responsabilidades e uma vez que em termos factuais em nada contribuiu para tal
desfecho, tendo ao invés, cumprido cabal e integralmente as suas obrigacgdes.

Por altimo, a compreensdo de que o regime da LF esta integrado no &mbito das
relagfes mercantis e que tem a finalidade de fomentar a facilidade na concesséo de um
crédito, isto é, de um financiamento materializado na concessdo do gozo de um bem, nédo
fica prejudicada pelo facto de o locatario ter de pagar as rendas vincendas sem poder fruir
do bem, pois o papel das rendas representa a correspectividade relativamente a recuperagao
do investimento do locador. E, por outro lado, o elemento caracterizador da LF é a
concessdo de um financiamento que se corporiza num bem e ndo o préprio bem como
sucede na locacgdo civil, neste sentido, uma vez concedido o financiamento por parte do
locador, as circunstancias que perturbem o gozo do locatario ndo poderdo comprometer a
idoneidade com que este efectuou a sua prestacéo e o retorno do seu investimento feito em
nome e segundo as necessidades do locatério.

Face ao exposto, conclui-se que s6 aparentemente é que a repercussao dos efeitos

da resolucdo da CV no contrato de LF se assume como a solugdo mais justa.
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Sentenca de Bundesgerichtshof de 16 de Setembro de 1981.
Sentenca de Corte de Casacion de 11 de Dezembro de 1985.
Sentenca de Corte de Casacion de 17 de Janeiro de 1984,

Sentenca de Corte de Casacion de 3 de Marco de 1982.

Sentenca do Tribunal Supremo Espanhol de 24 de Maio de 1999.
Sentenca do Tribunal Supremo Espanhol de 4 de Dezembro de 1997.
Sentenca do Tribunal Supremo Espanhol de 22 de Abril de 1991.

Sentenca do Supremo Tribunal Espanhol de 8 de Fevereiro de 1986.
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ANEXOS
Anexon®1
EVOLUCAODO CREDITO CONCEDIDOPELOLEASING
(Euros?)
20.000.000
18.000.000 4 17.588.8TD

18 021.233
16.000.000 —+ ﬁ' 794,007
14.000.000 +
12.000.000 + to.035.057
10.000.000 + '2544305
“ 110.255
8.000.000 9 2852
6.000.000 | " 720074
8. 518 BED

4.000.000 5.428.218
2.000.000 —j

0 - :

2007 2010

Fonte: Associagdo Portuguesa de Leasing, Factoring e Renting (ALF)
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Anexo n® 2

20,0%

Importancia da Locago Financeira na Economia Nacional
(Base de Informagao: Estatisticas do Banco de Portugal, INE ALF)

ANEXOS
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Fonte: Associagé@o Portuguesa de Leasing, Factoring e Renting (ALF)
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Anexo n° 3
EVOLUGAO DO LEASING EM PORTUGAL DE 2001 A 2010
(Euros?)
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6.000.000 mMobiliario/Produgio
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5.000.000 —
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A
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Fonte: Associagéo Portuguesa de Leasing, Factoring e Renting (ALF)

73




Anexon®4

ANEXOS

Quadro lI-A - Empresas — Fontes de financiamento da empresa, nos ultimos seis meses,

segundo a actividade da empresa

Crédito . . Financiamento pelos  Alargamento  Adisntsmentos  Apodos  Capital
.. Lemsing Factormg . . . . . 5

Bancano socios/accionistas  prazos pagamento  de clienfes publicos  de risco
Total das Empresas 08 IH I89% 10,00 7,0% 13.0% 95,1% 9T 01% &8%
Industria T3 I7.B% 18, 2% 12.1% 30,05 9, o 11,0% B3N
Construglo, Comérclo & Servigos 83,78 28.B% 14.7% 42.3% 8% BA% T.9% 0.2% 9.3%
Exportadoras T14% 30, B% 19, 9% 34, 0% 33,8% 11 8% 9% B 1%
W&o Exportadoras 03, 7% 24,0% 10,3% 43,0% 28, T 3,00 50 0,3% 10,0%

Fonte: Inquérito a Actividade Empresarial (IAE), “Inquérito ao crédito - Marco de 2012”

da Associacdo Industrial Portuguesa (AIP).
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Anexo n®5
EVOLUGCAO DA LOCAGAO FINANCEIRA
POR TIPO DE EQUIPAMENTO

60% -

50% — — n ] [ — — -
40% +— —
30% H H = T T —
20% + H = = = -
0% e~ HH-—1HH—AHE 11— HE 1 HE KB = -
D% __J_- T I_- T I_- T I_- T T T T T T

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
OMaquinas € Equip. Industrial BComputadores e Equip. Escritorio OVeiculos ®Barcos, Avides, Mat.Ferr.Circ. =Qutros

Fonte:

Associacdo Portuguesa de Leasing, Factoring e Renting (ALF).
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Anexo n° 6

A) O locatario esta interessado em adquirir um produto posto no mercado pelo

vendedor;

B) O vendedor demonstra a sua intencdo de vender aquele bem por forma a escoar
mercadoria;

C) O locatario celebra um contrato de locagéo financeira com o locador para que este
adquira o bem por ele pretendido, obrigando-se ao pagamento de uma renda;

D) O locador celebra com o vendedor um contrato de compra e venda e adquire a

propriedade de bem;

E) O locador, apds adquirir o bem, entrega-o ao locatario cedendo-lhe o seu gozo,
sendo que no final do contrato o locatario tem a faculdade de adquirir a propriedade
juridica do bem;
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Anexon®7

Fontes de financiamento da empresa, nos ultimos seis meses,
segundo a dimensao da empresa

Crédito . . Financiamento pelos Alargamento Adiantamentos Apoios Capital
Leasing Factoring Outras

Bancario sécios/accionistas prazos pagamento de clientes publicos  de risco
Total das Empresas 68,2% 28,4% 16,0% 37,6% 33,0% 9,1% 9,3% 0,1% 8,8%
"micro" empresas 56,7% 14,0% 5,3% 58,5% 30,4% 8,2% 8,8% - 9,9%
"pequenas” empresas 70,1% 30,9% 11,9% 36,0% 34,7% 10,0% 7,7% 0,3% 5,8%
"médias" empresas 72,2% 29,5% 22,6% 27,4% 36,3% 8,5% 9,8% - 11,1%
"grandes" empresas 72,7% 44,3% 34,1% 29,5% 22,7% 9,1% 14,8% - 11,4%

Fonte: Inquérito a Actividade Empresarial (IAE), “Inquérito ao crédito - Marco de 2012”

da Associacao Industrial Portuguesa (AIP).
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