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1. AMBITO E COMPOSIGAO DO RELATORIO

O Levantamento e Caracterizagdo do Nicleo Pombalino de
Vila Real de Santo Antdnio, constituiu a primeira fase do
desenvolvimento do Plano de Pormenor de Salvaguarda do
Nicleo Pombalino de Vila Real de Santo Antéonio. Trata-se de
um instrumento de aproximagao ao objecto da intervencgao,
fundamental para a definicdo dos grandes objectivos e cenérios
a executar no PPS.NP.VRSA, proporcionando informagao
complementar do conhecimento histérico do Plano Pombalino
como facto urbanistico, objecto da tese do Professor José
Eduardo Capa Horta Correia, (1) bem como de outros estudos
que descrevem a histéria de Vila Real de Santo Antonio e/ou
procuram delinear medidas de salvaguarda e valorizagao do
patrimoénio urbanistico em causa .

Pretende-se, com esta informacao, um entendimento da
realidade urbana actual através de indicadores das logicas
- morfolégicas, funcionais, sociais e econdémicas — que se
sobrepuseram a regra do plano original que permitam definir
estratégias de gestdo e planeamento urbano, capazes de
restituir ao Nacleo Pombalino de Vila Real de Santo Ant6nio
a coeréncia que este conjunto ja possuiu e, sobretudo,
permitam transformar a cidade numa referéncia de qualidade
do ambiente urbano por via da valorizagéo do seu patriménio
urbanistico, principio assumido desde o inicio deste processo
como o seu grande objectivo.

A area abrangida pelo Levantamento e Caracterizag&o excede
o Nicleo Pombalino com uma area envolvente perimetral,
designada por Zona Envolvente, com cerca de 50 metros de

largura, correspondente a uma linha de quarteirdes a Norte,
no eixo Nascente-Poente, uma linha de quarteirdes a Sul,
também no eixo Nascente-Poente, e duas linhas de quarteirdes
a Poente, no eixo Norte-Sul.

A éarea referente ao Nicleo Pombalino &, nos termos adoptados
no PPS.NP.VRSA, correspondente aos limites do plano da
cidade de Reinaldo Manuel dos Santos, isto &, um rectangulo
formado, no lado maior, por uma dimensao equivalente a sete
quarteirdes e, no lado menor, por uma dimensao equivalente
a seis quarteirdes.

0 trabalho foi elaborado em duas fases por uma equipa de
seis alunos finalistas do Departamento de Arquitectura da
FCTUC entre Outubro de 2003 e Fevereiro de 2004.

A primeira fase consistiu no trabalho de campo, com a recolha
de informag&o e primeiros ensaios de sistematizacao e
tratamento de dados, de modo a apurar os proprios critérios
do levantamento e da caracterizacao. Esta fase decorreu em
Vila Real de Santo Antonio, onde a equipa de alunos per-
maneceu entre os meses de Outubro e Dezembro, periodo
no qual foram preenchidas as fichas respeitantes a 944
edificios e efectuado o levantamento fotogréafico do Edificado
e do Espago Publico.

Todos os algados dos edificios do Nicleo Pombalino foram
também objecto de levantamento grafico sumario e, nos casos
considerados indispenséveis, (3) de levantamento exaustivo.
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Paralelamente, procedeu-se a recolha e inventariagéo de
informacao existente nos arquivos da Camara Municipal que
esclarecessem o processo de transformacao urbana do Nicleo
Pombalino de Vila Real de Santo Anténio, bem como de
anteriores iniciativas dirigidas a sua salvaguarda e valorizacao,
e da qual fazem parte:

- processo de classificacao e gestao iniciado em 1968 pelo
arg.to Cabeca Padrao [arquivo da CMVRSA e IPPAR];

- Bases da Intervencao de Salvaguarda e Reabilitagédo Patri-
monial da Zona Historica Pombalina de Vila Real de Santo
Anténio, arg.to Joao Manuel Gomes Horta, 1992 [arquivo da
CMVRSA];

- Medidas Preventivas e Plano de Salvaguarda e Valorizacao
do Centro Histérico de Vila Real de Santo Antonio, arg.to Rui
Figueiras,1999 [arquivo da CMVRSA];

- Analise e Caracterizacao dos Edificios da Zona Historica
Pombalina com levantamento fotografico de edificios e
quarteirdes, arg.to Candido Reis,1999-2000 [arquivo da
CMVRSA];

- Espélio fotografico daDGU.CMVRSA
e do ARQUIVO MUNICIPAL;

- Elementos graficos diversos — projecto da CMVRSA de 1910;
alcado da Av.2 da Replblica, esc. 1:50, 1947; levantamento
do Obelisco com numeragao e catalogacao, arg.to Candido
Reis, 2001;
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- Desenhos originais da concepcao e construcao de Vila Real
de Santo Anténio [arquivo da CMVRSA];

- Consulta a diversos requerimentos de licenciamento.

Numa segunda fase, que ja decorreu nas instalagées do
CEARQ nos meses de Janeiro e Fevereiro de 2004, a equipa
procedeu ao tratamento dos dados recolhidos, compondo
entao o formato final das fichas de classificacao dos edificios
e respectivos tratamentos estatisticos aqui sumariamente
apresentados, bem como os correspondentes mapas de
sintese de caracterizagao da situacao actual.

Complementam assim o relatério do Levantamento e Carac-
terizacao do Nicleo Pombalino de Vila Real de Santo Anténio:

- Cadernos com as fichas de caracterizagao tipo-morfologica
dos edificios, separados em dois grupos, respeitantes ao
Nacleo Pombalino e a Zona Envolvente;

Para cada quarteirao do Ndcleo Pombalino foi elaborada uma
folha de rosto com uma fotografia aérea e elementos graficos
de analise (sobreposicao do algado conjunto do plano pombalino
a métrica do algado actual e sobreposicao da estrutura do
cadastro original a planta aerofotogramétrica actual). Além
desta folha de rosto, para cada quarteirao do Nicleo Pombalino
foram também elaborados graficos de tratamento estatistico
dos diversos parametros de caracterizacao. Nas fichas de
caracterizacao da Zona de Proteccao foram eliminados os
itens de relacao com as construcoes pombalinas (volumetria

e al¢ado), e nao foram considerados itens cuja informagao
[ ]
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carece de confirmacao pela analise de fotografias aéreas dos
quarteirdes desta zona.

- Duas séries de mapas de sintese da caracterizagao da
situagao actual do Edificado e do Espaco Publico. Estes mapas
consistem no tratamento grafico dado a analise da cidade,
sendo 0s seus critérios/itens baseados nas premissas que
definem o objecto pombalino para que facilmente se tome
consciéncia do que subsiste do plano.

2. OBJECTIVOS E METODOLOGIA

0 Levantamento e Caracterizacao Tipo-morfolégica do Nicleo
Pombalino tem por objectivo essencial o entendimento da
realidade urbana actual por referéncia ao conhecimento
disponivel sobre o processo da concepgao e urbanizacao de
Vila Real de Santo Anténio.

Partindo do conhecimento de como a cidade deveria ser,

" procurou-se saber como ela é e que transformagoes sofreu
0 seu plano original, seleccionando-se as categorias e os
parametros que melhor permitissem ilustrar esse afastamento.
Justifica-se, portanto, que antes do trabalho de campo
propriamente dito, tenha ocorrido uma aproximagao a infor-
magao historica existente, quer a um nivel formal — estudando-
se a morfologia do edificado e a composicao global do plano
—, quer a um nivel simbélico, procurando-se desde o inicio
situar a importancia de Vila Real de Santo Antdnio como bem
cultural no contexto da urbanistica internacional em geral, e
das cidades do lluminismo, em particular.

A tomada de consciéncia de que se trata do modelo tebrico-
pratico de uma cidade globalmente desenhada, de que & uma
cidade-fabrica e uma cidade-objeto estabeleceu, como matriz
fundamental da nossa leitura e da metodologia a seguir no
trabalho de levantamento, que & sempre o conjunto € o
caracter indissociavel das partes que o compdem que nos
interessa caracterizar, e ndo cada uma das partes individual-
mente.

Significa isto que ndo ambicionamos e nao acreditamos numa
analise acritica e imparcial do objecto em causa, mas antes
que essa analise deve conter parametros que se constituem
como objectivos de uma acc¢ao futura com a proposta do
PPS.NP.VRSA.

Refira-se que ja na Proposta Preliminar do PPS.NP.VRSA(4)
apresentada em 2003 & CMVRSA estabelece-se que 0 «[...]
reconhecimento sistematico da realidade urbana seréa cruzado
com o designio utépico da reposicdo e o pragmatico da
salvaguarda e qualificacdo. Seré entao possivel, caso a caso,
reflectir e propor intervencoes segundo diversos graus de
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profundidade, deixando o necessario espaco de manobra para
a decisao politica em funcéo das vontades e dos recursos
disponiveis.

Uma das ideias fundamentais é a de que o plano contenha
multiplas sugestoes concretas de intervencao, direccionadas
segundo diversos ambitos e escalas, (...), passando pela
intervencao sobre elementos mais dissonantes - também
esta da simples reforma epidérmica & intervencdo mais
radical/profunda — e pela proposta de quase musealizacédo
[ou congelamento?] de conjuntos a escala de rua e/ou
quarteirdo através dos quais seja possivel proporcionar a
fruicdo e vislumbre do modelo urbanistico original.»

Mas significa também que Vila Real de Santo Antonio se
apresenta como um caso de estudo novo, em que a proble-
maética da salvaguarda e valorizacao do patriménio nao se
dirige para um espacgo urbano que adquiriu uma identidade
a preservar, segundo um processo continuo de transformagao
e regeneracao. Vila Real de Santo Antonio nasceu de uma
vontade de desenhar uma cidade. Corresponde a um facto.
E um acto e ndo um processo de transformac&o continua em
que os sedimentos do tempo sao a propria cidade.

Alids, podemos mesmo afirmar que a marca do tempo em
Vila Real de Santo Antbnio, porque nao &€ uma Amaurota,
corresponde inevitavelmente a degradagao de um plano ideal.

Deste modo, e considerando o Plano Pombalino de Vila Real
de Santo Antdnio como o bem cultural que se pretende

requalificar, estabeleceu-se uma metodologia de trabalho que
criasse a informacao necesséaria para questionar e avaliar os
diversos graus de intervencao necessarios para a sua clarifi-
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cacao, quer pela identificacao dos seus limites, quer pela
hierarquia e relagdes de escala dos edificios.

Considerado como bem econémico, o Nicleo Pombalino &
abordado a luz de uma pretendida filosofia de intervencao
que integre o seu valor cultural num ambito mais complexo,
desejavelmente dinamico e relacionado com o desenvolvimento
e transformagao urbana caracteristicos de uma cidade com
vitalidade. Visando este objectivo, foram elaborados os mapas
e os indicadores estatisticos relativos aos Usos, a Disponibi-
lidade comercial, ao Estado de conservacao do edificado,

e devidamente quantificados os indices de ocupagao do solo
em cada quarteirao.

3. DEFINICAO DE CRITERIOS E PARAMETROS DA
CARACTERIZACAO

Tendo como pressuposto a anélise da transformacao do Plano
Pombalino de 1773, o Levantamento e Caracterizacao do
Nicleo Pombalino de Vila Real de Santo Anténio &€ um trabalho
essencialmente apoiado numa analise edificio a edificio com
o recurso a uma ficha de caracterizacao, para a qual foram
estabelecidos itens e parametros que permitissem identificar,
tanto os edificios pombalinos ainda existentes e a sua relacao
relativamente a um desenho original, como caracterizar
morfologicamente e funcionalmente todo o edificado na area
abrangida pelo PPS.NP.VRSA.

Pese embora o facto de conhecermos globalmente o processo
de concepcao e urbanizacao da cidade, este trabalho teve
de lidar com algumas indefinicdes que resultam da falta de
uma descricao rigorosa e inquestionavel do que tera sido
uma situacao original de todo o edificado. Referimo-nos
sobretudo ao conjunto de quarteirées de casas térreas,
relativamente aos quais sabemos como era feita a ocupacao
do solo com um muro perimetral, mas nao conseguimos
identificar, situar e ilustrar a diversidade no tipo de casas
que o rigor do Plano Pombalino possibilitava que existisse.
Para este caso em concreto, os critérios usados para o
levantamento e caracterizacao do edificado no Nacleo Pom-
balino apontam apenas para a identificagcao das alteracoes
e/ou permanéncias da volumetria e alcados originais de
todo o edificado que correspondem, de facto, aos parametros
sobre 0s quais temos conhecimento das regras de composicao
e métricas usadas.

Deste modo, de uma pretensao inicial de identificagcao dos
«edificios pombalinos» existentes ainda hoje, o trabalho
encaminhou-se para uma identificagao dos «edificios com
caracteristicas pombalinas», sendo entdo contemplados
todos os edificios que apresentam elementos arquitecténicos
originais, ainda que a construcao original tenha sido adul-
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terada, reportando-se apenas a «imagem urbana». Significa
isto que se assumiu de inicio que as caracteristicas pomba-
linas a identificar, dizem respeito aos elementos arquitectoni-
cos que constroem a sua imagem publica. S6 depois de
feito o inventario de todos os parametros de caracterizagcao
pudemos, com maior acuidade, localizar os edificios que,
mesmo nao revelando no seu exterior que possuem carac-
teristicas pombalinas, merecerao a mesma classificagao por
preservarem ainda elementos decorativos, construtivos ou
estruturais.

Ainda assim, por se ter decidido de inicio que o PPS.NP.VRSA
nao deveria resultar num instrumento rigido e inflexivel,
considerou-se que a sua execugao passaria pela apreciacao
individual de cada intervencao para desse modo avaliar que
elementos arquitectonicos pombalinos em edificios nao
identificados neste trabalho deverao ser objecto de preservagéo.

A Ficha de Caracterizagcao Tipo-Morfologica foi organizada em
duas partes, sendo:

- a primeira parte dirigida para a relagao com a matriz pombalina
considerando separadamente a volumetria e o algado, opgao
que se justifica pelo facto antes referido de identificarmos
edificios que mantém a métrica e proporgao originais dos
vaos, mas sofreram alteragOes volumétricas com diferentes
graus de expressao, e que vao desde uma transformacao do
beirado em platibanda associada a uma alteragao do pé-
direito, até a construcao de pisos superiores;

- a segunda parte dirigida essencialmente para uma caracte-
rizacao de tipos de edificios segundo a volumetria, elementos
arquitectonicos caracterizadores da sua imagem e respectiva
composicao, o sistema construtivo dominante, o estado de

conservagao com respectiva identificagao de patologias, os

usos e a época de construcao e/ou remodelacao.

Para a primeira parte, entendeu-se caracterizar a relagao
com a volumetria e algados originais com as categorias N&o
Adulterado, Adulterado e Sem relagdo entendendo-se que:

- Nao adulterado, € uma classificagao reservada aos edificios
que mantém a cota original da linha de massa e do beirado,
bem como a métrica, proporgdes e posicionamento originais
dos vaos na(s) fachada(s);

- Adulterado, & uma classificacao reservada para a transfor-

macao volumétrica sem aumento do nimero de pisos, corres-

pondendo a uma alteragao da cota do beirado, ou mesmo

a substituicdo deste, por outro tipo de remate da cobertura,

bem como para 0s casos em que existem relagcdes com 0s

vaos originais, mas surgem alteracdes no seu posicionamento,
e
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Alteracdes no edificado, imagens do inicio do séc.xx e sua correspondéncia um século depois

Rua Clementina, Cruzamento da Rua do Principe com a Rua da Princesa, Cruzamento da Rua da Rua de Santo Anténio

actual Rua General Humberto Delgado
Delgado, respectivamente

(1]}
nas guarnicdes, nas proporgoes, ou situacdes em que coexis-
tam vaos correspondendo a matriz pombalina e vaos nao
correspondentes.

Nesta primeira parte da Ficha de Caracterizagao, a referéncia
a cobertura foi dispensada por se ter considerado que a fragi-
lidade do sistema construtivo e correspondente longevidade
exigiu naturais obras de restauro ou substituicao. Ainda assim,
a segunda parte da Ficha inclui parametros de classificacao
da cobertura para que pudesse ser posteriormente estudado
o grau de transformagao nos sistemas construtivos originais
considerando, por exemplo, a relacao existente entre substi-
tuicdo de uma cobertura inclinada por uma cobertura plana

ou terrago e o sistema construtivo dominante.

Para os parametros da segunda parte da ficha, interessa
referir que os dados foram recolhidos sem a observancia
de juizos de valor no que respeita a eventual qualidade
arquitectonica dos edificios sem caracteristicas pombalinas,
reservando-se esse tipo de consideracdes para uma fase
posterior de analise, que surge ja no ambito dos cenarios
desenvolvidos para o Ante-Plano.

Além deste facto, & também importante referir que, rela-
tivamente aos parametros de caracterizacao da segunda
parte da Ficha, no item das volumetrias existe uma
categoria JH que diz respeito aos edificios nos quais foram
seguidos alguns dos principios constantes nas Bases
da Intervencao de Salvaguarda e Reabilitacdo Patrimonial
da Zona Histérica Pombalina de Vila Real de Santo Anténio,
elaboradas pelo Arg.to Joao Horta, e cuja existéncia se deve

hoje Rua do Jornal do Algarve e Rua General Humberto com a Rua do Infante, hoje Rua Dr. Manuel de Arriaga

e Rua de Antdnio Capa, respectivamente

ao facto de se pretender ilustrar posteriormente o grau de
execugao de uma medida que nunca chegou a ter a forca de
instrumento de gestao e planeamento devidamente legislada
e homologada.

Todos os restantes parametros e itens dizem respeito a
categorias e elementos observaveis que consideramos objec-
tivos, nao carecendo por isso de uma explicitacao dos critérios
utilizados.

5. SINTESE INFORMATIVA

Os Mapas de Sintese elaborados a partir da informacao
recolhida com as Fichas de Caracterizacao Tipo-Morfologica,
no caso do Edificado, e pela observacao directa e registo
grafico esquematico dos elementos caracterizadores do Espaco
Pablico, sao instrumentos de apoio na leitura e analise da
situacao actual do espaco urbano de Vila Real de Santo
Antonio que, como alias se pretendia, nao permitem uma
qualificagdo, mas apenas e tao s6, uma quantificagao de
parametros e indicadores objectivos que o explicam e ilustram
parcialmente.

Ainda assim, e antes duma fase de apreciacao critica da
informacao recolhida, patente pelos cenérios desenvolvidos
para o Ante-Plano, interessa apontar algumas caracteristicas
da area abrangida pelo PPS.N.VRSA nao contempladas nas
fichas e nos mapas, ou que surgem ja de um cruzamento da
informacao obtida por este trabalho de campo, e que pela
sua relevancia merece a respectiva referéncia, ainda que

sumaria.
1T
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a) Do niicleo e da envolvente

Uma primeira observacao dos dados recolhidos permite
reforcar a ideia de que o prolongamento da malha urbana
do plano pombalino na Zona Envolvente, com quarteiroes
com as mesmas caracteristicas dimensionais dos
quarteiroes do Nlcleo Pombalino e com uma estrutura
cadastral em tudo semelhante, traduz-se na auséncia de
uma fronteira nitida entre estas duas areas do PPS.NP.VRSA.

Significa isto que as condicionantes de ocupacao do solo
sao as mesmas nas duas areas e que os factores mais
determinantes sao a largura das ruas, a largura dos
quarteirdes e a profundidade dos lotes. A luz da legislacdo
em vigor para a edificacao em conjunto, a largura de cerca
de 8,8 metros das ruas e a largura dos quarteirdes, de
cerca de 22 metros, apenas possibilita a construgao de
trés pisos cuja profundidade, respeitando o dimensionamento
de logradouros, deveria ser aproximadamente de 7 metros.

0 que se verifica & que a construcao se faz sistematicamente
com o sacrificio destes logradouros e que nao existe uma
diferenca clara entre as caracteristicas do edificado na Zona
Envolvente e no Nicleo Pombalino, quer se trate da volumetria
e da imagem, ou do tipo de usos e ocupacoes. Refira-se,
por exemplo, que o Unico quarteirdo em toda a area do
PPS.NP.VRSA apenas com edificios térreos se situa na Zona
Envolvente - Q | - e que, em termos percentuais, 41% dos
edificios do Nicleo Pombalino tém dois ou mais pisos.

Como consequéncia destes dados resulta que, apesar da
auséncia de outras restricdes que nao as referidas no Plano
Director Municipal de Vila Real de Santo Ant6nio — no qual se
determina uma edificabilidade maxima de quatro pisos —, a
transformagao do edificado na Zona Envolvente nao resultou
na criacao de um espaco com identidade propria, e que as
actuacoes sobre o Nicleo Pombalino ocorreram no sentido
de uma profunda descaracterizacao do plano original, bana-
lizando-o. Mais se constata que, pelas condicionantes de
ocupagcao do solo referidas, os planos de fachada dos edificios
da Zona Envolvente nao passarao dos trés pisos e por isso,
nunca sera apenas com uma diferenca volumétrica que os
limites originais do plano pombalino se tornarao explicitos.

Considerando ainda o tipo de construgdes mais recentes e
os requerimentos para licenciamento de obras de novas
construcoes na zona envolvente, podemos afirmar também
que a sua imagem no futuro seré igual a do resto da cidade,
tendendo pois a uniformizar-se segundo um processo de
negacao da contemporaneidade, dado o recurso continuado
a linguagens e mimeses das construcdes pombalinas ou de
uma pretensa arquitectura algarvia.

LEVANTAMENTO E CARACTERIZACAO
VILA REAL DE ST° ANTONIO DO NUCLEO POMBALINO

b) Dos edificios com caracteristicas pombalinas

Um dado de extrema importancia relaciona-se com os edificios
que foram identificados como possuindo caracteristicas
pombalinas no ambito deste trabalho. Embora nao seja este
0 motivo maior do Levantamento e Caracterizacao do Ndcleo
Pombalino, o facto de apenas termos identificado 155 (5)
edificios da-nos uma referéncia da alteragao profunda da
imagem original da cidade.

Considere-se, além deste dado, que mesmo neste conjunto
a maior parte dos edificios sofreu alteracdes com diferentes
graus de expressao e que os edificios que conservam um
estado maior de pureza do seu desenho original sao os que
formam as frentes da Avenida da Replblica e da Praca
Marqués de Pombal, facto evidente e observavel mesmo
sem o recurso a este processo de estudo e de anélise.

Nao observavel em termos imediatos, é o facto desta
transformacéao se ter aprofundado na segunda metade do
século XX, quando comparada com as intervencoes operadas
no século XIX e na primeira metade do século XX.

Estas transformacgdes implicaram igualmente actuagoes
radicais de demolicao das construcdes originais e substi-
tuicdo por novas construcoes, ja com recurso a novos
sistemas construtivos.

c) Dos usos

A rigidez da organizacao funcional do Plano Pombalino que,
grosso modo, remetia a actividade industrial para as duas
primeiras linhas de quarteirées junto ao Rio Guadiana,

as actividades comerciais e a habitagcao popular para as casas
térreas, ndo tem hoje um paralelo de distribui¢ao clara de
usos, constatando-se apenas que a légica das ocupacoes é
ditada pela centralidade da Praca Marqués de Pombal e pelo
seu valor simbélico, em conjunto com a Avenida da Repiblica.

Com manifesta evidéncia, a Rua Dr. Tedfilo Braga adquiriu
o0 estatuto de eixo comercial de extensao e ligacao do Nicleo
Pombalino com a restante cidade, reforgando também o seu
relacionamento com o territério, uma vez que se trata de
um eixo que se prolonga na ligagao a Faro e serve de apoio
a alguns equipamentos urbanos, tais como o Tribunal,

o Mercado Municipal e uma Escola do Ensino Basico.

Contrariamente, a Rua da Princesa, originalmente uma das
ruas com maior vitalidade, tornou-se uma rua segregada
e descaracterizada que amplia a distancia entre a cidade
e o rio — razao de ser da propria cidade — secundarizando
igualmente a relacao da Avenida da RepUblica com a Praca
Marqués de Pombal.



De resto, a distribuicao de usos no Nicleo Pombalino revela
a forga centripeta da Praga Marqués de Pombal, concentrando-
se tendencialmente em seu redor 0s Usos que nao a habitacao,
que &, ainda assim, 0 Uso que ocupa a maior percentagem
de edificios. Trata-se, pois, de um dado preocupante,

uma vez que o conjunto da Avenida da Republica e da Praca
Marqués de Pombal, essencial para a compreensao da ideia
de centralidade existente no plano pombalino, esta tenden-
cialmente sujeito a operacdes de remodelacao e adaptacao
a novos UsOS que, sem 0 necessario respeito pela estrutura
espacial dos edificios, pela estrutura compositiva — métrica
e proporcoes — dos algados, resultardo na descaracterizacao
do pouco que ainda resta da construgao inicial da cidade.

d) Do espaco piiblico

Dado o caracter unitario do Plano Pombalino, fazer qualquer
referéncia ao espaco publico da cidade, passa inevitavelmente
por uma referéncia aos edificios que o conformam.

Dir-se-ia mesmo que o seu ambiente decorre do desenho
dos edificios e que desejavelmente deveriam ser os Gnicos
elementos a impregnar o espaco plblico de desenho,
para uma leitura clara do plano pombalino. Como é natural,
tal nao acontece.

Associados sobretudo a ocupacdes comerciais, restauracao
e bebidas, servicos e escritorios, existe uma profusao

de elementos perturbadores dos planos de fachada

(toldos, aparelhos de ar condicionado, reclamos, antenas,
equipamentos associados a infra-estruturas urbanas),

cuja profusdo e falta de planeamento introduz um ruido visual
que dificulta a percepcao da imagem da cidade.

De maior prejuizo para esta leitura da cidade &, no entanto,
pela sua notoriedade e pelo seu posicionamento no espaco

publico propriamente dito, a existéncia de sombreadores
fixos com dimensoes que chegam mesmo ocultar a fachada
de quarteirdes inteiros, como é o caso do quarteirao
poente da Praca Marqués de Pombal.

Dada a importancia que foi sendo atribuida a delimitagao
fisica do Plano Pombalino no decurso deste trabalho,
fazemos também referéncia a pavimentacao da area deli-
mitada pela Avenida da Republica, Rua General Humberto
Delgado, Rua Conselheiro Francisco Ramirez e a Av.2 Ministro
Duarte Pacheco, uma vez que associa o Nicleo Pombalino
ao resto da cidade com a sua uniformizacao.

Mesmo atendendo a evocacao da matriz pombalina que
é feita com a marcacao dos lotes na pavimentacao das
ruas no Nlcleo Pombalino com recurso a diferente tipos
de pedra, a criagao deste «tabuleiro» & facilmente percep-
tivel e introduz também uma distorcao na leitura dos seus
limites originalmente planeados, dada a uniformizagao
que estabelece no condicionamento do transito automével
e do estacionamento.

d) Indicadores de edificios, areas e indices de construcao

Apresentamos de seguida, de forma sucinta, um conjunto
de indicadores cuja utilidade se prende com os modelos
econdmicos e os sistemas de execugao adoptaveis no
ambito do PPS.NP.VRSA. Pretende-se, com 0 apuramento
destes valores, estabelecer referéncias que permitam
estudar a viabilidade e as condicionantes da implementagao
dos sistemas de perequagao compensatoéria, quer ao nivel
da definicao de indices de direitos de construcao admis-
siveis, quer ao nivel das transformacoes na ocupagao
do solo, através de uma eventual definicao de unidades
de execuc¢ao que interliguem as duas areas abrangidas
pelo PPS.NP.VRSA. []
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Notas Bibliograficas:

()

Quadro Sintese de Indicadores Urbanisticos

1

3.

10.

9

14.
15.
16.
17.

19.
20.
21,
22.

Area do PPS.NP.VRSA

Area do Nicleo Pombalino

Area da Zona Envolvente

Area de solo urbanizado/urbanizavel do Niicleo Pombalino

Area de solo urbanizado/urbanizavel na Zona de Proteccao
Namero de edificios caracterizados no Ncleo Pombalino

Namero de edificios caracterizados na Zona de Proteccao

Area de construgao em piso térreo no plano original da cidade (6)
Area de construg&o em primeiro piso no plano original da cidade
Area total de construg@o no plano original da cidade

Area de construgao actual em piso térreo no Nicleo Pombalino
Area de construgao actual em primeiro piso no Nicleo Pombalino
Area de construgéo actual em segundo piso no Nicleo Pombalino
Area de construgao actual em terceiro piso no Nicleo Pombalino
Area total de construggo actual no Nticleo Pombalino

Area de construgdo actual em piso térreo na Zona de Proteccdo
Area de construgao actual em segundo piso na Zona de Protecgao
Area de construgao actual em segundo piso na Zona de Protecgao
Area de construgao actual em terceiro piso na Zona de Proteccao
Area total de construgao actual na Zona de Proteccao

Coeficiente médio de ocupagao do solo nos quarteirdes da Zona de Protec¢ao
Coeficiente minimo de ocupagao do solo na Zona de Protecgado - Quarteirao |

Coeficiente maximo de ocupagao do solo na Zona de Protecgao - Quarteirao Il

199.078 m2
104.441 m2
94.637 m2
57.087 m2
45.442 m2
522

419

29012 m2
5754 m2
34776 m2
48.106 m2
26.106 m2
4527 m2
1325 m2
80.064 m2
42.325 m2
21.352 m2
9.965 m2
4.250 m2
77.892 m2
1,8

0,99

2,99
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Informacao estatistica dos parametros de caracterizacdo do edificado da Area do Plano

01. Relago Matriz Pombalina Volumetria

8% 47% 45%
T :

. ‘Sem adulteracao

l Com adulteracao

02. Relagao Matriz Pombalina Algado
Sem Relagao

5% 26% 69% |

03. Volumetria / N2Pisos - Niicleo Pombalino

59% 3?6
12 Piso
29 Piso 37% i%
3¢ Piso 03. Volumetria / NePisos - Zona Envolvente
53% 23% 1?% 12%

42 Piso

04. Construcao / Sistema Construtivo - Niicleo Pombalino

80% %

Misto

Betio Armado 04. Construcao / Sistema Construtivo - Zona Envolvente

e Tijolo




LEVANTAMENTO E CﬁRﬁCTERIZﬁCn&O SALVUAGUARDA.
DO NUCLEO POMBALINO VILA REAL DE ST° ANTONIO

05. C ¢ao / i - Nicleo P li
68% 28%
. Reboco
. Reboco + Outros
05. Construgdo / R imentos - Zona Outros
57% 5%

38%

06. Construcao / Tipo de Cobertura - Niicleo Pombalino
23% 4% 23% 4%
Inclinada + Beirado
Inclinada + Beirado + Platibanda
Inclinada + Platibanda
Platibanda
07. Construcdo / Material de Cobertura - Niicleo Pombalino
57% 53%

Telha de St? Catarina

34% Telha

- Outros

08. Construcdo / Guarni¢ao de Vaos - Niicleo Pombalino

13% 80%
Pedra Pombalina

Pedra Pombalina + Outros

Outros
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SALVAGUARDA, LEVANTAMENTO E CARACTERIZACAO
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Informacao estatistica dos parametros de caracterizacdo do edificado da Area do Plano (continuacao)

l Madeira

. Madeira + Outros

Outros

Século XVI

Século XIX

12 Metade do Século XX

22 Metade do Século XX

Século XXI

. Médio

09. Construcao / Caixilharia - Niicleo Pombalino

35% 40%

25%

10. Epoca de Construgao - Niicleo Pombalino

20% 24% 25% 29%

2%

10. Epoca de Construgao - Zona Envolvente

18% 24% 36%
= =

3%

11. Estado de Conservacao - Niicleo Pombalino

18% 66% 12%

4%

11. Estado de Conservacao - Zona Envolvente

17% 67% 9%

7%
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12. Usos / Piso 1 - Niicleo Pombalino

54% 16% 5% 6% 14%
T 4

' Habitagao

12. Uses / Piso 1 - Zona Envolvente 1% ' Comeércio

72% 10% 2% 9% Servigos

Hotelaria

1% 1% 4% Restaurac@o e Bebidas

éns e P Ofici

13. Usos / Piso 2 e Restantes - Niicleo F

70% 5% IS 8% Devoluto

3% 3%
3%

13. Usos / Piso 2 e R - Zona 2%

90% Ili% 3%

14. Disponibilidade / Piso 1 - Niicleo Pombalino

13% 84%

. Devoluto

3% ' Para Arrendar ou Vender

15. Disponibilidade / Piso 2 - Niicleo Pombalino Ocupado

6% 91%

3%
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LEVANTAMENTO E CARACTERIZACAO

Informacéo Estatistica dos Parametros de Caracterizacao do Edificado (Exemplo Q5)

01.Volumetria Q05

02.Algados Q05

(@

03.Namero de Pisos Q05

04.Alvenaria Q05

05.Revestimentos Q05

l 11% Nao Adulterado
' 39% Adulterado

50% Sem Relacao

' 6% Nao Adulterado
l 28% Adulterado

66% Sem Relacao

. 50% 1 Piso

. 44% 2 Pisos

6% 3 Pisos

0% 4 Pisos

' 44% Pedra

l 0% Misto

56% Tijolo

. 67% Reboco
l 33% Reboco + Outros

0% Outros

06.Tipo de Cobertura Q05

. 44% Inclinada + Beirado
. 17% Inclinada + Beirado + Platibanda

17% Inclinada + Platibanda

22% Plana

07.Material de Cobertura Q05

' 35% Telha de Santa Catarina

' 43% Telha

22% Outros

08.Guarnicao Q05

. 11% Pedra Pombalina
. 17% Pedra Pombalina + Outros

72% Outros

09.Caixilharia Q05

' 56% Madeira
l 25% Madeira + Outros

19% Outros
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10.Epoca de Construgao . 39% Sec. XVIil 11.Estado de Conservacao Q05
. 22% Sec. XIX l 22% Bom
11% 12 L Sec. XX . 48% Medio
28% 22 L Sec. XX g 22 M
0% Sec. XXI I
12.Usos 12 Piso Q05
. 74% Habitacao E 0% Servicos
' 0% Comércio 0% Hotelaria
. 0% Restauracao e Bebidas 0% Armazéns e Peq. Oficinas
' 0% Escritorios 26% Devoluto

11.Disponibilidade 1° Piso Q05
79% Ocupado ' 0% P/Vender

0% P/Arrendar 21% Devoluto

. 0% Arrendado E 0% P/Arrendar ou Vender

12.Disponibilidade 22 Piso

l 100% Ocupado l
0% P/Vender

. 0% Arrendado g 0% P/Arrendar ou Vender
. 0% P/Arrendar 0% Devoluto

11.Usos 2° Piso
. 89% Habitagcao % 0% Servigos
l 0% Comércio 0% Hotelaria
. 0% Restauracao e Bebidas 0% Armazéns e Peq. Oficinas
l 0% Escritorios 11% Devoluto
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